Anlage 01

Durchfiihrungsvertrag
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 ,Solarpark Bonebiitte

Ill

zwischen

der Gemeinde Bonebiittel
vertreten durch den Biirgermeister Herrn Ernst Gawlich

Sickkamp 16
24620 Bonebttel

- im Folgenden “Gemeinde” genannt -

und der

Enerparc Solar Invest 173 GmbH,
vertreten durch Herrn Christoph Koeppen (Geschiaftsfiihrer)
Zirkusweg 2, 20359 Hamburg

- im Folgenden “Vorhabentrager” genannt -

Praambel

(1) Die Gemeindevertretung Bonebiittel hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 27.08.2019 den Aufstellungsbeschluss zum Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde Bénebiittel ,Solarpark Bonebiittel” fur Teilflaichen stdlich der der-
zeit stillgelegten Bahnstrecke Neumiinster-Ascheberg, nach Osten begrenzt durch den Tasdorfer Weg, nach Westen be-
grenzt durch die KreisstraRe K8/Aufeld, gemaR raumlicher Abgrenzung aus dem Ubersichtslageplan (Anlage 1) hervorgeht,
gefasst.

(2) Der Vorhabentrager ist nicht Eigentimer der Grundstiicke, die fur die Planung vorgesehen sind. Er verfligt Gber einen
Pachtvertrag mit den Grundstiickseigentiimern zur Sicherung der Flachen. Die Bestimmungen stehen daher unter der
aufschiebenden Bedingung, dass der Vorhabentrdger der Gemeinde das Bestehen dinglich gesicherter Nutzungsrechte an
den fir den Solarpark erforderlichen Flachen nachweist.

(3) GemaR § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) gedndert worden ist, wird nachstehender
Durchfiihrungsvertrag geschlossen.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des vorliegenden Vertrages ist die Entwicklung und Errichtung einer ca. 8.500 kWp Photovoltaikanlage in
der Gemeinde Bonebiittel. Der Vorhabentrdager beabsichtigt, im Gebiet der Gemeinde Bonebiittel auf den Flurstiicken
Nr. 13, Flur 10 und Nr. 24 und 30, Flur 20, Gemarkung Bonebidittel siidlich der derzeit stillgelegten Bahnstrecke Neumiins-
ter-Ascheberg auf einer Flache von ca. 12 ha die Errichtung und den Betrieb eines Solarparks einschlieBlich erforderlicher
Nebenanlagen und ErschlieRungswege. Das Vertragsgebiet ist in der Anlage 1 beigefiigten Ubersichtskarte dargestellt,
die Vertragsbestandteil ist.

(2) Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung “Photovoltaik” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO, die Errichtung und den Betrieb eines Solarparks zur Erzeu-
gung von elektrischer Energie zu erméglichen. Hierfiir ist die 33. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes
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»Amt Bokhorst-Wankendorf” im Parallelverfahren zum Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Der Vorhabentrager wird erforderliche ErschlieBungsmaRnahmen sowie die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen fir
den durch das Vorhaben verursachten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft auf eigene Kosten umsetzen.

Zur Umsetzung der oben angefiihrten Bauleitplanverfahren wurde das Planungsbiiro Elbberg, StraBenbahnring 13,
20251 Hamburg beauftragt. Des Weiteren wird der Vorhabentrdger ein sog. Blendgutachten erstellen lassen, wofiir er
ein Planungsbiiro seiner Wahl beauftragt.

§ 2 Kosteniibernahmeerklarung

Die Kosten fir die Bauleitplanverfahren tragt der Vorhabentrager. Alle weiteren notwendigen Kosten, die im Verlauf der
Planungsarbeiten durch den Planer entstehen, werden ebenfalls durch den Vorhabentrager lbernommen.

Der Vorhabentrager hat zum Zwecke der Umsetzung der Planverfahren mit dem ausgewahlten Planungsbiro entspre-
chende entgeltliche Planungsvertrage abgeschlossen.

Der Vorhabentradger erstattet der Gemeinde alle notwendigen Auslagen fir externe Beratung im Planungsverfahren,
nicht jedoch die Kosten der laufenden Verwaltung und Rechtsberatungskosten.

Der Vorhabentrager tragt evtl. notwendige Vermessungskosten, sofern sie im Zusammenhang mit den vorgenannten
Planverfahren stehen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eventuell notwendige Suchgrabungen fiir vermutete Bodendenkmale oder ent-
sprechende Fachgutachten der archaologischen Denkmalpflege auf den in der Prdambel genannten Grundstiicken be-
auftragt der Vorhabentrager auf eigene Kosten.

Die Erstellung aller notwendigen Griinordnungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie die Durchfiihrung und Rea-
lisierung dieser MaBnahmen einschlieBlich der Anwuchs- und Entwicklungspflege beauftragt der Vorhabentrager auf
eigene Kosten.

§ 3 Pflichten der Gemeinde

Die Gemeinde wird alle erforderlichen Koordinierungsaufgaben zu samtlichen einbezogenen Trigern Offentlicher Be-
lange wahrnehmen und den Planer bei der Einholung erforderlicher Informationen unterstitzen.

Die Gemeinde sichert eine zlgige Beratung und Beschlussfassung in allen fiir die Verfahrensdurchfiihrung notwendigen
Gremien zu, wobei sich die Vertragsparteien bewusst sind, dass die Entscheidungen tber den Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes und liber dessen Inhalte der kommunalen Planungshoheit unterliegen.

§ 4 Haftungsausschluss zugunsten der Gemeinde

Der Vorhabentrager erkennt fir sich und seine etwaigen Rechtsnachfolger die kiinftigen Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 an und verzichtet auf eventuell sich hieraus ergebende Ubernahme- und Geldent-
schadigungsanspriiche nach den §§ 40 bis 44 BauGB.

Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplanes kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden. Eine Haftung der
Gemeinde fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die diese im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bau-
leitplane und dem Vollzug dieses Vertrages tatigt bzw. bereits getatigt hat, ist ausgeschlossen.

Die Gemeinde bleibt gegeniiber des Vorhabentrdgers und seinen etwaigen Rechtsnachfolgern von samtlicher Haftung
befreit, die sich einem Nichtzustandekommen der Bauleitpldane, ihrem verzogerten Zustandekommen oder einer spate-
ren Unwirksamkeit ergeben konnte. Im Falle eines Normenkontrollverfahrens gegen die Gemeinde sind die aus diesem
gerichtlichen Streitverfahren resultierenden Kosten vom Vorhabentrager zu tragen. Die Auswahl der anwaltlichen Ver-
tretung bleibt der Gemeinde in Abstimmung mit dem Vorhabentrager vorbehalten.



(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

Der Vorhabentrager und sein Rechtsnachfolger verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Fristen zur Umset-
zung des Vorhabens einzuhalten. Bei Nichteinhaltung dieser Fristen ist die Gemeinde nach § 12 Abs. 6 BauGB berechtigt,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 entschadigungslos aufzuheben. Die hieraus entstehenden Kosten sind
durch den Vorhabentrager zu tragen.

§ 5 Durchfiihrung des Vorhabens

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben nach MalRgabe dieses Vertrages und der dazugehdrenden
Anlagen auf eigene Kosten durchzufiihren. Die Durchfiihrung umfasst die Planung und Herstellung des Vorhabens.

Der Vorhabentrager reicht den vollstandigen Bauantrag spatestens 12 Monate nach Bekanntmachung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans bei der zustandigen Behdrde ein.

Nachdem die, den Festsetzungen des Bebauungsplans, entsprechende Baugenehmigung bestandskraftig geworden ist,
wird der Vorhabentrager mit dem Bau des Vorhabens beginnen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben
nach Eintritt der Bestandskraft der Baugenehmigung innerhalb der nachsten 4 Jahre fertigzustellen. Das Vorhaben ist in
diesem Sinne fertiggestellt, wenn der komplette Solarpark Bonebdittel inkl. Nebenanlagen und erforderlichen Erschlie-
RBungswege fachgerecht ausgefiihrt worden sind.

Die in Abs. (3) vereinbarten Fristen zur Fertigstellung wird die Gemeinde verlangern, wenn der Vorhabentrager aus
von ihm nicht zu vertretenden Griinden an ihrer Einhaltung verhindert ist. Nicht zu vertreten hat der Vorhaben-
trager insbesondere die Insolvenz des Bauunternehmers, unvorhersehbare schlechte Witterungsverhaltnisse sowie
Altlasten oder Denkmdler, die den Bau behindern. Nicht zu vertreten hat der Vorhabentrdger insbesondere auch
die Verzégerung von o6ffentlich-rechtlichen Genehmigungsverfahren, obwohl er der jeweils zustdndigen Behérde alle
erforderlichen Genehmigungsunterlagen rechtzeitig und vertragsgemaR zur Verfligung gestellt hat.

§ 6 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Vorhabengebiets SO1 erfolgt von Westen (iber die Kreisstralle K8 (Aufeld) und des Vorhabengebiets
S02 von Osten gemaR Anlage 2 lber das vorhandene Flurwegenetz der Gemeinde Bonebttel.

Der Zustand der aus dem Zufahrtsplan (Anlage 2) zu entnehmenden Zuwegung ist, soweit sie im Eigentum der Gemeinde
Bonebittel befindliche Flurstiicke umfasst, vor Baubeginn und nach Fertigstellung durch eine Dokumentation festzustel-
len. Die jeweilige Dokumentation erfolgt durch eine Begehung mit mindestens einem Vertreter des Vorhabentragers
und der Gemeinde. Die StraRen sind nach Abschluss der Bauarbeiten zur Errichtung der PVA durch den Vorhabentrager
auf seine Kosten in den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen, sollten dabei Schaden festgestellt werden, die auf
die Bautatigkeit des Vorhabentragers zurlickzufiihren sind. Der Vorhabentrager darf die Zuwegung mit Schwerlastver-
kehr bis maximal 40t wahrend der Bau- und der Betriebsphase nutzen.

& 7 Ver- und Entsorgung
Der produzierte Strom wird in das Netz der SH Netz AG am Umspannwerk Neumiinster Ost eingespeist.
Der Vorhabentrager erklart, dass ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung, an die Abwasserentsorgung sowie eine
Millentsorgung nicht erforderlich ist, da innerhalb des Plangebietes kein Bedarf an Trinkwasser besteht sowie kein Ab-

wasser und Mill durch das geplante Vorhaben anfallt.

Die Abwasserbeseitigungspflicht des Niederschlagswassers wird auf den Vorhabentrager und seinen Rechtsnachfolger
Gbertragen.

Der Vorhabentrager hat innerhalb von 6 Monaten nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage digitale Bestandsplane
tiber die Stromleitungen bis zur Ubergabestelle an den Netzbetreiber vorzulegen.
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§ 8 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind gemaR Festsetzungen des Bebauungsplans (siehe Anlage 3) und gemaR den
Auflagen der unteren Naturschutzbehérde innerhalb der dort aufgefiihrten Frist fertig zu stellen.

Die erforderlichen AusgleichsmafRnahmen, die nicht innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden kdnnen, siehe An-
lage 5, sind vor Satzungsbeschluss grundbuchlich zu sichern.

§ 9 Riickbauverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Vertragsgebiet errichtete PV-Anlage spatestens sechs Monate nach endgiil-
tiger Stilllegung, vorrausichtlich nach einer dreifigjahrigen Betriebszeit, auf eigene Kosten vollstandig zurtickzubauen.
Dazu gehort auch der Riickbau der Bodenversieglung und der auf gemeindeeigenen Flachen verlegten Kabelanlagen.

Zur Sicherung, aller sich aus dieser Verpflichtung ergebenden MalRnahmen, leistet der Vorhabentrager eine Sicherheit
in Form einer Blrgschaft Zug um Zug gegen Abschluss dieses Vertrages an die Gemeinde. Die Hohe der Sicherheit betragt
10,00 € je kWp zzgl. Gesetzlicher Mwst. Die Biirgschaft kann ersatzweise auch gegen iber den Grundstiickseigentiimern
geleistet werden und ist der Gemeinde vor Baubeginn nachzuweisen. Baubeginn auszustellen und der Gemeinde auf
Verlangen nachzuweisen.

Um nach 30 Jahren Laufzeit bei Bedarf einen Weiterbetrieb der Anlage zu erméglichen, ist die Gemeinde auf Anfrage
des Betreibers nach einem Zeitraum von 28 Jahren ab erster Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage bereit, ihre stad-
tebaulichen Ziele zu iiberpriifen und neu zu formulieren. Sollte die Uberpriifung ergeben, dass die Flichen fiir Sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” fiir einen anderen Nutzungszweck bendtigt werden, wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 38 nach einer Laufzeit von 30 Jahren, ab erster Inbetriebnahme der Photovolta-
ikanlage, eingestellt und mit dem Riickbau der Anlage begonnen. Der Riickbau ist schnellstméglich zu beenden, jedoch
spatestens innerhalb eines halben Jahres. Ergibt die Uberpriifung, dass eine Verlangerung der Laufzeit méglich ist, ist
diese neu zu vereinbaren und der Durchfiihrungsvertrag ist entsprechend anzupassen.

Sollte die PV-Anlage vor Ablauf der Betriebszeit Missstande oder Mangel im Sinne des § 177 BauGB aufweisen, kann die
Gemeinde in diesem Zusammenhang den sofortigen Riickbau auf Kosten des Vorhabentragers verlangen, wenn diese
nicht durch Modernisierung und Instandsetzung behoben werden kénnen.

§ 10 Rucktrittsrechte

Beide Vertragsparteien sind berechtigt, vom Vertrag zurlickzutreten, sofern das Vorhaben bis zum 01.07.2025 nicht ab-
geschlossen und das Vorhaben nicht umgesetzt worden ist.

Der Vorhabentrager kann von dem Vertrag zuriicktreten, falls die Realisierung des Solarparks nicht moglich ist, z.B. auf-
grund des Fehlens eines realisierbaren NetzverknlUpfungspunktes, einer gesicherten Kabeltrasse, von Pachtvertrdagen
oder der Vergtitungsfahigkeit nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG).

Der Ricktritt muss durch schriftliche Erklarungen gegeniiber der anderen Partei ausgeiibt werden.

Ferner besteht die Pflicht zur Durchfiihrung des Gesamtvorhabens unter der aufschiebenden Bedingung der Erteilung
der Baugenehmigung fiir das Vorhaben.

Der Vorhabentrager hat bei einem Riicktritt einer Vertragspartei in jedem Fall die Kosten fiir die Erflllung der von ihm
abgeschlossenen Planungs- und Honorarvertrage zu tragen und die Gemeinde insoweit von Forderungen Dritter freizu-
stellen.

§ 11 Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager ist berechtigt, mit Zustimmung der Gemeinde diesen Vertrag bzw. die Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag auf einen Dritten mit schuldbefreiender Wirkung zu libertragen. Die Gemeinde darf die Zustimmung zur
Ubertragung nur dann verweigern, wenn die begriindete Sorge besteht, dass der Dritte die ordnungsgemiRe Durchfiih-
rung der in diesem Vertrag ilbernommenen Verpflichtung nicht erfillen kann.
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8§12 Wirksamwerden des Vertrages
Der Vertrag wird mit der Unterzeichnung aller Vertragsparteien wirksam.

§ 13 Schlussbestimmungen

Anderungen, Erginzungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir eine

Anderung dieser Bestimmung.

Der Vertrag wird drefach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung. Ferner stellt der Vorhabentrager
sicher, dass die Gemeinde alle von ihr angeforderten relevanten Unterlagen in ausreichender Anzahl, Form und Qualitat

rechtzeitig erhalt.

Falls Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sind oder werden, beriihrt das die Giltigkeit der Gbrigen Bestimmun-
gen nicht. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen werden die Parteien das vereinbaren, was dem von den Parteien
gewollten Zweck in gesetzlich zuldssiger Weise am nachsten kommt. Entsprechendes gilt, falls dieser Vertrag Liicken

aufweisen sollte.
Es gilt deutsches Recht.
Gerichtsstand ist der Standort des Solarparks.

§ 14 Bestandteile des Vertrags
Bestandteile des Vertrags sind:

Anlage 1: Ubersichtskarte (Stand vom Februar 2022)

Anlage 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand vom 23.06.2021)

Anlage 3: Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde Bonebiittel
(Stand vom 24.01.2022)

Anlage 4: Begriindung mit Umweltbericht und Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (Stand vom 24.01.2022)

Anlage 5: Nachweis zur grundbuchlichen Sicherung der externen Ausgleichsflache (Stand Februar 2022)

Die Parteien erklaren, dass ihnen die aufgefiihrten Anlagen vollstandig ausgehandigt wurden.

Bonebdittel, den ......ccocceeevcvennennn Hamburg, den

Gemeinde Boneblittel Enerparc Solar Invest 173 GmbH



