Stadt Neumiinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung

Neuminster, 7. Juni 2006

AZ. IV 61-26-146 B
Drucksache Nr.: 1017/2003/DS
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Hauptausschuss 20.06.2006 N K enntnisnahme
Bau-, Planungs- und Umwelt- | 22.06.2006 o Vorberatung
ausschuss
Ratsversammlung 04.07.2006 O Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM [/ Erster Stadtrat

Bebauungsplan Nr. 146 B " Rendsburger
Stral3e/ Sedanstralie"

- Abtrennung des Gebietesausdem Getungs
bereich desBebauungsplanesNr. 146 " Nord-
lich SedanstraRe" und Anderung der Pla-
nungsziele

- Durchfihrung einer Umweltprtfung

- Beschluss zur Birgerbeteiligung

1. Der Abtrennung eines Tellbereiches aus dem
Bebauungsplangebiet Nr. 146 ,Nordlich Se-
danstral3e* wird zugestimmt. Der abzutren-
nende Plan fUr das Gebiet des Grundstiicks
Rendsburger Stral3e 81 einschliefdlich Hinter-
landfléchen (Flurstiick 36 der Gemarkung
Neuminster - 6495 4745, FHur 30, sowie Fur-
stiicke 10 und 11 der Gemarkung Neumiins-
ter - 6395 4735, Fur 40) soll unter der Be-
zeichnung Bebauungsplan Nr. 146 B ,,Rends-
burger Stral3e/ Sedanstral3e” aufgestellt wer-
den. Er dient der Schaffung planungsrecht-
licher Voraussetzungen fur die Errichtung
eines Nahversorgungszentrums im Eckbe-
reich Rendsburger Stral3e / Sedanstral3e so-
wie eines BUrogebaudes auf den Hinter-
landfléchen.



2. Gemdl3 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden. Die Umwetprifung soll sch
vor alem auf die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung auf die Belange des
Boden-, Wasser- und |mmissionsschutzes
sowie der Stadtgestaltung beziehen.

3. Dieinihren Aufgabenbereichen bertihrten
Behdrden und Trager offentlicher Belange
sind Uber die Planung zu unterrichten und
zur AuRerung auch in Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detalillierungs-
grad der Umweltprifung aufzufordern.

4. Esist eine erneute Birgerbeteiligung nach

den Richtlinien der Stadt NeumUinster durch-
zufiihren.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begrindunaqg:

Die Ratsversammlung der Stadt Neumtnster hat inihrer Sitzung am 12. November 2002 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 146 ,,Nordlich Sedanstral3e* gefasst. Das
mit dem Beschluss verbundene Planungsziel besteht in der Sicherung einer geordneten Ent-
wicklung in dem Gebiet zwischen Heider Bahn, Rendsburger Stral3e, Sedanstral3e und Carl-
stral3e. Inshesondere sollen Regelungen zur Nachfolgenutzung brachgefallener Gewerbe-
grundstiicke sowie zur Abgrenzung der im Blockinneren befindlichen Waldflache gegentiber
baulichen Nutzungsansprtichen getroffen werden. Ein weiteres Planungsziel besteht in der
Sicherung einer Griin- und Wegeverbindung entlang der Heider Bahn.

Nach der Durchfuihrung einer Burgeranhtrung zu der Planung wurde die weitere Planaufstel-
lung zunéchst zuriickgestellt, da fur die hier vorzufindenden stédtebaulichen Problemstellun-
gen keine umfassenden Ldsungsmoglichkeiten aufgezeigt werden konnten. Eine Fortfuhrung
des Planverfahrens erfolgte lediglich fur einen Tellbereich an der Carlstral3e; fur dieses Gebiet
wurde der Bebauungsplan Nr. 146 A , Ostlich Carlstralze 52 - 60* aufgestellt, um hier eine
Wohnbebauung im Hinterlandbereich zu ermdglichen.

Zwischenzeitlich wurde von einer Projektentwicklungsgesellschaft das Interesse an die Stadt
Neuminster herangetragen, das brachliegende Grundsttick der Nordischen Stahlwerke im
Eckbereich Rendsburger Stral3e / Sedanstrale zu einem Standort fir ein Nahversorgungszent-
rum umzunutzen. Die von dieser Seite verfolgten Planungen sehen die Errichtung eines Le-
bensmittel-V ollsortimenters mit einer V erkaufsflache von 2.250 m? sowie eines Discount-
marktes mit einer Verkaufsflache von 1.250 n vor. Die rickwartige Grundstiicksflache soll
dartiber hinaus mit einem dreigeschossigen Birogebaude bebaut werden. Des weiteren wird



in den vorgelegten Planen auch eine I nanspruchnahme der im Blockinnenbereich gelegene
Waldflache durch eine Wohnbebauung dargestellt. Die von den Projektentwicklern vorgeleg-
ten Plandarstellungen sind anliegend beigeflgt.

Um die Umsetzungsmoglichkeiten der vorgelegten Planungen weitergehend planerisch zu
untersuchen, soll das Aufstellungsverfahren fir einen zweiten Teilbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 146 fortgefuhrt werden. Die urspriinglich formulierten Planungsziele missen hierbel
jedoch teilweise eine Anderung erfahren:

Die Errichtung eines Nahversorgungszentrums mit zwei grof3flachigen V erkaufsbetrieben
entspricht nicht den urspringlich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 verbun-
denen Planungszielen. Hier sollte - abgeleitet aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes - ein eingeschranktes Gewerbegebiet entwickelt werden. Um die Nutzung an diesem
Standort zu erméglichen, muss im Bebauungsplan ein Sondergebiet fur den grof3flachigen
Einzelhandel festgesetzt werden. Im Flachennutzungsplan der Stadt Neumiinster ist eine Son-
derbauflache darzustellen; dies soll im Wege der 36. Anderung des FNP erfolgen.

Die in den vorgelegten Planen vorgesehene bauliche Nutzung der Waldflache soll nicht Ge-
genstand der Uberplanung sein. Somit ergibt sich konkreter Planungsbedarf lediglich fiir das
Grundstiick im Eckbereich Rendsburger Stral3e / Sedanstral3e einschlief3lich der zugehérigen
Hinterlandfl&chen. Da das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 146 aufgrund sei-
ner Grof3e und der komplexen Problemstellung nur mittel- bis langfristig zum Abschluss ge-
fuhrt werden kann, soll dieser Teilbereich - wie bereits der des Bebauungsplanes Nr. 146 A -
aus dem gesamten Geltungsbereich herausgel st werden und in einem selbstandigen Verfah-
ren bearbeitet werden. Bel der weiteren Aufstellung sind die gednderten Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB) zu beachten, die u.a. eine Untersuchung der Planungsauswirkun-
gen auf umweltrelevante Belange mittels einer Umweltprifung vorschreiben.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 wurde bereits am 30. Oktober 2002 eine frih-
zeitige Burgeranhdrung durchgeftihrt. Mit Hinsicht auf die nicht unerheblich geénderten Pla-
nungsinhalte und -auswirkungen sollte jedoch eine erneute Anhérung erfolgen.

Im Auftrag
Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Lageplan der VVorhaben
Anlage 3: Ansichtsvisualisierungen der Vorhaben (2 Varianten)



