TEIL A - PLANZEICHNUNG
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2. Verkaufsflache st die gesamte dem Kunden ordnungsgemas zugangliche Fliche des
Flure, Treppen,

chen (einschl. mit Ausnahme der (Toiletien u. &).

Zur Verkaufsfiache zahlen auch jene Flachen, die auBerhalb der Abgrenzung des

Einzelhandelsbetriebes (2. B. Turen, Zugange, Schaufenster) liegen und fur die Pra-

sentation oder den Verkauf von Waren genutzt werden; auf die Nutzungshaufigkeit

komm es nicht an. geten rich: ls m Sinne
dieser Festsetzung. Nicht zur Restaurant
Mieter (2. B. Personaliaume, Tolleten, Lagerfachen) ofentiche Hiachen (d. . La-

Toietten etc.),

3. Sortiment ist die Gesamtheit aller hergestellten oder zugekauften Waren, die ein Her-
steller unter seinem eigenen Namen oder Markennamen allgemein anbietet oder an-
bieten lasst.

4. Hersteller ist, wer die Markenrechte innehalt oder nutzen darf und die Ware entweder
selbst herstellt oder fir sich zum Betrieb unter dem Markennamen herstellen lasst.

5. Markenartikel sind Waren, deren Lieferung in gleichbleibender oder verbesserter Gite
von einem Markeninhaber / Lizenznehmer gewahrleistet wird und
- die selbst oder
- deren fir die Abgabe an den Verbraucher bestimmte Umhiillung oder Ausstattung

oder
- deren Behattnisse, aus denen sie verkauft werden,

mit einem ihre Herkunft kennzeichnenden Merkmal (Firmen-, Wort- oder Bildzeichen)
versehen sind.

6. Die nach Ziffer 1. (250 m?) darf
auch dann nicht tberschritten werden, wenn das DOC abschnittsweise oder nur in
Teilen verwirklicht wird. Der Anteil der DOC-Verkaufsflache fiir Damen-, Herren-, Kin-
der-, Sauglingsbekleidung sowie Bekleidungszubehor an der gesamten realisierten
und betriebenen DOC-Verkaufsfléche muss stets mindestens 62 % betragen.

7. Andere Sortmente ls e unter 2fer 1. genannien sind, ach als Rand- oder Ne-

ervice- oder DI (2. B. Ande-

rung der Repavaturen) erganzend zum Vistomvorut odor getrennt davon sind unzu-

lassig; dies gilt nicht fur Anderungen an im jeweiligen Einzelhandelsbetrieb des DOC
neu erworbenen Waren.

8. Die Einrichtung sonstiger, nicht und
be, Fachmérkte und ist im fiir Einzel-
handel ausgeschiossen.

9.1m ind Schank- und
2ulassig, deren don Gasen Zugangiche Auienthalislsché insgesamt max. 1000 me
nicht iberschreitet.

10. Im Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel sind Buroraume auf max. 1.000 m?
‘Gesamigeschossflache flr den Eigenbedarf des Betreibers und der Einzelhandels-
mieter zulassig

gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem DOC zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundfiache und Baumasse
untergeordnet sind zugelassen werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNvO

Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO max. zuléssige Grundfliche von 0,8 darf fir Stellplatzan-
lagen als Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO um weitere 0,1 uberschritten werden
(819 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Abweichend von der max. zuléssigen Firsthohe der Gebaude des Centers bezogen auf
die Oberkante der Oderstratie in Hohe der Mitte der Grundstiicks-StraBenfront, kann /
konnen

) ein Parkhaus mit einer Firsthohe von 25 m, bezogen auf den 0. g. Bezugspunki,

b) als untergeordnete Gebéude auf max. 600 m? Grundfiache Turme mit einer max. Ho-

von 25 m bezogen auf den o. g. Bezugspunkt und
©) ein Werbepylon mit einer max. Hohe von 50 m bezogen auf den o. g. Bezugspunkt
erichtet werden (§ 16 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO).

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im sind die Stellplatze in einer
Weise zu gliedern und zu bepflanzen, dass auf jeweils 6 Stellplaize ein Baum (Mindest-
umfang 16 cm — 18 cm) entfallt. Die anzupfianzenden Baume kdnnen in Gruppen zu.
werden. Baume in begehbaren Flachen konnen auf die
erforderliche Anzahl angerechnet werden

Die Flachen fur die sonstigen Anpflanzungen an der OderstraBe konnen fiir die Anlage
von Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(LARMSCHUTZ)
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

von Biiro- und Zulassiger
In den in der L

sind firr Biro- und

ausnahmsweise zuléssige Wohnnutzung gemas Ziffer 14 der Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung die folgenden erforderlichen Schalldammmafe (erf. Rw, res) durch

die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Lampegelbereich IV:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Broréume o. &.:

erf. Rw, res
erf. Rw, res

Lampegelbereich V
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Broréume o. &.:

erf. Rw, res = 40 dB(A)

Schallschutz von seh\av- und Kinderzimmern

m
Outlet-Center (Hevslel\ev Dirkiverkaufszenum for Malkenarukel) sind zum Schu(z

Schlaf- und der zulassigen ma Zif

ner-

fr
fer

14 der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung schallgedammte Lunungen vorzu-
sehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem

Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechni-
schen Eigenschalten der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den

des jeweiligen |

Schutz von Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche)
Bis zu einem Abstand von 40 m zur Mittelachse der B 205 sind die straBenseitigen Fas-
saden der baulichen Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufiih-

ren. Innerhalb dieses Abstandes sind Aufenwohnbereiche nur im Schutz von Bauks

or-

pem an der der B 205 abgewandten Gebaudeseite zulassig. Die Ausfihrung von nicht

beheizten Wintergarten innerhalb dieses Abstandes ist generell zulassig.

Von den vorstehend genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn

im

Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-

tung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resulteren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§92LBO

WERBEANLAGEN
§92 Abs. 1 Nr. 1LBO

Im fr ist eine
bis 2u einer Hohe von 50 m bezogen auf den o. g. Bezugspunkt auBerhalb des 40 m
Abstandes entsprechend § 9 Abs. 2 Nr. 1 FSUG zulassig.
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PLANZEICHENERKLARUNG StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND
g i KENNZEICHNUNGEN
FESTSETZUNGEN B §9 Abs. 6 BauGB
ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
) o VERKEHRSFLACHEN o Hauptversorgungs-
Art der baulichen Nutzung Héhe baulicher Anlagen (s. Text) §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB. — e und Hauptabwasserleitungen (unterirdisch)
Grundfizchenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ) T Anbauverbotszone
w==—w=—w=w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2 gem. §9 Abs. 1 Nr.1 FernstraBengesetz
F— — TEIL B - TEXT
Festsetzungen
- - RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 59 Abe. 7 Bauch B B G CHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i '
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ART DER BAULICHEN NUTZUNG
i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNvO
Sondergebiet fiir groRfizichigen Trafostation des Bebauungsplanes for ein Hersteller-
Einzelhandel: Hersteller- Direktver- " Direktverkaufszentrum fir Markenartikel (Designer- S Center) — DOC — mit groR-
kaufszentrum fiir Markenartikel flachigen und nicht groRfichigen Einzelhandelsbetrieben mit einer max. Gesamtver-
(Designer-Outlet-Centrum -DOC-) kaufsﬂache von 20.000 m? und mit einer hochstzulassigen durchschnittichen GroRe
§11 Abs. 3 BauNVO N - 250 m? Sowie einer
g:'TBGEELll’S"F'Q::DRE :EADCI;‘EEITUNGSRECHTEN DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Gmﬂe der Verkaufsflache je Emzelhsnde\sbemeb von 1.200 m? zulassig,
a) in denen ausschlieRlich Waren aus Teilen des Markenartikel-Sortiments von Herstel-
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 21 BaucB lern unterhalb der dblichen Preise fur Waren im Facheinzehandel verkauft werden,
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB entfallende bauliche Anlagen die mind. eine der folgenden Besonderheiten aufweisen:
" - Waren 2. Wahl (Waren mit kieinen Fehler),
16.5m Firsththe der Gebiude des DOC D ieitungsrachion bewstete Pliche ] - Auslaufmodelle (Produkte, die nicht langer produziert werden, oder deren Produkti-
" bezogen auf die Oberkante der mit on auslauft),
h (2.B. Grenzstein, Gebéiudeecke) - Modelle vergangener Saisons (Waren, die nicht mehr der aktuellen Kollektion des
3:":'“';“' ': "‘;"’ :'l'n“""";h:f"k rext SR T MitGeh, Fahr-und Leitungarechuon Herstellers entsprechen),
lachse des Vorhabengrundstilckes (s. Text) belastete Fliiche zu Gunsten der - Restposten (Waren, die vom Einzelhandel zuriickgegeben werden, an diesen nicht
Stadt Neumiinster ausgeliefert oder von diesem nicht abgenommen wurden)
0,8 Grundﬁnuhnnznhl (GR2) (5. Text) 't . - Waren fir Marktiestzwecke (Waren, die noch keiner an den
§19 BauNV Parallelzeichen ausgelieferten Kollektion entsprechen und dazu dienen, hinsichtlich ihrer Akzeptanz
getestet zu werden),
65 Flurstiicksnummer - Uberproduktion (Waren, die aufgrund einer Fehleinschatzung der Marktentwicklung
BAUWEISE produziert wurden),
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN vorgesehene Verkehrsflachengestaltung
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN -~ b) fur ausschlieBlich folgende Sortimente und VerkaufsflachengroBen:
G Ubergabepunkt fiir Niederschlagswasser
5 5 BEPFLANZUNGEN (1) Bekleidung / Wasche: Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, Wasche / Bade-
a abweichende Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB moden, Bekleidungszubehor bis zu 13.000 m2 Verkaufsflache
(2) Schuhe / Lederwaren: Schuhe (ohne Sportschuhe), Lederwaren (Koffer, Taschen,
Kleinteile), Zubehor bis 2.500 m? Verkaufsflache
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (3) Sportartikel: Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel, Sportgerate, Zubehor bis
2.000 m? Verkaufsflache
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvo Sonstige Anpflanzungen (4) Wohneinrichtung: Gardinen, Heimtexilien / Dekostoffe, Haus-, Bett., Tischwésche
is 1.000 m? Verkaufsflache
iiberbaubare Grundstiicksfliche (5) GPK: Glas, Porzellan, Keramik bis 1000 m? Verkaufsfiache
§23 Abs.1 BauNVO. (6) Uhren, Schmuck, Accessoires bis 500 m? Verkaufsfiache
) Zum Zubehor / Accessoires gehoren bei
Ba UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VOR- - b) (1): (Hals-)Tucher, Kappen, Mutzen, Hite, Sonnenbrillen ohne Sehhilfe, Cbuhrleh
ugrenze - irme, ven,
————— - e
§23 Abs. 3 BauNvo KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN - by (2): Girtel/ Grtelschnallen, Schitme;
UMWELTEINWIRKUNGEN -LARMSCHUTZ- - b) (3): (Hals-)Tacher, Kappen, Mtzen, Sonnenbrillen ohne Sehhilfe, Gurtel,
N chirme, Krawatten,
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB D6 ohne Sehhilfe
§9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB die die in Ziffer 1c) Sortimente
anbieten, sind unzulassig.
StraRenverkehrsflache LP8 der L (siehe Text)

mit Blink- und sind unzulassig.
Die Lichtquellen der Werbeanlage sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Ver-
kehrsteilnehmer auf der BundesstraBe 205 nicht erfolgt.

GESTALTUNG UND BEPLANZUNG DER EBENERDIGEN STELLPLATZE UND DER
ANSCHLIESSENDEN BEGEHBAREN FLACHEN
§92 Abs. 3LBO

Die ebenerdigen Stellplatze sind so anzulegen, dass im Kronenbereich der anzupfian-
zenden Baume eine offene Vegetationsflache von mindestens & m? und ein durchwur-
zelbarer Raum von mind. 10 m entsteht.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des der vom
15.11.2005 . Die ortsiibliche
ist durch Verdffentichung im Internet erfolgt.

‘Stadt Neumdinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im Auftrag

Neumiinster, den

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentichkeit nach §3 Abs.1 BauGB ist am

 Oeia 200 durchgefihrt worden. Auf Beschlu® der Ratsversammiung
st nach §3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentichkert abgosshen worden.

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im Auftrag

Neumiinster, den 26.09.2007

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlichen
Belange sind mit Schreiben vom 03.04.2006  zur Abgabe einer frihzeitigen
Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
im Auftrag

Neumiinster, den 26.09.2007

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss hat am  13.09.2007
den Entwurf des mit und zur
Auslegung bestimmt.

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im Auftrag

Neumiinster, den 26.09.2007

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonanen Trager offentiichen
Belange sind mit Schreiben vom  25.09 r Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Neumiinster
Der Oberbirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im Auftrag

Neumiinster, den 26.09.2007

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungsnahmen haben in der Zeit vom  27.09.2007

biszum 29.10.2007  nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentiich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungsnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden konnen, am  19.09.2007 im Intemet
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Neumiinster, den Stadt Neumiinster

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

Im Auftrag
Der katasterméige Bestand am sowie die geometrischen
der neuen Planung werden als  richtig

bescheinigt.

Neumiinster, den

offentl. best. Vermessungsingenieur

Die hat die sowie die Stellung-
Rahme der Ofentichkelt sowte ger Beherden und sonstige Trager tffenti-
cher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
jen

Stadt Neumanster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
im Auftrag

Neuminster, den

Der Bebauungsplan,bestehend aus der Planzelchnung (Teil &) und dem Tex
(Teil B) wurde am mét § 10 BauGB von der Rats-

versammlung als Satzung o zum
plan wurde mit Beschluss der Ratsversammiung vom ge-
biligt

Stadt Neumiinster
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung

Neumiinster, den

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde hiermit ausgefertigt.

Neumiinster, den Stadt Neumiinster

Der Oberbiirgermeister

(Unterlehberg)

Der Beschluss des Eebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der n allen wer-
den kann und uberden Ihalt Auskunft zo othalton ist, ist am
ortsiiblich worden. In der ist auf die Gel-

tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (8 44
BAUGE) ingewiesen worden. Aut die Verletzung von Veriahrens- und Form-
sowie auf die
Rechisfolgen wrde sbenfalls hmgewlesen Die Satzung ist mithin am

in Kraft getreten.

Neumiinster, den Stadt Neumiinster
Der Oberblirgermeister
Fachbereich IV - Stadtplanung
Im Aufirag

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

Verordnung tber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-

nuar 1990 (BGBI. I, S. 133); zuletzt geandert durch Attikel 3 des Investion-
und vom 22. April 1993 (BGBI. I,

S. 466).

tber_die der sowie ber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1, S. 58).

§ 92 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. Januar 2000
(GVOBI. Schl.-H., S. 47, ber. S. 213); zuletzt geéindert durch das Gesetz
vom 16. Dezember 2002 (GVOBI. Schl.-H., S. 264)

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI.
I'S. 3316), sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in der Fas-
sung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 213); zuletzt geéindert
am 16. Dezember 2002 (GVOBI. Schl.-H., S. 264) wird nach Beschluss-
fassung durch die Ratsversammlung vom folgende
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 118 ,Sondergebiet Oderstrale
(FOC)" fiir das Gebiet des Grundstiickes zwischen der Oderstratte im
Norden, der im Osten, der (B 205) im Si-
den und einer im Westen

Nr. 112 *Gewerbe- und Industriegebiet Hahnbarg”) im Stadtteil Wittorf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

NEUMUNSTER

SATZUNG UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 118

- SONDERGEBIET
ODERSTRASSE (FOC) -

FUR DAS GEBIET DER GRUNDSTUCKE ZWISCHEN DER
ODERSTRASSE IM NORDEN, DER SAALESTRASSE IM OS-
TEN, DER SUDUMGEHUNG (B 205) IM SUDEN UND EINER
NATURBELASSENEN GRUNFLACHE IM WESTEN (BEBAU-
UNGSPLAN NR. 112 "GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET
HAHNBARG") IM STADTTEIL WITTORF, BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B)

[,IMH | FACHBEREICHIV  STADTPLANUNG
57 24534 NEUMUNSTER = 04321/942-0
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