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Antrag:

OBM / Erger Stadtrat

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66
" Blockenkamp"

- Billigung des Entwurfes

- Beschluss zur offentlichen Auslegung

. Das Ergebnis der Einzelfall-Vorprifung zu

den voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gengemal3 8 13aAbs. 1 Satz 2 Nr. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) wird zur Kenntnis ge-
nommen und bestétigt. Die weitere Auf-
stellung der Bebauungsplan-Anderung soll
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB erfolgen.

. Das Ergebnis der frihzeitigen Birgeranht-

rung vom 19.02.2009 wird zur Kenntnis
genommen.

. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 66 ,,Bloéckenkamp® fir das
Gebiet des Grundstiicks Baeyerstralie 10,
der dstlich angrenzenden Griinfl&che bis
zur Sportanlage des Tennis- und Hockey-
clubse.V., der unbebauten Grundstiicke am
Ende der Stral3e Am Blockenkamp sowie
der nordlich und westlich an diese Grund-
stiicke angrenzenden Griunfl&che in den



Stadtteilen Tungendorf und Gartenstadt,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und dem gesonderten
Text (Teil C), sowie die dazugehorige Be-
grundung werden in der vorliegenden Fas-
sung gebilligt.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 66 ,,Bléckenkamp® mit der
dazugehorigen Begriindung soll nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt werden;
die Behorden und sonstigen Trager Offent-
licher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
Zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten




Begrindung:

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.07.2008 den Aufstellungsbeschluss fir die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,, Blockenkamp® gefasst. Das Ziel der Planung be-
steht darin, Erweiterungsmadglichkeiten fur den auf dem Grundstiick Baeyerstral3e 10 ansassi-
gen Lebensmittel-Grol3handel sbetrieb zu schaffen. Zu diesem Zweck sollen unmittelbar an-
grenzende Grundstticksflachen, die derzeit als allgemeines Wohngebiet bzw. as Grunflache
(Sportplatz) festgesetzt sind, in die Festsetzung als Gewerbegebiet einbezogen werden. In
diesem Zusammenhang sind die Regelungen des Bebauungsplanes zum Immissionsschutz an
die aktuellen Anforderungen anzupassen. Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung
erarbeitet, die entsprechende Schallschutzmal3nahmen vorschlagt. Neben der Erhéhung und
Verlegung des Larmschutzwalls gehort zu den vorgeschlagenen Mal3nahmen auch die Fest-
setzung von Larmemissionskontingenten (Schalllei stungspegeln) fur das gesamte Betriebs-
grundstick. Mittels dieser im Bebauungsplanentwurf aufgenommenen Regelungen kann ge-
wahrleistet werden, dass die derzeit kritische L&rmbelastung des Wohngebietes zu Nachtzei-
ten deutlich gesenkt wird.

Daessich bel der Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, der
Vorpriufungs-Schwellenwert von 20.000 n? Uberbaubarer Fléache jedoch Uberschritten wird,
wurde eine Uberschlagige Prifung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen durchgefihrt,
um festzustellen, ob die Planung im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt werden kann. Diese Moglichkeit ist nur gegeben, sofern die Bauleitpla-
nung nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen fuhrt. Die Ergebnisse dieser Prifung sind in
der anliegenden Dokumentation festgehalten. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass keine wesent-
lich nachhaltigen Auswirkungen vorliegen; insofern kann das beschleunigte Verfahren An-
wendung finden.

Obwohl in diesem keine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erforderlich ist, wurde des
weiteren eine Birgeranhorung durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Anhorung kdnnen dem
beiliegenden Protokoll entnommen werden.

Die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes fur die bestehenden Griinfl&chen
sollen geméa3 § 13a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im Wege der Berichtigung in der Weise an-
gepasst werden, dass die zur Arrondierung des Gewerbegebietes vorgesehenen Grundstiicks-
flachen ebenfalls eine Darstellung als gewerbliche Baufléche erfahren. Eine entsprechende
Plandarstellung ist der Begrtindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

Auf der Grundlage des vorliegenden Planentwurfes sollen nunmehr die Verfahrensschritte der
offentlichen Auslegung sowie der Betelligung der Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange durchgeftihrt werden.

Unterlehberg
Oberbirgermeister



Anlagen:

- Planzeichnung (Verkleinerung) mit Legende, textlichen Festsetzungen sowie Abstandsliste
(Teil C)

- Begrindung zum Bebauungsplan

- Einzelfall-Vorprifung zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen - Abwéagung der ein-
gegangenen Stellungnahmen

- Einzelfall-Vorprufung zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen - Dokumentation der
Prufergebnisse

- Niederschrift zur Birgeranhtrung vom 19.02.2009



