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Finanzielle Auswirkungen:

1. Vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planesNr. 264 " Gebiet zwischen der Stralie
Wiren und Husberger Weg"

- Entwurfs- und Audegungsbeschluss

1. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 264 , Gebiet zwi-
schen der Stral3e Wiren und Husberger
Weg"* im Stadtteil Gadeland sowie die da-
zugehdrige Begrindung werden in der vor-
liegenden Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 264 , Gebiet zwi-
schen der Stral3e Wiren und Husberger Weg*
mit der dazugehdrigen Begrindung ist nach
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) offent-
lich auszulegen; die Trager offentlicher Be-
lange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu betei-
ligen.

Allgemeine Verwaltungskosten
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Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 264 ,, Gebiet zwischen der Stral3e Wiren und Husberger Weg* wurde im
Jahre 1978 aufgestellt. Sein Geltungsbereich umfasst ein mehr als 20 Hektar grof3es Wohnsied-
lungsgebiet im Stadtteil Gadeland. Das Plangebiet ist mittlerweile nahezu vollstandig bebauit.

Im Zusammenhang mit der Aufsiedlung des Gebietes wurde bereits sehr friihzeitig deutlich, dass
einige der im Plan festgesetzten V orgaben die Bebauungsmdglichkeiten sehr stark einschranken;
dies betrifft insbesondere die folgenden Regelungen

- fur mehr als die Halfte der Baugrundstiicke sind Flachdacher zwingend vorgegeben,

- in mehreren Teilbereichen wird die Plazierung der Gebaude auf den Grundstiicken durch Bauli-
nien geregelt, an die die Gebaude heranzubauen sind; insofern ist der Abstand zur Erschlie-
[Bungsstral3e zwingend vorgegeben,

- die Vorgabe einer einheitlichen Mindest-Grundstiicksgrof3e berticksichtigt nicht den Umstand,
dass fur Doppelhduser eine jeweils geringere Grundstticksflache benétigt wird.

Seitens der Baugesellschaften, die seinerzeit einen Teil der Grundstiicke vermarkteten, wurden
bereits sehr frihzeitig auf die aus diesen Beschrankungen resultierenden Schwierigkeiten bei der
Vermarktung der Grundstiicke hingewiesen. Ausgehend von dieser Anregung, beschloss die Rats-
versammlung in ihrer Sitzung am 14./15.12.1982, ein Verfahren zur vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes einzuleiten mit dem Ziel, die strittigen Festsetzungen zu lockern. Dieses Ver-
fahren wurde anschlief3end jedoch nicht fortgefuihrt. Dessen ungeachtet wurde bel einer Vielzahl
von Bauvorhaben bei der Erteilung von Baugenehmigungen von den benannten Festsetzungen
befreit, da dies als stadtebaulich vertretbar und mit den Planungsgrundziigen vereinbar angesehen
wurde. Diese Festsetzungen sind daher mittlerweile als weitgehend funktionslos anzusehen.

Es erscheint nunmehr erforderlich, dieser Rechtslage durch eine entsprechende Anderung des
Bebauungsplanes Genlige zu tun, auch um eine einheitliche und eindeutige Beurteilungsgrundlage
fur kiinftige entsprechende V orhaben, insbesondere im Zusammenhang mit Um- und Anbauten
oder der Aufstockung bestehender Flachdach-Gebaude, zu erlangen. Alle anderen Festsetzungen
des Bebauungsplanes sollen durch die Anderung jedoch unberiihrt bleiben.

Dadie Grundziige der Planung durch die Anderungsinhalte nicht beriinrt werden, kann das verein-
fachte Anderungsverfahren gema? § 13 Baugesetzbuch (BauGB) Anwendung finden. Anstelle
einer individuellen Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentiimer soll der Planentwurf 6f-
fentlich ausgelegt werden, da der Kreis der ggf. von der Planung Betroffenen nur unzureichend
einzugrenzen ist.

Dr. Olaf Tauras
Oberburgermeister

Anlagen:

- Ubersichtsplan

- Planzeichnung des B-Planes Nr. 264 (geltende Fassung)
- Entwurf der Satzung zur Plandnderung

- Begriindung zur Planénderung



