Stadt Neumuinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung

Neumunster, 3. Marz 2010

AZ: 1V 61-26-122/1.

Drucksache Nr.: 0544/2008/DS

Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Hauptausschuss 04.05.2010 N K enntnisnahme
Bau-, Planungs- und Umwelt- | 06.05.2010 o Vorberatung
ausschuss )

Ratsversammlung 18.05.2010 O Endg. entsch. Stelle
Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122
" Schwar zer Weg"

- Aufstellungsbeschluss

1. Fir das Gebiet zwischen der Wasbeker
Stral3e im Norden, dem Grundstiick Was-
beker Stral3e 333 im Osten, der Kleingar-
tenanlage ,, Gluckauf” im Stiden und den
Grundstiicken Wasbeker Stral3e 351 und
351 aim Westen in den Stadtteilen Faldera
und Bocklersiedlung / Bugenhagen ist die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122
»Schwarzer Weg“ durchzufthren. Durch
die Planénderung soll eine nicht mehr be-
notigte Kleingarten-Erweiterungsflache als
Bauland bereitgestellt werden.

2. Es handelt sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, der im beschleunig-
ten Verfahren geméal3 8 13 a BauGB aufge-
stellt werden soll. Von der Durchfiihrung
einer Umweltprifung wird daher abgese-
hen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist mit den



Hinweisen nach § 13 a Abs. 3 BauGB orts-
ublich bekannt zu machen.

4. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
ist nicht durchzufthren.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 122 , Schwarzer Weg* wurde in den Jahren 1985 / 1986 aufgestellt,
um im stdlichen Anbaubereich der Washeker Stral3e vorwiegend gewerbliche Nutzungen,
aber auch Gemeinbedarfseinrichtungen (Einrichtungen der Bauberufsgenossenschaft) ansie-
deln zu kdnnen. Zwischen den gewerblich dominierten Bereichen und der Ostlich an das Plan-
gebiet anschlief3enden Wohnbebauung wurde ein Teilbereich entlang des Eckernférder Stiegs
als Mischgebiet festgesetzt. Im stral3enseitigen Teil dieses Gebietes hat sich zwischenzeitlich
ein Lebensmittel-Discountmarkt angesiedelt; der riickwéartige Bereich ist jedoch bislang noch
nicht baulich genutzt. Dieser Bereich grenzt im Siiden an eine Flache an, die im Bebauungs-
plan Nr. 122 as Erweiterungsflache fir die Kleingartenanlage ,, Gluckauf“ festgesetzt wurde,
jedoch ebenfalls nicht fur die avisierte Nutzung in Anspruch genommen worden ist.

Die Baugrundstticke in diesem Bereich sowie die als Kleingartenerweiterung vorgesehene
Flache befinden sich im Eigentum einer Grundstiicksgesellschaft; diese hat mit Schreiben
vom 18.02.2010 einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 gestellt. Ziel der
Plananderung soll es sein, die Kleingarten-Festsetzung zugunsten einer entsprechenden Er-
weliterung des Mischgebietes aufzuheben, um die vorhandene Erschlief3ung wirtschaftlicher
ausnutzen und der baulichen Entwicklung in diesem Gebiet ein gréf3eres Gewicht verleihen zu
konnen.

Der Kreisverein der Kleingéartner hat auf Anfrage bestétigt, dass fur die seinerzeit vorgesehe-
ne Erweiterungsflache kein Bedarf mehr besteht. Diese steht daher planerisch zur Disposition.
Da eine bauliche Nutzung der derzeitigen Brachflache im Interesse einer vorteilhaften Nut-
zung vorhandener Erschlief3ungsanlagen durchaus sinnvoll erscheint, schlagt die Verwaltung
vor, dem Antrag der Grundstiickseigenttimerin stattzugeben und ein entsprechendes Plandnde-
rungsverfahren einzuleiten.

Mit der Grundstiickseigenttimerin soll ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden, der
diese zur Ubernahme der anfallenden Planungs- und Erschlief3ungsleistungen verpflichtet.
Der Stadt Neumtinster entstehen mithin nur allgemeine Verwaltungskosten.

Daes sich bei der Planung um eine Mal3nahme der Innenentwicklung handelt, findet das be-
schleunigte Aufstellungsverfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) Anwendung. Hier-
nach entfallt neben der friihzeitigen Beteiligung auch die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung. Dartber hinaus gelten die mit der Planung verbundenen Eingriffe in



Natur und Landschaft als bereits erfolgt oder zul&ssig; sie |6sen daher kein Kompensationser-
fordernis aus.

Dr. Olaf Tauras
Oberbirgermeister

Anlagen:

- Ubersichtsplan
- Rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 122 ,, Schwarzer Weg* mit Plananderungsbereich
- Stadtebauliches Konzept



