Stadt Neumuinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung

Neumunster, 22. M arz 2010

AZ: IV 61-26-36

Drucksache Nr.: 0549/2008/DS

Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Hauptausschuss 04.05.2010 N K enntnisnahme
Bau-, Planungs- und Umwelt- | 06.05.2010 o Vorberatung
ausschuss )

Ratsversammlung 18.05.2010 O Endg. entsch. Stelle
Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

Bebauungsplan Nr. 36 " Rendsburger Stra-
[3e zwischen Sedanstral3e und Robert-K och-
StralZe"

- Beschluss Uber Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss

1. Die nach der offentlichen Auslegung des
Planentwurfes vorgenommenen Anderun-
gen werden gebilligt.

2. Die Ratsversammlung hat die wéhrend der
offentlichen Auslegung sowie der nachfol-
genden eingeschrankten Beteiligung vor-
gebrachten Stellungnahmen gepruift und
stimmt den Einzelantrégen gemal} der bei-
liegenden Ubersicht zu. Der Oberbiirger-
meister wird beauftragt, digjenigen Perso-
nen, Trager offentlicher Belange und Insti-
tutionen, die Stellungnahmen vorgebracht
haben, von dem Ergebnis mit Angabe der
Grunde in Kenntnis zu setzen.

3. Die Ratsversammlung beschlief3t aufgrund
des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der



Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Art. 4 des Erbschaftssteuerre-
formgesetzes (ErbStRG) vom 24. Dezem-
ber 2008 (BGBI. | S. 3018), den Bebau-
ungsplan Nr. 36 ,,Rendsburger Stral3e zwi-
schen Sedanstral3e und Robert-Koch-Stral3e’
fur das Gebiet der Grundstiicke Rendsbur-
ger Stral3e 76a - 78 (gerade Hausnummern)
und 81 - 111 (ungerade Hausnummern)
sowie Sedanstral3e 13-25 (ungerade Haus-
nummern) in den Stadtteilen Gartenstadt
und Stadtmitte als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Oberbirgermeister wird beauftragt,
den Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) ortsiiblich bekannt zu
machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der
Plan und die Begriindung eingesehen wer-
den kénnen.

Finanzielle Auswirkungen: Siehe Begrindung zum Bebauungsplan

Begrindung:

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 19. Mai 2009 den Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan Nr. 36 ,,Rendsburger Stral3e zwischen Sedanstral3e und Robert-Koch-
Stral3e” gefasst. Mit dem Bebauungsplan sollen Regelungen zur Zul&ssigkeit von Einzelhan-
delsnutzungen auf der Grundlage des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes flr
die Stadt Neumunster getroffen werden. Die Planung wird hierbei als einfacher Bebauungs-
plan gemal3 8 9 Abs. 2a BauGB aufgestellt, der lediglich Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Einzelhandel snutzungen umfasst, da der vollsténdige Regelungskatalog eines qualifizierten
Bebauungsplanes nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB hier nicht erforderlich erscheint.

Der Planentwurf wurde vom Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am
24.09.2009 gebilligt und zur Auslegung beschlossen. Anschlief3end wurde die 6ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange
durchgefuhrt. Wahrend die Beteiligung zu dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 36 keine
wesentlichen zu beriicksichtigenden Anregungen erbrachte, wurden im Rahmen der parallel
erfolgenden Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 29 , Kieler Stral3e/ llsahl / Tungendorfer
Stral3e”, der einen dhnlichen Regelungsgehalt vorsieht, seitens eines der betroffenen Grund-
sttickseigentiimer deutliche Bedenken gegen die Rechtmél3igkeit der Planung vorgebracht.



Diese Bedenken beziehen sich u.a. auf die den Planfestsetzungen zugrundeliegende Kategori-
sierung von Einzelhandelsbetrieben, die sich an den entsprechenden Aussagen des Einzelhan-
delskonzeptes orientiert. Nach eingehender Prifung der diesbeztiglichen Rechtslage wurden
die Entwrfe beider Bebauungsplane daraufhin insoweit gedndert, dass die Differenzierung
einzelner Anlagentypen und die hierauf aufbauenden Zulassigkeitsregelungen in Einklang mit
der aktuellen Rechtsprechung stehen. Abweichend von den beschlossenen und zunéchst aus-
gelegten Planentwurfen ist eine Zulassigkeit von Einzelhandel snutzungen somit nunmehr in
beiden Plangebieten grundsétzlich nur noch als Ausnahme vorgesehen.

Zu dem insoweit gednderten Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 36 wurde eine erneute Aus-
legung und Behordenbeteiligung durchgeftihrt, um Gelegenheit zur Stellungnahme zu den
geanderten Tellen des Bebauungsplanentwurfes zu geben. Im Rahmen der erneuten Beteili-
gung sind keine wesentlichen Stellungnahmen eingegangen.

Die Verwaltung hat zu den in den beiden Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnah-
men Abwagungsvorschlége erarbeitet und entsprechende Beschlussantrége formuliert (s. An-
lagen). Es wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan nunmehr in der vorliegenden Fassung als
Satzung zu beschlief3en.

Dr. Olaf Tauras
Oberbirgermeister

Anlagen:

- Satzungsentwurf mit Ubersichtskarte (Verkleinerung)

- Ubersicht tiber die vorgenommenen Entwurfsanderungen

- Begriindung

- Ubersicht tiber die vorgebrachten Stellungnahmen (erste Beteiligung) mit Beschlussvor-
schldgen

- Ubersicht tber die vorgebrachten Stellungnahmen (erneute Beteiligung) mit Beschlussvor-
schlégen



