Stadt Neumunster

Der Oberblrgermeister

Stadtplanung und -entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

Neumdinster, 25. August 2011

AZ: 61-20-02-37. And.
Drucksache Nr.: 0837/2008/DS
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Hauptausschuss 13.09.2011 N Kenntnisnahme
Bau-, Planungs- und Umwelt- | 15.09.2011 o Vorberatung
ausschuss
Ratsversammlung 27.09.2011 0 Endg. entsch. Stelle
Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

37. Anderung des Flachennutzungsplanes
1990 " Sondergebiet Einkaufszentrum
Innenstadt”

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss zur Durchfuhrung einer Um-
weltprifung

- Beschluss zur Burgerbeteiligung

1. Der Flachennutzungsplan 1990 der Stadt
Neumlnster ist fir das im Stadtteil Mitte
gelegene Gebiet zwischen Am Teich 1 - 8,
Géansemarkt, Kaiserstral3e, Bahnhofstral3e
mit Ausnahme der Grundstiicke Bahnhof-
stral3e 35 - 41 und der Fabrikstral3e 2 - 22
wie folgt zu éndern:

Anstelle von gemischter Baufléche ist eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,,grof3flachiger Einzelhandel / Ein-
kaufszentrum” darzustellen.

. Gemal3 § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
ist eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Um-



weltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Die Umweltprifung
soll sich insbesondere auf die Belange des
Schutzes von Orts- und Landschaftsbild,
des Denkmalschutzes, der Verkehrsent-
wicklung, des Immissionsschutzes und der
Belange des Bodenschutzes beziehen.

3. Die in ihrem Aufgabenbereich berthrten
Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange sind Uber die Planung zu unter-
richten und zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB aufzufordern.

4. Esigt eine Uber die Richtlinien der Stadt
Neumtinster hinausgehende Beteiligung der
Offentlichkeit durchzufiihren.

5. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich
bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begrindung:

Die Projektentwickler ECE (KG Einkaufs-Center-Entwicklungs mbH - Hamburg) und HBB
(Hanseatische Bau- und Betreuungsgesellschaft - ehemals Lubeck, jetzt Hamburg) beabsich-
tigen die Entwicklung eines Einkaufszentrums in der Innenstadt von Neumtnster. Das geplan-
te Einkaufszentrum soll auf dem Gelénde der ehnemaligen Sagerschen Fabrik, erganzt um FH&
chen am Gansemarkt und Am Teich errichtet werden (siehe Drucksache Nr. 0804/2008/DS).
Vorgesehen ist von Investorenseite eine Gesamtverkaufsflache von ca. 25.000 ¥, in der die
am Standort vorhandenen V erkaufsfléachen eingerechnet sind. Die Zusammensetzung der
Verkaufsflachen nach Branchen / Sortimenten sowie die maximale Verkaufsflache sind im
Aufstellungsverfahren noch zu entwickeln.

I m gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Neumtnster wird das in Rede stehende Plangebiet
als gemischte Bauflache dargestellt, z. T. Uberlagert mit der Darstellung von Flachen, die mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein konnten und z. T. Uberlagert mit der Darstellung
des 50 m Erholungsschutzstreifens (Schwale / Teichuferanlage) nach dem Landesnatur-
schutzgesetz. Fir die Entwicklung / Projektierung des geplanten Einkaufszentrums wird die
Dargtellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,grol3fl&chiger Einzelhandel /
Einkaufszentrum® erforderlich, um planungsrechtliche Steuerungsmdglichkeiten zugunsten



eines innenstadtvertraglichen Centers wahrnehmen zu kénnen, die andernfalls mit der Darstel-
lung eines Kerngebietes nicht gegeben waren. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind
die Auswirkungen des geplanten V orhabens insbesondere hinsichtlich

- der st&dtebaulichen Auswirkungen auf die Stadtstruktur / das Ortshild,

- des geplanten V erkaufsflachenzuwachses und der daraus resultierenden Umsatzumvertei-
lungen auf die vorhandene Einzelhandel sstruktur der Innenstadt, der Gesamtstadt sowie der
Region,

- des Denkmalschutzes,

- der verkehrlichen Anbindung des Einkaufszentrums an die Innenstadt,
- der L&rmemissionen sowie

- des Schutzes von Béden

ZuU ermitteln.

Um zu gesicherten Erkenntnissen hinsichtlich der 0. a. Aspekte zu gelangen, wird die Erstel-
lung von Fachgutachten erforderlich. Die Kosten sind von den Vorhabentragern zu tragen.

Daes sich bel dem anstehenden Bauleitplanverfahren um ein bedeutsames stadtebauliches
Projekt handelt, soll ein erweitertes Verfahren zur Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt
werden. Neben der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (Erstinformation) soll den Biirge-
rinnen und Burgern im Rahmen eines ,, Beteiligungs-Forums® Gelegenheit gegeben werden,
detaillierte Informationen tber das Projekt zu erhalten und diese mit den Projektentwicklern,
den Fachgutachtern und der Verwaltung zu erdrtern.

Sollte nach einer Vorprifung das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB anwendbar
sein, konnte auf die Durchfihrung / Aufstellung der Flachennutzungsplananderung verzichtet
werden.

Dr. Olaf Tauras
Oberbirgermeister

Anlage:
- Ubersichtsplan



