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Satzung der Stadt Neumiinster iiber den Bebauungsplan Nr. 180 "Biomethanerzeugungsanlage (BMEA) Wittorfer Feld"
fur das Gebiet stidlich des Padenstedter Weges und westlich der L 319

Aufgrund des 810 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach 884 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.180 "Biomethanerzeugungsanlage (BMEA) Wittorfer Feld" der Stadt Neumiinster fir das Gebiet stidlich des Padenstedter Weges und westlich der L 319,
bestehend aus der Planzeichnung -Teil A, dem Text -Teil B und dem Teil C, erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990/1993

PLANZEICHNUNG - TEIL A -
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PLANZEICHEN nach der PlanzVv90

l. Festsetzungen
FI:I‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.180
L= (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

Er£§19r_b;re Sonstige Sondergebiete "Erneuerbare Energien" (§11 (2) BauNVO)
nergien

802 . H " n
B Sonstige Sondergebiete "Abfallbehandlung" (§11 (2) BauNVO)
ehandlung

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

e Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich (Zu- und Abfahrt)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Q Regenentwasserung



Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

R Randschutzstreifen

P Pufferstreifen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

o -

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

00ee Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

0000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

PR Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fir die
eo0 00 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

$

Nachrichtliche Ubernahme

om Waldabstandsgrenze (§ 24 (2) LWaldG)

Anbaufreie Zone (§ 29 (1+2) StrWG)

N
=}
5

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstucksbezeichnung

E Q)|E

Bdschung



Text - Tell B -

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8§ 9 (1) Ba uGB und BauNVO
1.1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1.1. Sonstige Sondergebiete § 11 (2) BauNVO

Sondergebiet 1 - Erneuerbare Energien:

Zulassig sind:

Samtliche technischen und betriebsnotwendigen Einrichtungen, Anlagen sowie
Lagerflachen, die zur Erzeugung von Biogas aus Biomasse im Sinne der
Biomasseverordnung (BiomasseVO) in der zur Zeit geltenden Fassung, insbesondere
Ruben, erforderlich sind.

Folgende Nebennutzungen sind zul&ssig:

- Flachen fur Photovoltaik- sowie Solarthermieanlagen auf Dachern, Hauben und
Abdeckungen, die fur die Nutzung auf Grund ihrer Ausrichtung zur Sonne geeignet
sind.

Sondergebiet 2 - Abfallbehandlung:

Zulassig sind:

Samtliche technischen und betriebsnotwendigen Einrichtungen, Anlagen sowie
Lagerflachen, die zur Behandlung von Siedlungsabfall erforderlich sind.

Folgende Nebennutzungen sind zul&ssig:

- Flachen fur Photovoltaik- sowie Solarthermieanlagen auf Dachern, Hauben und
Abdeckungen, die fur die Nutzung auf Grund ihrer Ausrichtung zur Sonne geeignet
sind.

1.1.2. Maf3 der baulichen Nutzung

Maximal zulassige Grundflachen gem. 8 19 (4) BauNVO

Die festgesetzten Grundflachenzahlen dirfen fur die Errichtung von Stellplatzen sowie
Zufahrten und Wegeflachen bis max. 0,9 Gberschritten werden.

2. Bauweise 89 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) Ba uNVO

2.1. Abweichende Bauweise gem. 8 19 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich gilt eine abweichende Bauweise. Diese wird definiert als
offene Bauweise mit der Abweichung, dass bauliche Anlagen, die langer als 50 m sind,
zul&ssig sind.

2.2. H6he baulicher Anlagen § 16 (2) Nr. 4und 8 16  (3) Nr. 2 BauNVO und
Hohenlage baulicher Anlage § 18 BauNvVO i.V.m. 89 (3) BauGB

2.2.1. Hohe baulicher Anlagen 8§ 16(2) Nr.4und 8 16 (3) Nr.2 BauNVO

In den SO -Gebieten gilt folgende Hohenbeschrankung:

Die max. zulassige Gebaudehdhe (GH max.:) betragt 25,00 m bezogen auf die
Oberkante der Rohdecke der Sohlplatte im Erdgeschoss (OK-EGRD). Die maximale
Gebaudehthe (oberer Bezugspunkt) bemisst sich nach dem Scheitelpunkt von Hauben
bzw. dem Schnittpunkt von Dachfirsten oder Haubenspitzen.



2.2.2. Héhenlage baulicher Anlagen § 18 BauNVO i. V . mit § 9 Abs. 2 BauGB

Die HOohe der Oberkante der Rohdecke der Sohlplatte im Erdgeschoss (OK-EGRD) der
baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen Baukdorpermitte, darf nicht
mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der zugehdrigen internen Erschliedungsanlage
liegen.

Schornsteine und Ablufteinrichtungen dirfen eine maximale Hohe von 30,00 m tber
(OK-EGRD) nicht Gberschreiten.

3. Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 8 9

(1) Nr. 14 BauGB

3.1. Regelung des Abflusses von Oberflachenwasser v on versiegelten Flachen

Zur Regelung des Abflusses von Oberflachenwasser von versiegelten Flachen sind
Kreislaufe zu bilden, die eine Versickerung vor Ort ermdglichen. Fir den Teil des
Oberflachenwassers, der nicht vor Ort versickern kann oder der einer Vorreinigung
bedarf, wird ein Regenrickhaltebecken (RRB) festgesetzt, in welches vorgereinigtes
Wasser vor der gedrosselten Ubergabe an die Vorflut einzuleiten ist. Normal
verschmutztes Oberflachenwasser ist durch geeignete MalRnahmen, z.B. den Einsatz
von Fest- und Schwimmstoffabscheidern, vor Einleitung in das RRB zu reinigen.

4. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zu Pflege und  zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 Bau GB

4.1. Pufferstreifen zur Geholz- und Ausgleichsflach e des AWZ

Die sudlich angrenzende Geholzflache (auf3erhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes) ist Teil des AWZ und als Ausgleichsflache fur das Landschaftsbild entstanden
und wird dauerhaft erhalten. Zur angrenzenden Nutzung ist ein Pufferstreifen von mind.
2,00 m als private Grunflache herzustellen, der nicht mit Verkehrs- oder
Nebenanlagen tberbaut werden darf.

4.2. Einzelbaumpflanzungen Gestaltungsmafinahme L1- Pflanzung von
Alleebdaumen an der Altonaer Stral3e beidseitig aufd  en vorhandenen

Grunstreifen

Als AusgleichsmalBhahmen fiir das Landschaftsbild sind aulRerhalb des
Geltungsbereiches in den Griunstreifen an der Altonaer Straf3e Einzelb&ume in der
Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, 18-20 cm StU herzustellen. Insgesamt sind dort
mindestens 20 Einzelbaume (siehe GOF) zu pflanzen.

4.3. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen

4.3.1. AusgleichsmalRnahme A 1 — Feldgehdlzneuanlage

Auf dem Geldnde der BMEA soll im 6stlichen Teil auf einer Flache von 1.900 m? ein
Feldgeholz aus heimischen Strauch- und Baumarten - entsprechend der Geholzliste im
GOF - neu angelegt und gepflegt werden.



4.3.2. AusgleichsmalRnahme A2 - Feldgehoélzneuanlage

Auf dem Gelande der BMEA soll im westlichen Teil auf einer Flache von 270 m? ein
Feldgeholz aus heimischen Strauch- und Baumarten - entsprechend der Gehdlzliste im
GOF - neu angelegt und gepflegt werden.

4.3.3. Ausgleichsmalinahme A 3 - Grabenneuanlage

Im Westen der BMEA soll auf einer Flache von 1.100 m2 ein naturnaher Graben (80 m)
und eine Gehdlzpflanzung (530 m?) aus einheimischen Strauch- und Baumarten -
entsprechend der Gehdlzliste im GOF - neu angelegt und gepflegt werden.

4.3.4. Ausgleichsmalinahme A 4 - Grabenneuanlage

Im Westen der BMEA soll auf einer Flache von ca. 475 mz2 ein naturnaher Graben

(55 m) und eine Gehoblzpflanzung (150 m2) aus einheimischen Strauch- und Baumarten
- entsprechend der Geholzliste im GOF - neu angelegt und gepflegt werden.

4.3.5. Ausgleichsmalinahme A 5 - Grabenneuanlage (ex tern)

Im Nordwesten der BMEA soll auf einer Flache von ca. 900 m?2 ein naturnaher Graben
(75 m) und eine Gehoblzpflanzung (450 m?2) aus einheimischen Strauch- und Baumarten
- entsprechend der Gehdlzliste im GOF - neu angelegt und gepflegt werden (Flurstiick
20/1, Flur 5, Stadt Neumunster).

4.3.6. Ausgleichsmaflinahme A 6 - Extensivgrinland (e xtern)

Sudlich der Sidumgehung der Stadt Neumdinster wird auf einer Flache von ca. 1,408
Hektar eine landwirtschaftlich genutzte Flache dauerhaft dem Naturschutz und seinen
Zielen zur Verfugung gestellt und als extensives Grinland mit Ruderalsdaumen u. a. als
Lebensraum fiir Rebhihner bewirtschaftet. Davon soll eine Flache von 5.920 m? als
Ruderalsaum hergestellt werden (Flursttick 91, Flur 8, Gemarkung Wittorf).

4.3.7. AusgleichsmalRnahme A 7 - Extensivgrinland (e xtern)

Sudlich der Stidumgehung der Stadt Neumunster wird auf einer Flache von ca. 2,09
Hektar eine landwirtschaftlich genutzte Flache dauerhaft dem Naturschutz und seinen
Zielen zur Verfugung gestellt und als extensives Grunland mit Ruderalsdumen u. a. als
Lebensraum fur Rebhihner bewirtschaftet. Davon soll eine Flache von 4.200 m? als
Ruderalsaum hergestellt werden (Flurstiick 29/2 , Flur 8, Gemarkung Wittorf).

4.4. Entwasserung/ Flachenversiegelungen

4.4.1. Verringerung des Abflusswiderstands

Zur Verringerung des Abflusswiderstands sind Uberfahrbare Seitenstreifen der internen
Verkehrsflachen nur mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltau  swirkungen gem. 8§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB

5.1. Praventionsmal3nahmen fir Havariefalle

Zur Pravention im Havariefall (Auslaufen von Flissigkeit aus einem Behalter) ist die
Anlage mit einem Graben bzw. einem erhdhtem Wall zu umgeben. Der Zufluss von
Garsubstraten und Flissigkeiten in das RRB und in die Vorflut ist durch geeignete
technische Malinahmen (z. B. Rinnenschuiitze) zu unterbinden.



6. Baugestalterische Festsetzungen gem. 89 (4) Bau GBi. V. m. 8 84(3) LBO

Zum Schutz des Landschafts- und Ortshildes und in Anpassung an die vorhandene
bauliche Entwicklung des Gelandes in unmittelbarer Nachbarschaft (AWZ) werden
gestalterische Festsetzungen getroffen. Die Farbwahl erfolgt in Anlehnung an die
verwendeten Farbtone im Bereich des AWZ bzw. durch die naturraumlich
vorgegebenen Farbtone.

6.1. Farben
Es werden flir ausgewahlte Bauteile Farbténe nach RAL festgesetzt:

6.1.1. Fassaden/ Wandflachen
- RAL 1013 - 1015
- RAL 6000 - 6026
- RAL 7000 - 7048

6.1.2. Dacher
- RAL 1013 - 1015
- RAL 7000 - 7048

6.1.3. Haubenabdeckungen
- RAL 1013 - 1015
- RAL 7001 - 7004
- RAL 9001 - 9003
- RAL 9018 - 9023

6.1.4. Schornsteine
- Stahl- bzw. Edelstahl farblich unbehandelt

Ausnahmeregelung:
Fur Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind davon abweichende Farbténe nach
RAL zulassig.



