Stadt Neumunster
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und -entwicklung
- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

Neumunster, 22. Januar 2014

AZ: 61-26-128 / Herr Heilmann

Drucksache Nr.: 0166/2013/DS
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bau-, Planungs- und Umwelt- |06.02.2014 |O Endg. entsch. Stelle
ausschuss
Berichterstatter: OoBM

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

Finanzielle Auswirkungen:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
128 ""Kostersche Fabrik™

- Erneute Billigung des Entwurfs

- Erneuter Beschluss zur 6ffentlichen

Auslegung

1. Die Ergebnisse der friihzeitigen Offent-

lichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange werden zur

Kenntnis genommen.

. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 128 , Késtersche Fabrik*
far das Gebiet sudostlich der L 322
,Haart”, 6stlich der Wohnbebauung der
Emil-Koéster-StraRe und ndrdlich des
Landschaftsraumes der Geilenbek im
Stadtteil Brachenfeld / Ruthenberg sowie
die dazugehorige Begriindung einschliel3-
lich Umweltbericht werden in der vorlie-
genden Fassung gebilligt.

. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 128 , Késtersche Fabrik*
mit der dazugehérigen Begriindung ein-
schlie3lich Umweltbericht sowie die vor-
liegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen sind nach § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) dffentlich auszulegen; die
Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
Zu beteiligen.

Siehe Punkt E 2. der Begrundung.



Begrundunag:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 26.09.2013 den Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss sowohl fur die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes
als auch fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 , Kostersche Fabrik* gefasst.
Im Rahmen der Vorbereitung zur dffentlichen Auslegung hat die Eigentiimerin des
Grundstiickes, auf dem sich der Praktiker Baumarkt befindet, schriftlich dargelegt, dass
die Bemiuhungen um die Ansiedlung eines Nachfolgemarktes kaum Aussicht auf Erfolg
haben. Des Weiteren wurde dargelegt, dass somit die Festlegung auf einen Bau- und
Gartenmarkt die Entwicklungsmadglichkeiten des Grundstiickes unzuldssigerweise ein-
schranken, da auf dem Nachbargrundstiick eine breite Palette an nicht innenstadtrele-
vanten Sortimenten zugelassen werden soll.

Die Verwaltung hat diese Aussage geprift und kommt zu dem Ergebnis, dass eine einsei-
tige Beschrénkung auf einen Bau- und Gartenmarkt voraussichtlich einen Abwéagungs-
mangel darstellt. Sie schlagt deshalb vor, fur das in Rede stehende Grundstick die Zu-
lassigkeit der nicht innenstadtrelevanten Sortimente zu erweitern.

Die einzelhandelsrelevanten Anderungen wurden mit dem Biiro Junker + Kruse, welches
die Empfehlungen fir den Umgang mit zukinftigen Einzelhandelsansiedlungen erstellt
hat, abgestimmt. Entgegen der Empfehlung des Buros Junker + Kruse, von der Ansied-
lung einer Apotheke abzusehen, ist diese im Sondergebiet I, Teilgebiet A nicht ausge-
schlossen.

Der Entwurf der 43. Flachennutzungsplananderungen , Késtersche Fabrik* wird in seinen
Darstellungen von dieser Anderung nicht beriihrt. Geringfiigige redaktionelle Anpassun-

gen in der Begrindung zur Flachennutzungsplandnderung werden zur 6ffentlichen Ausle-
gung und Behoérdenbeteiligung durchgefiihrt.

Auf der Grundlage des vorliegenden Planentwurfes sollen nunmehr die Verfahrensschritte
der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange durchgefuhrt werden. Parallel hierzu soll die Auslegung der

43. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 erfolgen.

Dr. Olaf Tauras
Oberburgermeister

Anlagen:

- Planzeichnung

- Begrindung einschlieRlich Umweltbericht

- Niederschrift der Burgeranhdrungen vom 22.06.200 sowie vom 17.06.2013 — liegt be-
reits vor

- Ubersicht uiber die im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung (Scoping) vorge-
brachten Stellungnahmen mit Berlcksichtigungsvorschlagen der Verwaltung — liegt be-
reits in Handen

- Empfehlungen fur den Umgang mit zukinftigen Einzelhandelsansiedlungen, Biro Junker
+ Kruse — liegt bereits in Handen

- Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128, LAIRM
Consult ,GmbH — liegt bereits in Handen

- Artenschutzrechtlich Prifung, Baro Greuner — Ponike — liegt bereits in Handen

- Verkehrstechnische Untersuchung, Bluro SBI — liegt bereits in Handen



