q Stadt
‘ Neumunster

Um- und Neubau
Grund- und Gemeinschaftsschule
Einfeld

gemeinsame Sitzung

des Schul-, Kultur- und Sportausschusses, Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses und Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschusses

am 29.04.2015
(Es gilt das gesprochene Wort. - Folien stehen im Zusammenhang
mit den miindlichen Ausfiihrungen.)
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Neumunster

Inhalt

anstehender Beschluss
baulicher Zustand
Planungsablaufe
Grundlagen Kostenschatzung
Planungsstand
konventionelle Bauweise oder Modulbauweise
Raumprogramm
Kostenschatzung
geplanter Bauablauf

. Zeitplan

. zusatzliche Fragen

OWoONOOURAWNH

L
= o -

29.04.2015 Seite 2



Stadt
\' Neumunster

bauliche Mangel in der Deckenkonstruktion
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Planungsstand
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Stadt
\' Neumunster

Planungsablaufe und Leistungsphasen
von Hochbauten wie z.B. Schulgebaude

ei gsphasen 1 bis
bis zur
Ge:%migungsplanung
u
usschussbeschluss
vom .02.2014
eavfrragt
/

4 *Grundlagenermittiung ferti

5> ¢ Vorplanung mit Kostenschitzung fertj

3 *Entwurfsplanung und Kostenberectfiupng)

4 *Genehmigungsplanung fertig st
Planungen fortzusetzen ™
um N
5 ¢ Werkplanung / Ausfuhrungsplanunc v

¢ °Vorbereitung der Vergabe

e Mitwirkung bei der Vergabe fur Abschluss und

weitere
Leistungsphgsen insb.
g °Objektiiberwachung / Bauiiberwachung | ‘2995¢ freigabe der
. ) Haushaltsmittel

e Objektbetreuung und Dokumentation erforderlich

9

29.04.2015 Seite 5



q Stadt
Neumunster

Planungsablaufe und Leistungsphasen
von Hochbauten wie z.B. Schulgebaude

 Entwurfsplanung und Kostenberechnung auf Grundlage eines
Raumprogramms

e Raumprogramm wird durch Auftraggeber (z.B. Schultrager) und
Gremienberatungen definiert

* Grundlage z.B. Richtwerte-Raumprogramme
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Raumprogramm
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i Stadt
Neumunster

Raumprogramm

e Grundschule:
2%-20gig
12 Klassen- und Fachraume / RaumgroBe je 59,6 gm
6 Differenzierungsraume / RaumgréBe je 18 gm
weitere Funktionsraume
Bruttogrundflache: 1.645 gm
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q Stadt
Neumunster

Raumprogramm

* Gemeinschaftsschule:
3-zUgig
14 Klassenraume / RaumgroBe je 59,6 gm
7 Gruppen- bzw. Differenzierungsraume / RaumgroéBe je 28 gm
gemeinsames Lehrerzimmer und Lehrerarbeitsplatze
Schiler- und Lehrerbibliothek
verschiedene Funktionsraume
Bruttogrundflache: 3.405 gm
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i Stadt
Neumunster

Raumprogramm

* Fachklassentrakt/Verwaltungsgebaude:
energetische Sanierung von Fassade, Fenster und Dach
Sanierung der Fachraume
Neuordnung und Sanierung der Sanitarbereiche
Einbau Aufzugsanlage
Bruttogrundfldche Fachklassentrakt: 1.485 gm
Bruttogrundflache Verwaltungsgebdaude: 820 gm
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Neumunster

Bauweise
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q Stadt
Neumunster

Erfahrungen mit modularer und konventioneller
Bauweise in Neumunster

* Bewertung der modularen Bauweise:

« keine wesentlichen Kostenvorteile
« reduzierte bauliche Qualitat

« schlechtere bauphysikalische Eigenschaften
sommerliche Erwarmung und winterliche Abkihlung der Bauteile
geringe Warme- und Feuchtigkeitsspeicherung
Kondensatausfall im Bereich von Warmebricken und Fenstern
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q Stadt |,
Neumunster

Erfahrungen mit modularer und konventioneller
Bauweise in Neumunster

* Bewertung der modularen Bauweise:

« hoéhere Bauunterhaltungskosten
insbesondere Innenwande, Putzfassade, FuBboden und Dach

* jedoch Nutzungsdauer: Konventionelle Bauweise 80 Jahre (AfA)
Modulbauweise 40 Jahre
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Planskizzen Entwurfsplanung
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Stadt
\q Neumunster

Grund- und Gemeinschaftsschule Einfeld
Baukorper und Funktionalitéiten

e Grundschule
e Gemeinschaftsschule

e Fachklassentrakt /
Verwaltungstrakt

o Sporthalle
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Stadt
eumunster

Aktualisierung der Vorplanung

o Aktualisierung der Vorplanung (aus 02.2014):

Anforderungen an den Brandschutz durch zwei zusatzliche
Treppenhauser

Anforderungen der Haustechnikplanung an zusatzliche
Technikraume

im Fachklassentrakt Haustechnikraum flr Blockheizkraftwerk
(BHKW), um Energieeinsparverordnung zu erflllen

Anforderungen der Schule fir Rdume der Inklusion

e Kosteneffekt 690 TEUR

29.04.2015
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\i nesminster | Grundschule
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\i nesminster | Grundschule
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\i vesminster | Gemeinschaftsschule
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\i vesminster | Gemeinschaftsschule
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\i vesminster | Gemeinschaftsschule
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Stadt . .
\i Neuminster Sanierung des Fachklassentraktes
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Stadt . .
\i Neuminster Sanierung des Fachklassentraktes
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i Stadt
Neumunster

anierung des Fachklassentraktes

Zentrale Gebaudewirtschaft
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Stadt . .
\i Neﬂmunstergamerung des Fachklassentraktes
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i Stadt
Neumunster

Hinweise zur Raumplanung

* Einbau von Aufzlgen flr barrierefreie ErschlieBung

o flUr Grundschul- und Gemeinschaftsschulteil jeweils ein Raum in
GruppenraumgroBe fur Inklusionszwecke

* behindertengerechte Sanitarbereiche mit Dusch- und
Wickelmoglichkeiten
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q Stadt
Neumunster

Kostenschatzung
(Grundlagen)
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q Stadt
Neumunster

Grundlagen Kostenschatzung

o Kostenermittlung erfolgt nach Baukostenindex (BKI) und
Gebaudeart (Grundflache x Quadratmeterpreis)
mittlerer Quadratmeterpreis: 1.235,00 Euro

e Baupreissteigerung von ca. 3,5 Prozent pro Jahr wird
bertcksichtigt

* Nebenkosten werden mit ca. 18 Prozent der der Kostengruppe
300 (Baukonstruktion) und 400 (technische Anlagen) angesetzt

o Kosten fur AuBenanlagen werden mit ca. 8 Prozent der
Kostengruppe 300 (Baukonstruktion) und 400 (technische
Anlagen) angesetzt
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q Stadt
Neumunster

zusatzlich zu berucksichtigende Kosten
* Abbruchkosten der zurlickzubauenden Bestandsgebadude
o Kosten der Anmietung von Containern als Interimslosung

e Kunst im offentlichen Raum

29.04.2015 Seite 30



q Stadt
Neumunster

Kostenschatzung
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Y e onster Kostenschatzung

KOSTENSCHATZUNG

8/10/2014

1. Neubau der Grundschule
Neubau der Gemeinschaftsschule

1.1 Grundfldchen Grundschule bei 2-geschossiger Bebauung: 1.645,00 m2

Kostenermittlung nach BKI Baukostenindex:

Mittlerer Preis/m2 Grundschulneubau

Stand 1. Quartal 2013 = 1,235,00 €/

Mégliche Ausflihrungszeit der MaBnahme ist in 2015.Dadurch ergibt sich
durch den Baupreisanstieg von ca. 3,5 %/Jahr ein Preis von

1.235,00 £/m2 x 1,07 = 1.321,45 £€/m=2
Das ergibt gerundet 1.320,00 €£/m=
Kosten geschatzt 1.320,00 £/m?2

1.645,00 m2 x 1.320,00 €/m=2 = 2.171.400,00 €

Nebenkosten ca 18 % = 390.852,00 £

AuBenanlagen ca 8% = 173.712.00 €

Gesamt 2.735.964,00 €
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Y e onster Kostenschatzung

1.2 Grundflachen Gemeinschaftsschule

bei 2-geschossiger Bebauung: 3.405,00 m2
Kostenansatz geschatzt bei Ausflihrung in 2016:

1.235,00 €/m2 x 1,105 = 1.364,67 €/m?2
Das ergibt gerundet = 1.365,00 €/m2
Kosten geschatzt 1.365,00 €£/m2

3.405,00 m2 x 1.365,00 £€/m2 = 4.647.825,00 €
Nebenkosten ca 18 % = 836.608,50 €
AuBenanlagen ca 8% = 371.826,00 €
Gesamt 5.856.259,50 €

1.3 Abbruchkosten der zuriickzubauenden Bestandsgebdude

Bei den abzubrechenden Bestandsgebduden handelt
es sich um ca. 13.625,00 m3umbauten Raum.

Kosten geschatzt: 16,65 €/m?2
13.625,00 m3 x ~ 16,65 €/m3 = 230.000,00 €
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Y e onster Kostenschatzung

1.4 Kosten fiir die iibergangsweise Aufstellung von Klassen-
containern

Fiir 6 bzw 14 Klassen:

Mietkosten 158.700,00 £
Auf- und Abbau, Erdarbeiten, Anschluss Elektro 67.300,00 €

226.000,00 €

1.5 Fiir das Herrichten des Heizungs- und Bestandskellers im Ubergangsbereich
zur kleinen Sporthalle

Hier sind die AuBenwande, Innenwande und die Geschossdecke zu erhalten.
Nach den Abbrucharbeiten sind diese Bauteile zu ertiichtigen und mit einem
einfachen Dach zu versehen.

Danach werden diese Dachflachen mit Erde angedeckt und als Hofflache ge-
nutzt.

Pauschal fiir 300,00 m=2
300,00 m2 x 150,00 €/m2 = 45.000,00 €

1.6 Kunst im offentlich Raum

0,5 % KG 300 + 400 42.961,00 £
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Y e onster Kostenschatzung

Zusammenstellung der Kosten fiir die Neubauten:

Grundschule 2.735.964,00 €
Gemeinschaftsschule 5.856.259,50 €
Abbruch 230.000,00 €
Container 226.000,00 €
Heizungskeller Bestand 45.000,00 €
Kunst i.6.R. 42.961,00 €

brutto 9.136.184,50 €

zur Rundung/Sicherheit 3.815,50 €
gesamt 9.140.000,00 €
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i Neuminster | KOostenschatzu Nng

2. Umbau des Verwaltungsgebdudes und des Naturwissenschaftsgebiudes

2.1 Grundflache des Yerwaltungsgebaudes bei 3-geschossiger
Bauweise: 820,00 m2

Da in diesem Gebdude die geringsten Umbauarbeiten anstehen; hier nur
ein Aufzug neu eingebaut werden muss, ist hier ein entsprechend niedriger
Kostenansatz zu wahlen.

Kosten geschatzt: 250,00 €/m=
820,00 m2 x 250,00 €/m?2 = 205.000,00 €

2.2 Grundflachen des Naturwissenschaftsgebdudes bei 3-geschossiger
Bauweise: 1.485,00 m2

In diesem Bestandsgebdude sind umfangreiche UmbaumaBnahmen
erforderlich.

Raumstrukturen und Raumnutzungen werden umgeplant.

Ein neuer WC-Trakt wird eingebaut. Fenster, Dach und Fassaden werden
energetisch saniert.

Alle Klassenrdume werden elektrisch, datentechnisch und akustisch (iber-

arbeitet.
Kosten geschatzt: 1.000,00 €/m=2
1.485,00 m2 x 1.000,00 €/m2 = 1.485.000,00 €
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Y e onster Kostenschatzung

Zusammenstellung der Kosten fir die Umbauten
Kostengruppe 300 und 400:

Verwaltungsgebdude 205.000,00 €
Naturwissenschaftsgebdude 1.485.000,00 €

brutto 1.690.000,00 €
Nebenkosten ca. 10 % 169.000,00 £
AuBenanlagen ca. 6 % 101.400,00 €

brutto 1.960.400,00 €
zur Rundung/Sicherheit 39.600,00 €
gesamt 2.000.000,00 €
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Y e onster Kostenschatzung

Gesamtzusammenstellung der Kosten

1. Neubau Grund- und Gemeinschaftsschule 9.140.000,00 €
2. Umbau Verwaltungs- und Naturwissenschaftsgebdude 2.000.000,00 €
brutto 11.140.400,00 €
3. Einrichtungskosten, Neubau Grund- und
Gemeinschaftsschule, Umbau Verwaltungs- und
Naturwissenschaftsgebaude 500.000,00 €
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q Stadt
Neumunster

Kostencontrolling

» Kostenschatzung mit Baukostenindex und eingepreisten
Preissteigerungszuschlagen, bisher tUbliche und belastbare
Grundlage bei HochbaumaBnahmen

e Preiskalkulation der Bieter ausstehend und nicht beeinflussbar

* Auftragsvergabe erst nach Submission von 80 Prozent der
Bauleistungen

* baubegleitendes Kostencontrolling (siehe bisherige
HochbaumaBnahmen) / bereits wahrend Ausfihrungsplanung
beginnend

29.04.2015 Seite 39



q Stadt |,
Neumunster

Kostencontrolling

e Einhaltung Kostenrahmen von Qualitat Ausfihrungsplanung,
Ausschreibung, Bauleitung und Qualitat ausfihrende Baufirmen
abhangig

e Planungsblros in Zusammenarbeit mit Stadt Neumdunster bewahrt

e in der Bauausflihrung bauliche Standards anwenden, die keine
wesentlichen Kostenrisiken beinhalten

e Berichterstattung in Gremien
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q Stadt
Neumunster

Bauablauf

29.04.2015 Seite 41



i Stadt
Neumunster

geplanter Bauablauf

e eine Ausschreibung fur die gesamte MaBnahme

e Durchfihrung in zwei Bauabschnitten
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i Stadt
Neumunster

gemeinsame Ausschreibung und Vergabe

o alle Bauko6rper technisch miteinander verbunden (u.a.
Elektroanlagen, Warmeversorgung)

e Abschluss der Ausfihrungsplanung und Auftragsvergabe flr die
gesamte MaBnahme deshalb mit der Freigabe der Mittel flir den
Teil Gemeinschaftsschule verbunden (Umfang, Kostenrahmen)

o frihe und verbesserte Kostensicherheit durch Zeitpunkt und
Volumen

» keine eigenstandigen BaumaBnahmen, die sonst zu erhéhten
Planungshonoraren fihren wirden, weil getrennt abgerechnet
werden kdonnte
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q Stadt
Neumunster

gemeinsame Ausschreibung und Vergabe

* durchgangige Baustandards flur die gesamte MaBnahme

* einheitliche Gewahrleistungen der Baufirmen flr die gesamte
MaBnahme
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Stadt
\' Neumunster

geplanter Bauablauf - 1. Bauabschnitt

e 1. Bauabschnitt:

Abbruch der bestehenden drei
Pavillons

- Ersatz durch
zweigeschossigen Neubau fur
Grundschulteil

- Container als Interimslésung
wahrend Bauzeit

- Bauzeit ca. 1 Jahr
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Stadt
\' Neumunster

geplanter Bauablauf - 2. Bauabschnitt

e 2. Bauabschnitt:

Bauzeit ca. 1,5 Jahre
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q Stadt
Neumunster

geplanter Bauablauf

o kreuzende Schiler- und Baustellenverkehre wahrend Bauphase
vermeiden

o wahrend Bauphase Grundschule Zugang zur Schule Uber den
FuBweg von der Stadtteilblicherei gesperrt

e Baustelle der Grundschule wird Uber Grinflache an der DorfstraBBe
beschickt

e Schulhofnutzung nicht wesentlich eingeschrankt
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q Stadt
Neumunster

Zeitplan
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q Stadt
Neumunster

Sanierung Fachklassentrakt

Sommerferien 2014  energetische Sanierung (Fertigstellung Herbst 2014)

Sommerferien 2015  Umbau und Sanierung 2.0G ( Musik, Kunst, 2 Klassen)

Ende 2015 Einbau Aufzug (Verwaltungstrakt)

Sommerferien 2016 Umbau und Sanierung I.OG ( Chemie, Informatik, Klasse, Schiiler WC)

Sommerferien 2017  Umbau und Sanierung EG ( Physik, Technik, Klasse)
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q Stadt
Neumunster

Neubau Grund- und Gemeinschaftsschule

Mai 2015 Vorveroéffentlichung der NeubaumalRnahme im EU —Anzeiger
Mai 2015 Aufstellung der Klassencontainer
Juli/August 2015 Abbruch der Pavillons 1-3

Ausschreibung der Bauleistungen

August 2015 Submission flir 80% der Bauleistungen
Sept./Okt. 2015 Auftragsvergabe
Oktober 2015 Baubeginn Grundschule I.BA

Anbau/Umbau des Haustechnikraums im Fachklassentrakt
September 2016 Fertigstellung Grundschule/ Umzug der Grundschule in den Neubau
August/Sept. Aufstellung der weiteren Klassencontainer

Umzug der Gemeinschaftsschule

Abbruch Klassentrakt I-1ll, und Turmgebaude
Oktober 2016 Baubeginn Gemeinschaftsschule
Frahjahr 2018 Fertigstellung Neubau Gemeinschaftsschule

Bezug der Gemeinschaftsschule

Rickbau der Klassencontainer
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