Stadt Neumunster Neumunster, 4. Juni 2015
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und —entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: -61-26-173- / Herr Miller

Drucksache Nr.: 0489/2013/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau-, Planungs- und Umwelt- |02.07.2015 @) Endg. entsch. Stelle
ausschuss

Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand: Bebauungsplan Nr. 173 "'Sudlich Was-

beker StralRe / Fritz-Klatt-StralRe™

- Aufstellungsbeschluss
- Durchfihrung einer Umweltpriufung
- Beschluss zur Burgerbeteiligung

Antrag: 1. Fur das Gebiet stdlich der Wasbeker
StralRe, westlich des Grundstiicks Was-
beker Str. 295 und der Kleingartenanla-
ge ,Heinrich Forster”, nérdlich des Be-
bauungsplanes Nr. 166 und &stlich der
Kleingartenanlage ,,Gluckauf“ in den
Stadtteilen Bécklersiedlung / Bugenha-
gen und Faldera ist ein Bebauungsplan
im Sinne des 8§ 30 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen. Der Bebauungsplan soll
der Bereitstellung von Wohnbaugrund-
sticken zur Eigentumsbildung dienen.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich
bekannt zu machen.

3. GemalR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist
eine Umweltprufung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden. Zudem
ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz auf-
zustellen.



4. Die in ihren Aufgabenbereichen beruhr-
ten Behorden und Trager offentlicher
Belange sind Uber die Planung zu unter-
richten und zur AuBerung auch in Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufzufordern.

5. Es ist eine Blrgerbeteiligung nach den
Richtlinien der Stadt Neumunster durch-
zufuhren.

Finanzielle Auswirkungen: Planungskosten werden von Dritten getra-
gen. Alle Rahmenbedingungen werden
durch einen stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

Begrindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um Grundstiucke far den Woh-
nungsbau bereitzustellen. Insbesondere ist der anhaltenden Nachfrage nach Baugrund-
stlicken fur eine individuelle Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern Rechnung zu
tragen.

Fur das betreffende Gebiet weist der Flachennutzungsplan (FNP) von 1990 eine Wohn-
bauflache aus. Der hier zur Aufstellung beabsichtigte Bebauungsplan sieht die Ausgestal-
tung dieser Zielvorgabe vor.

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes 173 Uberlagert im Norden den Bebau-
ungsplanentwurf Nr. 169 ,,Stdlich Wasbeker Stral3e”, welcher die Bebauung sudlich der
Wasbeker Stralle von Hausnummer 269 bis 333 ordnen und eine StralRenverbindung zwi-
schen der Wasbeker und der Fritz-Klatt-Stral3e sichern sollte. Die Zielsetzungen aus dem
Aufstellungsbeschluss vom 08.02.2015 des Bebauungsplanes 169 fir diesen Bereich
werden in den neuen Bebauungsplan 173 Ubernommen.

Den Kernbereich des Bebauungsplanes bildet eine bisher als Pferdekoppel genutzte Frei-
flache zwischen Einfamilienhausbebauung (Norden und Suden) und Kleingarten (Osten
und Westen). Dieses Gebiet wurde durch einen Projektentwickler mit der Absicht der
Entwicklung eines Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhdusern erworben. Der Verkauf
der zukinftigen Baugrundstiicke ist ohne Bindung an einen Bautrager vorgesehen. Wei-
terhin sieht die Planung des Projektentwicklers vor, an der Wasbeker Stral3e ein oder
zwei Musterhauser zu errichten. Die Mdglichkeit einer spateren Umnutzung des Muster-
hauses in ein reguldres Wohnhaus ist zu bertcksichtigen.

Verkehrliche ErschlieBungsziele des Bebauungsplanes Nr. 173 sind der Anschluss des
neuen Wohngebietes an die Wasbeker Strafle und die Herstellung einer Anbindung an die
Fritz-Klatt-StraRe. Die ErschlieBung soll eine spatere Erweiterung des Wohngebietes nach
Westen und Osten ermoéglichen. In die Planung einzubeziehen ist die Fortsetzung des
Griunzuges mit Fu3- und Radwegeverbindungen im Stden des Bebauungsplangebietes
zwischen den Kleingartenanlagen ,,Glickauf* und ,,Heinrich-Forster*.

Abgeleitet aus den geplanten Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist eine Festset-
zung hinsichtlich der Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen; die vorwie-



gende Nachfrage nach Baugrundstiicken fir den Bau von freistehenden Einfamilien- und
Doppelhausern soll durch entsprechende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
sowie zur Bauweise bertcksichtigt werden. AulRerdem erscheint es sinnvoll, die Option
einer moglichen spateren Erweiterung des Baugebietes in westlicher und 6stlicher Rich-
tung durch eine entsprechende Dimensionierung des ErschlieBungssystems offen zu hal-
ten.

Des Weiteren sind die insbesondere von der Wasbeker StralRe ausgehenden Ver-
kehrsimmissionen im Gebiet durch eine schalltechnische Untersuchung festzustellen, um
ggf. erforderliche La&rmschutzmalRnahmen im Bebauungsplan bericksichtigen zu kénnen.

Der Projekttrager hat sich zur Ubernahme von Planungs- und Gutachterkosten bereit er-
klart. Dies soll Gber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Im Rahmen einer gemeinsamen Sitzung der Stadtteilbeirate Bocklersiedlung / Bugenha-
gen und Faldera soll die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt werden.

Dr. Olaf Tauras
Oberburgermeister

Anlagen:

- Schreiben des Projekttragers
- Ubersichtsplan
- Stadtebauliches Konzept



