STADT NEUMUNSTER

2. ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 118

,Sondergebiet Oderstralle (FOC)"

fur das im Stadtteil Wittorf

gelegene Eckgrundstick ,Oderstral3e / SaalestraRe” (Flurstiick 34) und

fur den Bereich nordlich der B 205 zwischen ,SaalestraRe” und ,Leinestrale*
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Beratungs- und Verfahrensstand:
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss vom 07.07.2016 Planverfasser: MaRstab: Planungsstand
Ratsversammlung vom 12.07.2016 BIS-SCHARLIBBE 1:1.000 vom 29.04.2016
Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 2.0)
Bekanntmachung
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geéandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erlauterung

. EESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 2. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 118

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete,
.,FOC Uberlauf-Parkplatz” (s. Teil B - Text)

Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Verkehr

StralB3enverkehrsflachen
(SaalestralRe / Oderstral3e)

StralRenbegrenzungslinie

Geh- und Radweg
(innerhalb des Redders)

Einfahrt
Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

8§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
i.V.m. 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Hauptversorgungsleitungen

~Ostsammler”, unterirdisch
(mit einem Schutzbereich beidseitig von 10,0 m)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft und zur Grinordnung

Grunflachen, offentlich und privat

Zweckbestimmungen:

,Knickschutz"
(s. Teil B - Text)

,Knick- und Redderschutz”
(s. Teil B - Text)

»Schutzgrin®
mit Entwasserungsfunktionen

Baume und Straucher auf
Knickwall zu pflanzen

Baume zu erhalten

Uberhélter des Knicks als
Einzelbaume zu erhalten (s. Teil B - Text)

Baume und Straucher auf Knickwall
Zu erhalten (s. Teil B - Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

8 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i. V.m. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i. V.m. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i. V.m. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
iV.m. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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ZEICHENERKLARUNG  (FORTSETZUNG)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenan-

lagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

(s. Teil B - Text)

Stellplatze
(zugunsten des ,FOC")

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Allge-
meinheit und der Stadt Neumuinster sowie
der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Leitungsrechten fur den ,Ostsammler zu

belastende Flachen zugunsten der Stadt
Neumuinster sowie der Entsorgungsbetriebe

Bemal3ung in m

Bezeichnung der Teilgebiete

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen, die bereits abgerissen,
jedoch noch im Kataster enthalten sind

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukiinftig fortfallende Knick/Redderabschnitt

Flursticksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Flur

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB



[Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Knick 8§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG
20,0 m anbaufreie Strecke 89 Abs. 1 FStrGi. V. m.
an der B 205 8 9 Abs. 6 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
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1.2

1.3

4.1a

4.1b

4.2

4.3

4.4

4.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungskatalog fur das Sonstige Sondergebiet
,FOC Uberlauf-Parkplatz“ (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uberlauf-Parkplatz* ist fol-
gende Nutzung zuléssig:

- Errichtung und Betrieb einer privaten ebenerdigen Stellplatzanlage im Sinne eines
Uberlauf - Parkplatzes mit einem getrennten Ein- und Ausfahrtsbereich ausschlief3lich
in Zuordnung zum bestehenden FOC auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 118

Die Stellplatzanlagen innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uber-
lauf-Parkplatz* durfen jederzeit ausschlie3lich durch die Angestellten des FOC mit Ein-
und Ausfahrt zur ,Leinestral3e” genutzt werden.

Innerhalb der Stellplatzanlagen des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uber-
lauf-Parkplatz“ sind Beleuchtungsmasten in dem der Nutzung entsprechenden Art und
Umfang allgemein zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(8 16 Abs. 3Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der Lichtmasten darf eine Hohe von 10,0 m, bezogen auf die unmittelbar an-
grenzende Fahrbahnoberkante der Stellplatzanlage, nicht Gberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Flache ist zugunsten der Allge-
meinheit und der Stadt Neumunster. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der
Allgemeinheit den herzustellenden Geh- und Radweg zu nutzen. Die Leitungsrechte (ein-
schlie3lich fur den ,Ostsammler®) umfassen die Befugnis der Stadt Neumdinster, Leitun-
gen zu verlegen und/oder zu unterhalten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie zur Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uberlauf-Parkplatz* ist die ebenerdige
Stellplatzanlage ,P3" in einer Weise zu gliedern und zu bepflanzen, dass auf jeweils ange-
fangene 6 Stellplatze mindestens ein Hochstammlaubbaum (Mindestumfang 16 cm - 18
cm) entfallt, wobei gerundet insgesamt mind. 20 Hochstammlaubbdume zu pflanzen und
zu erhalten sind. Die anzupflanzenden Baume koénnen ausnahmsweise in Gruppen zu-
sammengefasst werden.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,FOC Uberlauf-Parkplatz* ist die ebenerdige
Stellplatzanlage ,P4“ in einer Weise zu gliedern und zu bepflanzen, dass auf jeweils ange-
fangene 12 Stellplatze mindestens ein Hochstammlaubbaum (Mindestumfang 16 cm - 18
cm) entfallt.

Der westliche Abschnitt des Geh- und Radweges innerhalb der privaten Grunflache mit

der Zweckbestimmung ,Knick/Redder* westlich der Verbindung der Stellplatzanlagen ,P3"

zu ,P4“ wird in seiner Funktion aufgehoben.

- Um Schaden an den Wurzeln der GroRbaume des Redders zu vermeiden, ist ein We-
geruckbau nicht zulassig.

- Eine gartnerische Bepflanzung dieser Wegeparzelle ist ebenfalls nicht zulassig; der
dann ehemalige Weg wird der natirlichen Sukzession vorbehalten bleiben.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz* dstlich der
Verbindung der Stellplatzanlagen ,,P3“ zu ,P4“ ist der vorhandene wassergebundene Geh-
und Radweg und seine Unterhaltung in seiner Bestandssituation zulassig.

Fur die im Norden, im Osten und Westen der Stellplatzanlage ,P4“ mit Erhaltungsgebot
festgesetzten und vorhandenen Knicks wird abweichend von einer Regelpflegemaf3nah-
me festgesetzt, dass die innerhalb der Knicks planzeichnerisch festgesetzten Einzelbau-
me nunmehr als Einzelbdume zu erhalten und fachgerecht zu pflegen sind.

Im Kronentraufbereich der unter Ziffer 1., 4.4 mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A)
und textlich (Teil B) festgesetzten, das Stadtbild prAgenden Einzelbdume sind bauliche
und sonstige MafRnahmen nur so auszufiihren, dass keine nachhaltigen Schéadigungen
dieser Baume zu erwarten sind.
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TEIL B : TEXT

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Werbeanlagen

Zulassig in dem Sonstigen Sondergebiet ,FOC Uberlauf-Parkplatz“ sind maximal 6 Fah-
nenmasten und Zuwegungsschilder nach den gesetzlichen Regelungen der Landesbau-
ordnung.

Unzuléssig sind im Sonstigen Sondergebiet ,FOC Uberlauf-Parkplatz*
- Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht,
- nach oben abstrahlende Beleuchtungen.

Gestaltung von Grundstiicksflachen und Bepflanzung der Stellplatzanlage

Es ist sicherzustellen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstra3e 205 nicht durch
Scheinwerfer der im Parkplatzbereich ,P4“ des Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uberlauf-
Parkplatz“ rangierenden Fahrzeuge geblendet werden.

Alle Lichtquellen in den Parkplatzbereichen des Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uber-
lauf-Parkplatz* sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der
Bundesstraf3e 205 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe,
GrofR3e oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechselungen mit Verkehrs-
zeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen.

In der Stellplatzanlage ,P3" des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,FOC Uberlauf-
Parkplatz* ist im Kronenbereich der anzupflanzenden Baume eine offene Vegetationsfla-
che von mindestens je 6 m? und ein durchwurzelbarer Raum von mindestens je 10 m3 an-
zulegen. Diese Flachen sind durch geeignete Mal3Bhahmen gegen das Befahren mit Kraft-
fahrzeugen zu sichern.

Hinweise

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Ar-
beiten an Geholzen und die Baufeldraumung gem. § 27a LNatSchG nur aul3erhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. eines Jahres ausgefuhrt wer-
den.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung zur 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 118 ergebene
Kompensationsbedarf flr die mit der Satzung planungsrechtlich zusatzlich erméglichten
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches nachge-
wiesen werden konnen, wird au3erhalb des Plangeltungsbereiches aus dem stadtischen
Oko-Konto ,Knick* mit 25 m Ifm Knick abgebucht werden. Der Knick befindet sich auf dem
Flurstiick 31/3, Flur 8, Gemarkung NMS-4575 in Wittorf.

Der Geh- und Radweg mit Asphaltdecke im Bereich der Rampe der ,Saalestrale” (Flur-
stuck 50) ist im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes zu entsiegeln.

Kampfmittel:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den KampfmittelrAum-
dienst durchzufuhren.

Rechtsfolgen:

Im Geltungsbereich der 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Sondergebiet Oder-
straRe (FOC)" werden alle Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr.
109 und Nr. 113 durch diese 2. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 118 ersetzt.



