Stadt Neumunster Neumunster, 4. August 2017
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und —entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: 61-26-213 1l / Frau Loescher-Samel

Drucksache Nr.: 1053/2013/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Planungs- und Umweltaus- 14.09.2017 (@) Endg. entsch. Stelle
schuss

Berichterstatter: OBM / Stadtbaurat
Verhandlungsgegenstand: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 213

"Mecklenburger Weg /7 Enenvelde"
- Billigung des Entwurfes

- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Antrag: 1. Die wahrend der frihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung im Rahmen der Stadtteilbeirats-
sitzung Einfeld am 04.07.2017 eingegange-
nen AuRerungen der Offentlichkeit werden
zur Kenntnis genommen.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 213 ,,Mecklenburger Weg / Enen-
velde" fur das Gebiet zwischen den Strafl3en
Enenvelde, Krickenkrug und Mecklenburger
Weg: Im Osten Enenvelde bis einschliel3lich
Haus-Nr. 146, im Suden Kruckenkrug zwi-
schen Mecklenburger Weg und Enenvelde, im
Westen Mecklenburger Weg und im Norden
angrenzend an die Wohnbebauung Bruno-
Fuhlendorf-Weg im Stadtteil Einfeld, beste-
hend aus der Planzeichnung (A) und dem
Text (Teil B), sowie die dazugehorige Be-
grindung werden in der vorliegenden Fas-
sung gebilligt.



3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 213 , Mecklenburger Weg / Enen-
velde* mit der dazugehoérigen Begrindung
soll nach 8 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. 8 13 BauGB
offentlich ausgelegt werden; die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind
nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen: Fachbeitrdge oder Fachgutachten sind voraus-
sichtlich nicht erforderlich.

Begrindung:

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 01.06.2017 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.213 ,Mecklenburger Weg /
Enenvelde“ gefasst (0987/2013/DS).

Der Geltungsbereich zur B-Plananderung (Anlage 01) umfasst den ca. 2,45 ha groRRen
sudostlichen Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 213 aus dem Jahr 1996.

Durch die Planung sollen sowohl die Art der baulichen Nutzung als auch die Ausnutzbar-
keit der Grundstiicke an die heutigen Bedurfnisse angepasst werden. Gleichzeitig werden
damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Wohngeb&ude als
Hinterlandbebauung geschaffen.

Statt des bisherigen, jedoch faktisch nicht mehr vorhandenen Kleinsiedlungsgebiets (WS,
8§ 2 BauNVO) wird nunmehr durchgangig ein Allgemeines Wohngebiet (WA, 8 4 BauNVO)
ausgewiesen. Die kunftige Grundflachenzahl wird — analog zu den nérdlich angrenzenden
Planbereichen - von derzeit 0,2 auf 0,3 heraufgesetzt. Zudem werden die rickwartigen
Baugrenzen verschoben, so dass gréliere Spielraume zur Platzierung von (zuséatzlichen)
Wohngebauden entstehen. Die bisher festgesetzte eingeschossige Bauweise soll mit
Rucksicht auf die vorhandene Siedlungsstruktur innerhalb und auRerhalb des Anderungs-
bereiches beibehalten werden.

Die verkehrliche ErschlieBung rickwartiger Hauptnutzungen soll in diesem speziellen Pla-
nungsfall Uber private Zufahrten erfolgen. Eine gemeinsame offentliche ErschlieRungs-
stral3e ist hier weder moglich noch sinnvoll, da die nétigen Anbindungen an die offentli-
chen Verkehrsflachen fehlen, die benétigten Flachen nicht zur Verfligung stehen und zu-
dem — wenn Uberhaupt- nur eine unrentable einseitig bebaubare neue ErschlieBungsstra-
Be entstehen koénnte. Auf die anliegenden Entwurfsunterlagen wird verwiesen (Anlagen
02 bis 04).

Da es sich bei der Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, findet
das beschleunigte Aufstellungsverfahren nach § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) An-
wendung. Hiernach entfallt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung; die
mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft I6sen kein Kompensati-
onserfordernis aus.

Am 04.07.2017 fand eine Blrgeranhdrung im Rahmen einer Sitzung des Stadtteilbeirates
Einfeld statt, in der u. a. Fragen zur Lage einer Baugrenze, zur geplanten Geb&udetypik
sowie eine Anregung fiir eine zusatzliche Uberplanung von bisherigen Kleingartenflachen



vorgebracht wurden. Grundsétzliche Bedenken gegen die Planung wurden in diesem Zu-
sammenhang nicht geduRert. Die eingegangenen Anregungen sind in der anliegenden
Niederschrift zusammengefasst (Anlage 05).

Auf der Grundlage des vorliegenden Planentwurfes sollen nunmehr die Verfahrensschritte
der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager o6f-
fentlicher Belange durchgefuhrt werden.

Im Auftrage
Dr. Olaf Tauras Thorsten Kubiak
Oberburgermeister Stadtbaurat

Anlagen:

01 Ubersichtsplan zum Geltungsbereich 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 213
02 Entwurf der Planzeichnung (Teil A)

03 Entwurf der textliche Festsetzungen (Teil B)

04 Entwurf zur Begrindung

05 Niederschrift zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung



