SATZUNG DER
STADT NEUMUNSTER
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42
,Sondergebiet Baeyerstral3e (a+b-Center)*

Fur das Gebiet
beidseits der Baeyerstral3e
zwischen Stoverweg und Nobelstral3e
Im Stadtteil Gartenstadt

i ’ o
" ”,
el 7/ e
. 2 1, "
s
13 1 :
l i
- . m
1a7
n “
\

M;‘.-.w-.:. e B . . / f z / ,
i . . W W W i : : g .. '.’///m
, 7///////% % Z //,//’. ’//’ '/;/, ///' '//1‘/ ® - ////d////é//"‘9 - X
/i // % V74 . _..:__:.; ///// 7/////,

A 7 *"'MZ_ %_f' /R %.,I
%, ., "7 7 LNy

3 # R '// '//-’ R4

. - b e T T
s /// / » é;/ 4 2. %

/] /-h y b / PR LA //,// b 2
Py 7 #3 in g% AP0 %7 %

- ENTWUREF-

Beratungs- und Verfahrensstand: Planver fasser: MaRstab: Planungsstand
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Behorden- und Tragerbeteiligung / im Original Plan Nr. 1.2
Offentliche Auslegung 24613 Aukrug ( gnab ( :
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 3 G zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadte-
baurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. Jahrgang 2017 Teil I Nr. 25 S. 1057)

Erlauterung

|. EESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Plangeltungs
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 42

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete,

Einkaufszentrum*
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 1.1 bis 1.1.5, 1.5)

Sonstige Sondergebiete,

,Lebensmitteldiscounter*
(s. Teil B - Text, ziffer I., 1.2 bis 1.2.2, 1.5)

Sonstige Sondergebiete,
»hicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe

und sonstige Gewerbebetriebe*
(s. Teil B - Text, ziffer I., 1.3 bis 1.3.3, 1.5)

Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 2.3.2)

Hochstzulassige Gesamt-Grundflachenzahl

(GRZ-Gesamt)
(s. Teil B - Text, ziffer I., 2.3.1)

Hochstzulassige Hohe baulicher Anlagen
(Bezugshohe s. Nutzungsschablone und
s. Teil B - Text, Ziffer I., 2.1 + 2.2)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Hohenbezugspunkt in Meter Uber Normal

Null (INN) (s. Nutzungsschablone und Eintra-
gung in der Planzeichnung)

Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 3.1 + 3.2)

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Ma-

Bes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Rechtsgrundlage

8 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

8§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 4 BauNVvO

§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVvO

§ 23 BauNVvO

8§ 16 Abs. 5 BauNVvO



Verkehr 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

(,Stoverweg / Baeyerstrale®) §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
() Flachen fur Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
(D) Trafostation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
MaRnahmen zur Griinordnung 8§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
’ Baume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 6.)

Sonstige Planzeichen

1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenan-
I lagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
_____ o (s. Teil B - Text, Ziffer 1., 4.)

Stellplatze

Sty (zugunsten des Teilgebietes SO 2.1) § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Stellplatze

St, (zugunsten des dstlich an den Plangeltungsbereich § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

angrenzenden Gewerbebetriebes Stoverweg 40)

= ™" Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

G-F-L zu belastende Flachen 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 5.1)

=== Mit Gehrechten

zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

= =—— =—  (s.Teil B- Text, Ziffer I., 5.2)

z.B. 30 ,
#——+ Bemallunginm
z.B. . . .
SO 1 Bezeichnung der Teilgebiete

) A v/ Werbepylon Bestand / Planung



Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% % Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes zu-
kinftig fortfallende bauliche Anlagen

/;\\ mit Realisierung zukdunftig

N fortfallende Baume

133 Flurstlicksbezeichnung
/,,59»/ Flurstiicksgrenze

— Flur

Gehweg / Fahrbahn / Gehweg

=== mit Realisierung des Bebauungsplanes
. zukinftig erforderliche Fahrbahnmarkie-
=== rungen auf dem ,Stoverweg"

Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserschutzgebiet Neumunster,
%U Zone lll B (WasSchGebV vom 12.02.1988) § 9 Abs. 6 BauGB

anbaufreie Strecke, gemessen vom aul’eren 8§ 29 Abs. 1 und 2 StrWG
Rand der befestigten Fahrbahn, an der L 328 i. V. m. § 9 Abs. 6 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017

(BGBI. Jahrgang 2017 Teil I Nr. 25, S. 1057)



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- Planungs- und Umweltaus-
schusses vom 07.07.2016.

Neumdinster, den
Stadt Neumdinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 23.11.
2016 durchgefuhrt worden.

Neumdinster, den
Stadt NeumUnster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Die von der Planung berlUhrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 06.02.2017 frihzeitig unterrichtet worden.

Neuminster, den
Stadt Neumdinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 42 mit Begrindung einschlie3lich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Neumdnster, den
Stadt Neumdinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag



Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neumdinster, den
Stadt Neumdunster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, sowie die Begriindung einschlielich Umweltbe-

richt haben in der Zeit vom bis zum offentlich ausgelegen. Die o6ffentli-

che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungsnahmen wahrend der Auslegungsfrist von

allen Interessenten schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, ist am
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Neumunster, den
Stadt Neuminster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Der katastermafige Bestand vom sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumdunster, den
Offentlich best. Verm.- Ing.
gez. Radeleff

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahme der Of-
fentlichkeit, sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neumunster, den
Stadt Neumdunster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag



Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Neumdnster, den
Stadt Neumiinster
Der Oberblrgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Ratsversammlung sowie die Stelle, bei
der der Plan und die Begrindung einschlief3lich Umweltbericht dazu auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden koénnen, ist am ortsiib-
lich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Neuminster, den
Stadt Neumtinster
Der Oberblrgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktueller Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H., S. 6ff) wird nach Beschlussfassung
durch die Ratsversammlung vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42
~Sondergebiet BaeyerstralRle (a+b-Center)* der Stadt Neumunster flr das Gebiet beidseits der
Baeyerstral3e zwischen Stoverweg und NobelstraRe im Stadtteil Gartenstadt, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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