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Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

02

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und

Dienstleistungen der Bundeswehr - 09.03.2017

03

Die Bundeswehr ist betroffen, hat aber keine Einwén-
de/Bedenken zum Vorhaben bei Einhaltung der beantrag-
ten Parameter. Sondergebiet Baeyerstralle ( a+b Center).

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen ist in diesem Fall
nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus,
dass die baulichen Anlagen - einschlieBlich untergeordne-
ter Geb&udeteile - eine Hohe von 30 Meter tber Grund
nicht tberschreiten werden. Sollte diese Hohe iberschrit-
ten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung
- nochmals zur Priifung zuzuleiten.

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben,

Direktion Rostock - Sparte Facility Management,

04

Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AR -

06

10.02.2017

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und

Technologie des Landes Schleswig-Holstein, Abt. V11 4,

Verkehr und Straf3enbau

07

Uuber
Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-

Holstein, Niederlassung Rendsburg

09

11

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche

R&aume des Landes Schleswig-Holstein, Abt. 7 (Techni-

scher Umweltschutz) -

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Bauhdhenbeschrankung ist auf der Pla-
nungsebene der Fl&chennutzungsplanung stadtebaulich
und bodenrechtlich nicht relevant.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

16.02.2017

Wir konnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologi-
sche Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufas-
sung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegen-
den Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken
und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Dariber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Ge-

Die Feststellung, dass durch die Umsetzung der Planung
keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale
zu erwarten sind, wird seitens der Stadt Neumdinster zur
Kenntnis genommen und in die Umweltpriifung einge-
stellt.

Der Verweis auf § 15 DSchG und den damit verbundenen
Hinweisen zum Umgang mit archéologischen Funden ist

auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung stad-
tebaulich und bodenrechtlich nicht relevant.
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12

wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder ei-
nes der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstat-
te in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,

sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

14

Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Zweigstelle

Die Ausfihrung wird zur Kenntnis genommen, siehe vo-
rangestellten Abwagungsvorschlag.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Neumdinster - 15.02.2017

15

Wir haben hinsichtlich des Umfangs und Detaillierungs-
grads der Umweltpriifung keine Anregungen und werden
uns nach Vorliegen der angekiindigten Untersuchung
»Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Verkaufsfla-
chenerweiterung des a+b-Centers* hier ,,Bewertung und
mdglicher stadtebaulicher Auswirkungen innerhalb und
auflerhalb von Neuminster” zu dem Planvorhaben duRern.

Handwerkskammer Libeck - 02.03.2017

Nach Durchsicht der uns ubersandten Unterlagen teilen wir
Ihnen mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der
Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken vorgebracht
werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe
beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich
und frihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe er-
wartet.

Die Feststellung, dass keine Anregungen zum dargelegten
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung be-
stehen, wird seitens der Stadt Neuminster zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis, dass mit einer Stellungnahme gewartet wird,
bis die gutachterliche Stellungnahme vorliegt, wird zur
Kenntnis genommen.

Die gutachterliche Untersuchung wird Grundlage der Ent-
wurfsplanung sein und somit mit dem Beteiligungsverfah-
ren nach § 4 (2) BauGB auch den Behdrden und den Pla-
nungstragern zur Verfligung gestellt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Feststellung, dass gegen die dargelegten stédtischen
Planungsziele und angestrebten Planinhalte keine Beden-
ken bestehen, wird seitens der Stadt Neumdinster auf der
Planungsebene der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis auf sachgerechten Wertausgleich bei Beein-
trachtigung von Handwerksbetrieben wird seitens der
Stadt Neumdiinster im Rahmen der Bauleitplanungen (vor-
bereitende und verbindliche) zur Kenntnis genommen.

Entsprechend den Arbeiten zur Umweltpriifung, die in
Verbindung mit den Untersuchungen zum B-Plan Nr. 42
(z. B. schalltechnische Untersuchung, Verkehrsgutachten,
Entwésserungsvorkonzept, Baugrunduntersuchung, faunis-
tische Potentialabsch&tzung und artenschutzfachliche Be-
trachtung usw.) durchgefiihrt worden sind sowie unter Be-
riicksichtigung der Stellungnahmen von Behdérden und
Planungstragern zu Belangen des Verkehrs, des Immissi-
onsschutzes, der Griinordnung, zum Boden- und Grund-
wasserschutz usw., kann die Stadt Neuminster in der

Stand vom 10.07.2017
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16

19

21

22

23

25

30

34

51

Bundesnetzagentur, fur Elektrizitdt, Gas, Telekommu-

nikation, Post und Eisenbahnen

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungs-

anzeigen - 13.02.2017

Gasunie Deutschland Services GmbH - 24.02.2017

Stadtwerke Neumdunster Beteiligungen GmbH

Stadtwerke Neumuinster GmbH

Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Plon

- 20.02.2017

In diesem Bereich ist das Netzcenter Fockbek zustandig.

Nach Riicksprache mit Herrn Albrecht besteht gegen den
0. g. B-Plan keine Bedenken, soweit unsere VVersorgungs-
leitungen von ihrer Malinahme nicht beriihrt werden bzw.
nicht umgelegt werden miissen.

Im Bereich Neumlinster betreut das Netzcenter Fockbek
die 16 bar Gasleitung und das Fernmeldekabel der SH Netz
AG.

Ferner werden die 80 bar Gasleitung von den Kollegen aus
Hamburg betreut.

Bei Stellungnahmen bitte die Abteilungen mit beruicksich-
tigen.

Wasser- und Bodenverband ,,Obere Aalbek

Woasser- und Bodenverband ,,\WWasbek“

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Natur und

Planung weiterhin davon ausgehen, dass das Schutzgut
»Sonstige Sachguter” durch die planerische Entwicklung
und Umwidmung von bisher gewerblichen genutzten FI&-
chen nunmehr als Sondergebietsflachen auch in Verbin-
dung mit den zukiinftigen Planfestsetzungen des B-Planes
Nr. 42, bezogen auf den Plandnderungsbereich der 46.
Anderung des FNP, nicht tiber das heutige MaR hinaus be-
troffen sein wird, so dass sich hieraus im Rahmen der Bau-
leitplanungen kein weiterer Handlungsbedarf flr die Stadt
Neumnster ergeben wird.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Zustandigkeit wird zur Kenntnis ge-
nommen und im weiteren Planaufstellungsverfahren be-
ricksichtigt.

Der Hinweis wird seitens der Stadt Neumnster auf der
Planungsebene der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung bo-
denrechtlich nicht relevant.

Der Hinweis wird im weiteren Planaufstellungsverfahren
berlcksichtigt.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Umwelt - 06.03.2017

Stand vom 10.07.2017
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[
Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

Untere Naturschutzbehérde:

Wir treffen insbesondere bei Objektplanungen fir Gewer-
bestandorte und bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
flr Gewerbegebiete immer wieder auf das Problem von
geplanten Doppel- oder auch Mehrfachnutzungen der
Randbereiche der Grundstiicke.

RegelmalRig werden die Grundstiicke schon in der Planung
maximal mdglich versiegelt, so dass es zwangslaufig zu
Konflikten zwischen Oberflachenentwasserung, festgesetz-
ten Grinflachen und Baumstandorten kommt. Eine Uber-
lagerung dieser Systeme ist bei der Betrachtung der fachli-
chen Aspekte grundsétzlich problematisch.

Die geforderten 30 Baume (1 Baum je 6 Stellplétze)
sind zur Gliederung und Uberstellung der groRflachigen
Stellplatzanlagen vorzusehen und nicht im Regelfall
von vorneherein an die Gebietsgrenzen zu planen, wo
sie dann haufig in die Versickerungsmulden gepflanzt
werden sollen.

Die mit Gehdlzen zu begriinenden Freiflachen diirfen
nicht standardmagig mit der Nutzung als Versicke-
rungsmulden uberplant werden, da die meisten Gehdlze
eine Uberstauung auf Dauer nicht vertragen.

Fur die Versickerungsmulden und ihre Funktionalitat ist
die gleichzeitige Nutzung als Gehdlzstandort ebenfalls
nachteilig zu bewerten, weil durch die Bepflanzung mit
Gehdlzen verstérkt organische Substanzen in die Mul-
den eingetragen werden, die das errechnete Volumen
der Mulden verringern. Zudem verhindert eine Gehdlz-
bepflanzung die Reinigung der Mulden zum Erhalt des
Profils. Muss dennoch der Muldenquerschnitt wieder-
hergestellt werden, mussten die Gehdlze geféllt und an-
schliefend neue gepflanzt werden (Wiederanpflan-
zungsgebot).

Uber 170 Stellplatze scheinen uns fiir einen Einzelhan-
delsmarkt sehr hoch gegriffen zu sein. Eine deutliche Re-
duzierung auf das notwendige MaR wiirde z. B. Flachen fur
Baumstandorte frei geben und die angesprochenen Dop-
pelnutzungen verhindern.

Wir bitten auch, die gestalterischen Mdglichkeiten und
Okologisch positiven Aspekte von Fassaden- und Dachbe-
grinungen auszuschopfen.

Untere Wasserbehorde:

Auflagen:
Das Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu

Die nachfolgenden Ausfuhrungen und Hinweise werden
seitens der Stadt NeumUnster auf der Planungsebene der
Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen, wobei
diese jedoch ohne bodenrechtliche Relevanz sind.

(siehe oben)

(siehe oben).

(siehe oben).

(siehe oben).

(siehe oben).

(siehe oben).

Die Ausfihrungen und Hinweise werden seitens der Stadt

versickern oder zu nutzen. Fir die Einleitung von Oberfla-

Neuminster auf der Planungsebene der Flachennutzungs-
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Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

chenwasser in das Grundwasser ist bei der Wasserbehdrde
ein formloser Antrag auf eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu stellen. Der Antrag muss folgende Plane und Angaben
enthalten:

GrolRe und Lage (Plan) der angeschlossenen Flachen,

Angaben (ber das Oberflachenmaterial der angeschlos-
senen Flachen,

Dimensionierung und genaue Lage (Plan) der Versicke-
rungsanlagen,

hydraulischer Nachweis Uber die ausreichende Dimen-
sionierung der Versickerungsanlagen nach dem Ar-
beitsblatt der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft und Abwasser, DWA A-138.

Die Anforderungen des Arbeitsblattes A 138 sowie des
Merkblattes M 153 der DWA sind einzuhalten.

Gemal der Bodenschutzbehdrde ist das Grundstiick mit
der geplanten Bebauung durch den Discounter evtl. mit
Bodenverunreinigungen belastet. Nach genauer Festlegung
der Versickerungsanlagen ist mit der unteren Wasserbe-
horde abzustimmen, auf welche Parameter und in welcher
Anzahl Bodenproben zu entnehmen und zu analysieren
sind, um eine Mobilisierung der Verunreinigungen auszu-
schliel3en.

Die Versickerungsanlagen kénnen bei der Berechnung der
GRZ als nicht bebaute Fl&chen gewertet werden. Jedoch
sind die Pflanzflachen zur Erfullung der Pflanzgebote nicht
in Bereichen der Versickerungsanlagen umzusetzen. Bei
der Positionierung der Versickerungsanlagen ist darauf zu
achten, dass ein ausreichender Abstand zu den Nachbar-
grundstiicken eingehalten wird, um Beeintrachtigungen
fremden Grundeigentums zu vermeiden.

Hinweise:

planung zur Kenntnis genommen, wobei diese jedoch ohne
bodenrechtliche Relevanz sind.

Die Ausfihrungen und Hinweise werden im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen an die Antragsunterlagen betreffen
nicht die vorbereitende Bauleitplanung und sind im Zuge
der Vorhabenrealisierung zu beachten.

Die Ausfihrungen und Hinweise werden im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen
und entsprechend den nachstehenden Ausfiihrungen im
Umweltbericht berticksichtigt.

Die benannte Abstimmung mit der unteren Waser- und der
Bodenschutzbehérde und den Fach- und Sondergutachtern
unter Hinzuziehung des Vorhabentrégers hat stattgefun-
den. Die Bohrungen sowie weitere Bohrungen zur Ver-
dichtung der Untersuchungsergebnisse wurden erforder-
lich und durchgefihrt, da in einer braunkohlehaltigen Pro-
be (2,90 - 3,00 m) ein deutlich erhéhter LCKW-Gehalt
von 226,5 mg/kg gemessen wurde. Im Rahmen der weite-
ren technischen Erkundung werden nunmehr:

die Ermittlung der TOC-Gehalte an von Bodenproben
(Ruckstellproben) mit LCKW-Gehalten > 3mg/kg und
die Abgrenzung der Belastung an der 6stlichen Grund-
stlicksseite im Zufahrtsbereich zum geplanten Aldi-
Verlagerungsstandort durch drei weitere Bohrungen
durchgefihrt.

Ergénzend hierzu wurden zur Erkundung einer mdglichen
Belastung des Grundwassers 3 Grundwasserproben gezo-
gen.

Die Untersuchungsergebnisse und die hieraus seitens der

unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde abzuleitenden

MaRnahmen und Vorgaben fiir eine zukiinftige Bebauung
werden Eingang finden in das nachgeordnete Baugeneh-

migungsverfahren.

Die Ausfihrungen und Hinweise werden seitens der Stadt
Neuminster auf der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung zur Kenntnis genommen, wobei diese jedoch ohne
bodenrechtliche Relevanz sind.

Stand vom 10.07.2017



L&%y FNAEFEJD!\Q,\%IT\] STER 46. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990

42/ STADTPLANUNG »Sondergebiet Baeyerstralle”

o

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

[
Anregungen Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

Die bisherigen Entwésserungsplanungen werden seitens |pje Ausfilhrungen und Hinweise werden seitens der Stadt

fohlen, die Entwésserungsplanung frithzeitig mit der unte- |podenrechtliche Relevanz sind.

ren Wasserbehorde und ggf. mit der unteren Naturschutz-
behorde abzustimmen.

Hinweise an die Stadtplanung:

Die Doppelnutzung von Entwasserungsflachen und Pflanz- [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch auf
flachen kann in Einzelféllen in geringer Intensitét sinnvoll |der Planungsebene der Flachennutzungsplanung boden-
sein. Dieses Angebot an die Planer und Bauherren wird je- |rechtlich nicht relevant.

doch zunehmend derart Ubertrieben, dass schlieflich beide
Funktionen, die Entwasserung als auch der geeignete
Baumstandort, nicht mehr erfillt werden kénnen. Insofern
kann die Bepflanzung von Versickerungsmulden mit Ein-
zelbdumen geduldet werden, eine planméaRige Unterbrin-
gung der Pflanzgebote in Versickerungseinrichtungen ist
jedoch nicht genehmigungsfahig.

Untere Bodenschutzbehérde:

Auf dem Grundstiick der Baeyerstr. 1, Flurstiick 77, wurde |Die Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
vor ca. 25 Jahren im Bereich der ehemaligen Tankstelle ei- [nommen und in den Umweltbericht / Begriindung in der
ne Bodensanierung vorgenommen. Die Schadenssanierung [vorgetragenen Form eingestellt.

gilt seitdem als abgeschlossen. Es kann aber nicht ausge-
schlossen werden, dass Belastungsreste nach wie vor im  |Der Hinweis, dass innerhalb des Sondergebietes SO 1
Boden und Grundwasser vorhanden sind. (a+b-Center) Belastungsreste nach der Schadenssanierung
noch im Boden und Grundwasser vorhanden sein kénnen,
Baeyerstr. 4 bzw. 4 a und 6 sind im Altlastenkataster der  |wird in den Umweltbericht / Begriindung eingestellt.
Stadt Neumdinster archiviert (Al). Auf dem Grundstiick
Baeyerstr. 2 ist ein entsprechender gewerblicher Betrieb
angesiedelt, fir welchen noch keine Boden- und Grund-
wasserdaten vorliegen. Ebenso die Beschreibung zur aktuellen Altlastensituation
der anderen Grundstiicke.

Im Zufahrtsbereich zum geplanten Aldi-Markt wurden Bo- |Die Ausfilhrungen werden bestatigt.

denuntersuchungen in Hinblick auf das Vorhandensein von
Mineral6lkohlenwasserstoffen im Auftrage der Zindorf
Projektentwicklungs GmbH durchgefiihrt.

Auf dem Nachbargrundstiick, Flurstiick 149, befindet sich |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die

ein groRerer Grundwasserschaden durch leichtflichtige Empfehlungen beriicksichtigt.

chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW). Wir gehen dabei  |Nach den bisherigen auf dem Nachbargrundstiick ermittel-
davon aus, dass dieser Schaden sich auch im Zufahrtsbe- |ten Daten ist die Schadensquelle auf dieses Grundstiick
reich zum Aldi-Markt im Bereich des Stoverwegs nach-  [beschrénkt.

weisen lasst und empfehlen hier entsprechende Nachunter- |Entsprechend den Abstimmungen zwischen der unteren
suchungen, um das Ausmal} des Schadens auf dem Grund- |Bodenschutzbehdrde und dem Tréager des Vorhabens wird
stiick beurteilen zu kénnen. zur Absicherung derzeit gepriift, ob auch auf dem Grund-
stlick Stoverweg 40 sanierungsrelevante Bodenbelastun-
gen mit LCKW vorliegen.

Es empfiehlt sich, entsprechende UntersuchungsmafBnah- |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die
men im Vorwege mit uns abzustimmen. Das Flurstiick Empfehlungen beriicksichtigt.

192, auf dem der Aldi-Markt errichtet werden soll, wurde |Die technische Erkundung umfasst die Erstellung von 12
friher durch die Telekom bzw. durch Betriebe im Zusam- |Rammkernsondierungen unmittelbar westlich der Grund-
menhang mit Kfz-Handel genutzt. Ob geplant ist, das Flur- [stiicksgrenze. Die mit einem Abstand von 5,0 m abgeteuf-
stlick 192 zu teilen, ist hier nicht bekannt. Es empfiehlt ten Bohrungen haben je nach Lage zur Schadensquelle
sich ebenfalls, im Bereich des geplanten Aldi-Marktes vor- | Tiefen zwischen 8,0 und 18,0 m. Anschlielend werden die
ab entsprechende Boden- und / oder Grundwasseruntersu- |LCKW-Gehalte im Feststoff an methanoliiberschichteten
chungen durchzufiihren, um festzustellen, ob sich Belas-  |Bodenproben ermittelt.
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Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

tungen durch Schadstoffe aus der historischen Nutzung des
Grundstiickes ergeben.

Wir méchten vollstandigkeitshalber noch auf unsere Stel-
lungnahme vom September 2016 auf eine entsprechende
Anfrage der Stadtplanung hinweisen:

Zu lhrer Anfrage hinsichtlich der Verlegung des Aldi-
Marktes auf die jetzigen Flurstiicke 170, 172 (Stoverweg
40) und Flurstlck 81 (BaeyerstraRe ohne Nr.) méchten wir
Ihnen Folgendes mitteilen:

Im Stoverweg 38 befindet sich eine gréfiere Boden- und
Grundwasserverunreinigung durch leicht-fliichtige chlo-
rierte Kohlenwasserstoffe (LCKW). Der Schaden ist zwar
zum Flurstlick 192 abgegrenzt, trotzdem ist sehr wahr-
scheinlich, dass LCKW in diesem Bereich im Boden- und
Grundwasser nachzuweisen sind. Das Vorhandensein die-
ses Schadens ist dem derzeitigen Eigentiimer, der

, auch bekannt. Es wird empfohlen, diesen
Sachverhalt dem K&ufer auch mitzuteilen. Geméaf Ent-
scheidung des BGH vom 30.11.2012 stellt das Vorhanden-
sein von Schadstoffen schon einen Sachmangel fir das
Grundstiick dar, obwohl das Grundwasser de facto nicht
zum Grundstiick gehort.

Im Ubrigen wurde das Flurstiick 192 altlastenrelevant ge-
nutzt, wobei sich die altlastenrelevanten Nutzungen, soweit
aus den Unterlagen ersichtlich, eher im dstlichen Teil des
Flurstiickes befanden. Aufgrund der aktuellen Nutzung ist
eine Altlastenklassifizierung noch nicht erfolgt. Die Unter-
lagen zur Erstbewertung kdnnen dem derzeitigen Eigenti-
mer auf Nachfrage gerne zur Verfligung gestellt werden.

Das Flurstiick 81 ist im Altlastenkataster anscheinend
nicht verzeichnet. Die Nutzung des Grundstiickes ist unbe-
kannt.

Zwischenzeitlich liegen Daten vor. Demnach wurde in ei-

ner braunkohlehaltigen Probe (2,90 - 3,00 m) ein deutlich

erhéhter LCKW-Gehalt von 226,5 mg/kg gemessen.

Der Vorhabentrager lasst nun durch den Sondergutachter

die weiteren erforderlichen MalRnahmen im Rahmen der

technischen Erkundung wie folgt durchfiihren:

- Ermittlung der TOC-Gehalte an Bodenproben (Rick-
stellproben) mit LCKW-Gehalten > 3mg/kg

- Abgrenzung der Belastung an der éstlichen Grund-
stlicksseite im Zufahrtsbereich zum geplanten Aldi-
Verlagerungsstandort durch drei weitere Bohrungen

Ergénzend hierzu wurden zur Erkundung einer méglichen

Belastung des Grundwassers 3 Grundwasserproben gezo-

gen.

Die Untersuchungsergebnisse und die hieraus seitens der

unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde abzuleitenden

MaRnahmen und Vorgaben fiir eine zukiinftige Bebauung

werden Eingang finden in das nachgeordnete Baugeneh-

migungsverfahren.

Der Hinweis auf die benannte Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Umweltbericht / Begriindung berlicksich-
tigt.

Die Hinweise werden an den Vorhabentrager zur Kenntnis
und zur weiteren Veranlassung gegeben.

Die Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der derzeitige Eigentimer wird tUber den Sachverhalt in-
formiert.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Stand vom 10.07.2017
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Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

52

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Bauaufsicht /

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Untere Denkmalschutzbehérde — 06.03.2017

53

54

55

57

58

59

61

62

63

64

65

Zu oben genanntem Vorgang nimmt die untere Denkmal-
schutzbehdrde gemal o.g. Erlass wie folgt Stellung:

Baudenkmalpflegerische Belange, wie im Punkt 3.2.8
(Schutzgiter Kulturglter und sonstige Sachguter) be-
schrieben, werden nicht berihrt.

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein und
das Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein
kdnnen zur vorgelegten Planung jeweils eigenstandig Stel-
lung nehmen.

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Bauaufsicht

als untere Bauaufsichtsbehdérde

Fachdienst Feuerwehr, Rettungsdienst und Katastro-

phenschutz - 13.02.2017 (Brandschutzdienststelle)

Fachdienst Burgerservice, éffentliche Sicherheit und

Ordnung, Stralenverkehrsangelegenheiten - 14.02.2017

Fachdienst Gesundheit - 13.02.2017

Fachdienst Soziale Hilfen

Fachdienst Allgemeiner Sozialer Dienst

Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde, Kreis-

bauamt - 07.03.2017

Amt Bordesholm fiir die Gemeinden Bordesholm,

Loop, Miihbrook, Negenharrie, Schénbek und Watten-

bek

Amt Nortorfer-Land fur die Gemeinde Krogaspe und

die Stadt Nortorf - 14.02.2017

Stadt Neumunster, Fachdienst Stadtplanung fir die

Gemeinde Wasbek - 13.02.2017

Amt Mittelholstein fir die Gemeinden Ehndorf und

Padenstedt - 22.02.2017

Die Feststellung, dass baudenkmalpflegerische Belange
durch die vorgelegte Planung nicht berihrt sind, wird zur
Kenntnis genommen und in die Umweltpriifung einge-
stellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
nahme des Arch&ologischen Landesamtes liegt mit glei-
chem Ergebnis vor.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Stand vom 10.07.2017
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Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

66

Landrat des Kreises Plon, Kreisplanung

67

Amtsverwaltung Bokhorst fiir die Gemeinde GroRhar-

68

rie und Tasdorf

Stadt Neumduinster, Fachdienst Stadtplanung fir die

Gemeinde Bonebuttel - 14.02.2017

Landrat des Kreises Segeberg, Kreisbauamt —

69

70

06.03.2017

Amt Boostedt-Rickling, Der Amtsvorsteher fiir die

Gemeinde GroR Kummerfeld - 27.02.2017

71

Amt Boostedt-Rickling, Der Amtsvorsteher fiir die

Gemeinde Boostedt 27.02.2017

72

Amt Bad Bramstedt Land fir die Gemeinde Grof3enas-

81

pe

Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein,

Staatskanzlei, Abt. Landesplanung (StK 3)

-21.02.2017

Vom Stand des Verfahrens (Friihzeitige Beteiligung) zur
geplanten Aufstellung der 46. Anderung des Flachennut-
zungsplanes 1990 ,,Sondergehiet BaeyerstralRe (a+b-
Center)* und des Bebauungsplanes Nr. 42 ,,Sondergebiet
Baeyerstralle (a+b-Center)* der Stadt Neumiinster, Stadt-
teil Gartenstadt , sowie von den hierzu vorgelegten Planun-
terlagen, den im a+b-Center bestehenden Lebensmitteldis-
countmarkt Aldi zu verlagern und auf bis zu 1.200 m? Ver-
kaufsflache zu erweitern, habe ich Kenntnis genommen.

Zu dieser Planung hatte ich mich aus landes- und regional-
planerischer Sicht bereits mit Stellungnahme vom 25. No-
vember 2016 gedufert. Dabei hatte ich auf der Grundlage
einer rein kommunalpolitischen Abwagungsentscheidung
und des Beschlusses der entsprechenden Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes durch die Rats-
versammlung der Stadt Neumnster sowie aussagekraftiger
Planunterlagen die Zustimmung der Landesplanung zur
Aufstellung 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
1990 und des Bebauungsplanes Nr. 42 ,,.Sondergebiet
Baeyerstralie (a+b-Center)* der Stadt Neumiinster und den
damit verfolgten Planungsabsichten in Aussicht gestellt.

Zudem hatte ich u. a. darauf hingewiesen, dass die Auffas-
sung des Urhebers des Entwurfs der Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zum Sonderstandort
Typ A ,,a+b-Center”, eine Angebotsausweitung in nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten mit Blick auf
die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und
die wohnortnahe Grundversorgung restriktiv zu behandeln

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die einflihrenden Ausfiihrungen zum Planungsstand und
zum Planungsgegenstand werden zur Kenntnis genommen.

Der Verweis auf die landesplanerische Stellungnahme
vom 25.11.2016 wird zur Kenntnis genommen
(siehe unten, nach dieser Stellungnahme).

Dieser Reglementierungshinweis ist auch in der von der
Ratsversammlung beschlossenen Endversion des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes enthalten. Aus diesem
Grund wurde eine ,,Gutachterliche Stellungnahme zur ge-
planten Verkaufsflachenerweiterung des a+b-Centers* mit
einer ,,Bewertung und mdglicher stadtebaulicher Auswir-

Stand vom 10.07.2017
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[
Anregungen Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung
bzw. kritisch zu prifen, geteilt wird. kungen innerhalb und auferhalb von Neumunster erstellt.
Die Planunterlagen sind gegeniiber dem Stand der Pla- Die Feststellung, dass gegeniber der Planungsanzeige die
nungsanzeige gemal § 11 Abs. 1 LaplaG vom 04.11.2016 |Planunterlagen konkretisiert wurden und die Zusammen-
dahingehend konkretisiert worden, dass fassung der stadtischen Planungsziele zu den beiden Bau-

leitpl&anen, werden zur Kenntnis genommen.

o im Rahmen der 46. Anderung des Flachennutzungspla- |pie Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und

nes 1990 ,,Sondergebiet Baeyerstrafe (a+h-Center)” die entsprechen den stadtischen Zielsetzungen dieser Bauleit-
fur den Bereich des a+b-Center bestehende Sonderbau- |pjanung.

flache Einzelhandel um einen bisher als gewerbliche
Baufl&che dargestellten Teilbereich erweitert werden
soll.

e im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
42 ,Sondergebiet Baeyerstralie (a + b-Center)“ bei
gleichzeitiger Uberplanung von Teilbereichen der Be-
bauungsplane Nr. 59 und 66 zukiinftig eine dreigeteilte
Nutzungsgliederung des Plangeltungsbereiches erfolgen
soll:

1. Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,,Einkaufszentrum*
(at+b-Center), das der Unterbringung eines Ein-
kaufszentrums mit Einzelhandelsbetrieben, groB-  |Eine Konkretisierung der Planinhalte erfolgt im Rahmen
flachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen  |der Entwurfsplanung zum Bebauungsplanes Nr. 42 unter
Gewerbebetrieben mit einem Angebotsschwerpunkt |Bezugnahme auf die o. g. gutachterliche Stellungnahme
in grundversorgungsrelevanten Warengruppen der  |durch die planungsrechtlichen Festsetzungen.
kurzfristigen Bedarfsstufe (entsprechend des Typ A
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, Fort-
schreibung 2016) dient:

- GroRflachiger Lebensmittelmarkt mit Getrénke-
markt,

- GroRflachiger Lebensmittel-Einzelhandel und
weiteren nicht- groRflachigen Einzelhandelskon-
zessiondren sowie Handwerks-, Dienstleistungs-
und Gastronomiebetrieben im Mallbereich

Die Sortimentsfestsetzungen sollen sich dabei am
Bestand orientieren und moderate Erweiterungs-

spielrdume zulassen, ohne die Gesamtverkaufsfla-
che zu vergroRern.

2. Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,,Einzelhandel und
Gewerbe®, das der Unterbringung eines groRflachi-
gen Lebensmittel-Einzelhandels und nicht- groRfla-
chigen Einzelhandelbetrieben und gewerblichen
Nutzungen, unterteilt in folgende nutzungsbegren-
zende Zweckbestimmungen, dient:

- Sonstiges Sondergebiet SO 2.1 ,,GroRflachi-
ger Lebensmitteleinzelhandel* (Aldi) fur einen Le-
bensmitteldiscountmarkt mit bis zu 1.200 m2 Ver-
kaufsflache.

- Sonstiges Sondergebiet SO 2.2 ,,nicht-grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige
gewerbliche Nutzungen" insbesondere fiir

nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe bis 800

Stand vom 10.07.2017 -10 -
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[
Anregungen Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

m?2 Verkaufsflache mit nicht-zentrenrelevanten Sor-
timenten, sonstige Gewerbebetriebe aller Arti. S. d.
§ 8 BauNVO und Geschafts-, Biro- und Verwal-
tungsgebaude

Die Ratsversammlung der Stadt Neuminster hat zudem am|Die Feststellung wird bestétigt.
22. November 2016 die Fortschreibung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes Neumiinster beschlossen.

Auf dieser Grundlage bzw. auf der Grundlage entspre- Die Stadt Neumnster nimmt zur Kenntnis, dass den vor-
chend formulierter Darstellungen und Festsetzungen in der |gelegten Bauleitplanungen unter Darlegung konkretisierter
Bauleitplanung stelle ich weiterhin in Anerkennung der Darstellungen und Festsetzungen weiterhin keine Ziele der
kommunalpolitischen Abwégungsentscheidung der Stadt [Raumordnung entgegenstehen, so dass der ,,Anpassungs-
Neumiinster die Zustimmung der Landesplanung zur Auf- |pflicht“ nach § 1 Abs. 4 BauGB mit der 46. Anderung des
stellung der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes Flachennutzungsplanes und dem Bebauungsplan Nr. 42

1990 und des Bebauungsplanes Nr. 42 ,,Sondergebiet voraussichtlich hinreichend Rechnung getragen werden
Baeyerstrale (a + b-Center) der Stadt Neuminster und kann und ibergeordnete Planungen den stadtischen Pla-
den damit verfolgten Planungsabsichten in Aussicht. nungsabsichten nicht entgegenstehen werden.

Die Hinweise in meiner Stellungnahme vom 25. November |Der Verweis auf die zuwor erteilte Stellungnahme wird zur
2016 gelten dabei unverandert fort. Kenntnis genommen.

Eine abschlieBende Stellungnahme erfolgt auf der Grund- [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lage entsprechend ausformulierter Darstellungen und Fest-
setzungen in der Bauleitplanung.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse|Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und
der Raumordnung und greift damit einer planungsrechtli- |haben keine Planungs- und Abwégungsrelevanz fiir die
chen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage  |Bauleitplanung.

tUber die Forderungswirdigkeit einzelner Mainahmen ist
mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht ver-
bunden.

Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein,
Staatskanzlei, Abt. Landesplanung (StK 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
- 25.11.2016

Die Stadt Neumiinster plant im Rahmen der Aufstellung  [Die einfithrenden Ausflhrungen zum Planungsstand und
der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 ,,Son- |zum Planungsgegenstand werden zur Kenntnis genommen.
dergebiet BaeyerstralRe (a+b-Center) fur das Gebiet ,,6st-
lich der Bebauung an der Baeyerstrale, stdlich der Bebau-
ung an der NobelstraB3e im Bereich Stoverweg Nr. 40 und
42 fir die Flurstiicke120, 170-172 und 192 teilweise im
Stadtteil Gartenstadt” und des Bebauungsplanes Nr. 42
»Sondergebiet BaeyerstralRe (a+b-Center) fiir das Gebiet
»beiderseits der Baeyerstralie zwischen Stoverweg und
Nobelstrale im Stadtteil Gartenstadt den im a+b-Center
bestehenden Lebensmitteldiscountmarkt Aldi zu verlagern
und auf bis zu 1.200 m? Verkaufsflache zu erweitern.

Dazu soll im Rahmen der 46. Anderung des Flachennut-  |Die Ausfilhrungen zu den Planungszielen der beiden Bau-
zungsplanes 1990 eine 6stlich des a+b-Centers gelegene  |leitplane werden zur Kenntnis genommen.

gewerbliche Bauflache zukinftig als sonstiges Sonderge-
biet fiir Einzelhandel und Gewerbe dargestellt werden. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 sol-
len Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 66 ,,Blocken-
kamp* inkl. Anderungen und Nr. 59, Stoverweg / Fridrich-

Stand vom 10.07.2017 -11-
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Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

Wohler-Strale* tiberplant und entsprechend ein sonstiges
Sondergebiet ,,Einzelhandel und Gewerbe* festgesetzt
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 66 inkl. Anderungen weist fiir den
Bereich des a+b-Centers ein sonstiges Sondergebiet
,,Grofflachiger Einzelhandel“ ohne Sortiments- und Gré-
Renbeschréankungen innerhalb des zuldssigen Mal3es der
baulichen Nutzung aus. Der einfache Bebauungsplan Nr.
59 enthalt textliche Festsetzungen zur Einzelhandelsnut-
zung, wonach Einzelhandelsbetriebe nur im Zusammen-
hang mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kun-
dendiensteinrichtungen, diesen deutlich untergeordnet und
bis zur Grenze der Grol¥flachigkeit zul&ssig sind.

Die Stadt Neumiinster hat im Rahmen der Schaffung der
planungsrechtlichen VVoraussetzungen fir das Designer-
Outlet-Center (DOC) am 02. Dezember 2008 ein Einzel-
handels- und Zentrenkonzept beschlossen. Kernpunkte des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind u.a. die Festle-
gung eines Zentralen Versorgungsbereiches ,,Hauptge-
schéftsbereich der Innenstadt” als VVorrangstandort fiir zen-
trenrelevanten Einzelhandel sowie Festsetzung von ergan-
zenden Nahversorgungsstandorten, Sonderstandorten Typ
A als Vorrangstandorte flir nicht-zentrenrelevanten Einzel-
handel (z. B. at+b-Center) und Sonderstandorten Typ B flir
zentrenvertragliche, atypische Sonderformen des Einzel-
handels (Standorte Nortex und DOC).

Der aktuelle Entwurf der Fortschreibung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Neumiinster stuft das
»a+b-Center im nordlichen Stadtgebiet weiterhin als Son-
derstandort Typ A ein.

Der Angebotsschwerpunkt des a+b-Centers liegt aktuell im
Bereich der grundversorgungsrelevanten Warengruppen
der kurzfristigen Bedarfsstufe. Als autokundenorientierter
Standort Ubernimmt der Standort weitreichende Grundver-
sorgungsfunktionen fiir das nérdliche Stadtgebiet und die
Umlandgemeinden. Als Entwicklungsziel wird die Siche-
rung der Funktion als Ergédnzungsstandort zu den zentralen
Versorgungsbereichen im Stadtgebiet ausgegeben. Eine
Ausweitung oder Umstrukturierung im nicht-
zentrenrelevanten Angebotsbereich wird als denkbar und
mdglich eingestuft. Von einer Ausweitung zentren- und
nahversorgungsrelevanter Angebote (iber den genehmigten
Bestand hinaus wird vor dem Hintergrund der stadtebauli-
chen Zielsetzung zur Sicherung und zum Ausbau zentraler
Versorgungsbereiche und der wohnortnahen Grundversor-
gung grundsétzlich abgeraten.

Fur die geplante Verlagerung und Erweiterung des Le-
bensmitteldiscountmarktes Aldi aus dem a+b-Center auf
einen angrenzenden Standort im rdumlichen Kontext mit
dem Sonderstandort Typ A trifft der Entwurf explizit die
eindeutige Empfehlung, dies unter der Voraussetzung zu-
zulassen, dass im Gegenzug planungsrechtliche Festset-
zungen flir den Bereich des a+b-Center getroffen werden.
Bestandsorientierte Sortimentsfestsetzungen inkl. modera-
ter Erweiterungsspielrdume sollen zugelassenw erden, oh-

Die Ausfiihrungen zu den bestehenden Planungsrechten
werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen zum Planungsanlass und zu den Ziel-
setzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008
werden zur Kenntnis genommen und bestétigt.

Die Ausfihrungen zu den Zielsetzungen der Fortschrei-
bung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, insbeson-
dere den Planbereich beider Bauleitpléne betreffend, wird
zur Kenntnis genommen.

Die Ratsversammlung der Stadt Neuminster hat am
22. November 2016 die Fortschreibung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes Neuminster beschlossen.

Die gutachterlichen Empfehlungen in Bezug auf das Plan-
gebiet werden bestétigt.

Stand vom 10.07.2017
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Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

ne dass die bestehende Gesamtverkaufsflache vergroBert
wird.

Auf Grundlage der vorliegenden Planunterlagen ist aus
Sicht der Landesplanung nur eine vorldufige Stellungnah-
me moglich:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich aus dem am 04.10.2010 in
Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010 vom 12. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt
Schl.-H. S. 179) sowie dem Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum (alt) 111 (Reg.-Plan I11).

Die Entscheidung iber den Umgang mit den Antrag zur
Verlagerung der Fa. Aldi aus dem a+b-Center auf eine
Nachbarfléche und dessen Folgen miissen zunéchst im
Rahmen der kommunalen Planungshoheit auf der Ebene
der Stadt Neumiinster getroffen werden.

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen wie der Sonder-
standort Typ A ,,a+b-Center* sind dem Makrostandort
Oberzentrum raumlich-funktional richtig zugeordnet
(Kongruenzgebot geméaR Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010).

Bezuglich der Lage des Mikrostandortes auf3erhalb des de-
finierten Hauptgeschéftsbereiches der Stadt Neuminster
werden die mit der 46. Anderung des Flachennutzungspla-
nes 1990 und der Bebauungsplanes Nr. 42 ,,Sondergebiet
Baeyerstralie (a+b-Center) verfolgten Planinhalte als stad-
tische Entscheidung im Rahmen der kommunalen Pla-
nungshoheit der Stadt Neumtinster zur Kenntnis genom-
men.

Die Planinhalte entsprechen im Wesentlichen den Empfeh-
lungen im Entwurf des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes zum Sonderstandort Typ A ,,a+b-Center”, eine
Angebotsausweitung in nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimenten mit Blick auf die Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche und die wohnortnahe
Grundversorgung restriktiv zu behandeln bzw. kritisch zu
prufen.

Auf Grundlage einer rein kommunalpolitischen Abwa-
gungsentscheidung und des Beschlusses der entsprechen-
den Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes durch die Ratsversammlung der Stadt Neumins-
ter sowie aussagekraftiger Planunterlagen stelle ich die Zu-
stimmung der Landesplanung zur Aufstellung der 46. An-
derung des Flachennutzungsplanes 1990 und des Bebau-
ungsplanes Nr. 42, Sondergebiet BaeyerstralRe (a+b-
Center)* der Stadt Neumiinster und den damit verfolgten
Planungsabsichten in Aussicht.

Auf folgende Aspekte weise ich gesondert hin:

¢ Die Landesplanung teilt die Auffassung der Urheber
(des Entwurfs) der Fortschreibung des Einzelhandels-

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die kommunale Planungshoheit wird zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen zu den stadtischen Planungszielen und
der Verweis auf die hierzu im Zusammenhang ausgelibte
Planungshoheit der Stadt Neumdinster werden zur Kennt-
nis genommen.

Die Ausfihrungen zu den angestrebten Planinhalten wer-
den zur Kenntnis genommen und bestatigt.

Die unter den benannten Vorgaben positive in Aussicht
gestellte landesplanerische Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Aussagekréftige Planunterlagen
werden im Rahmen der nachfolgenden Beteiligungsschrit-
te der Landesplanungsbehdrde zur Verfligung gestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
ricksichtigt.
o Die Prifung der Nutzungsvertréglichkeit erfolgt im
Rahmen einer zu erstellenden gutachterlichen Stel-
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und Zentrenkonzeptes zum Sonderstandort Typ A ,,a+b-
Center“, eine Angebotsausweitung in nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten mit Blick auf die
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und die
wohnortnahe Grundversorgung restriktiv zu behandeln
bzw. kritisch zu prufen.

Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C
10.04 und 14.04) hat das BVerwG bestatigt, dass bei
der Ermittlung der Verkaufsflache alle Flachen einzu-
beziehen sind, die vom Kunden betreten werden kénnen
oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu férdern
bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen,
aus hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden
aber nicht betreten werden diirfen (z. B. Fleisch- oder
Késetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache
gehoren die Bereiche, in die die Kunden nach der Be-
zahlung gelangen sowie Pfandrdume, die von Kunden
betreten werden kdnnen.

Eine abschlieBende Stellungnahme erfolgt auf Grundlage
aussagefahiger Planunterlagen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse
der Raumordnung und greift damit einer planungsrechtli-
chen Prufung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage
Uber die Forderungswurdigkeit einzelner Malinahmen ist
mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht ver-
bunden.

Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten

des Landes Schleswig-Holstein, Stadtebau und Orts-

planung, Stadtebaurecht, 1V 26

Handelsverband Nord e. V. - 07.03.2017

Planungsanlass ist die gewiinschte VergréRerung und die
damit verbundene Verlagerung des ALDI-Marktes aus
dem a+b Center. Hierzu soll 6stlich des a+b Centers ein
bisher als gewerbliche Bauflache (G) festgesetztes Gebiet
die Zweckbestimmung Sondergebiet ,,Einzelhandel und
Gewerbe* erhalten.

Im aktuell beschlossenen Einzelhandelskonzept (EHK) der
Stadt Neumiinster (Stand August 2016) sind Steuerungsre-
geln zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung festgelegt
(EHK S 146 ff). Beziehen wir uns hier auf die Ansiede-
lungsregel 1 wird deutlich, dass eine Ansiedlung von nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten am Vorhabenstandort
mit dem Einzelhandelskonzept nicht vereinbar und daher
abzulehnen ist.

EHK S. 147, Ansiedlungsregel 1: Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten werden
zukiinftig nur noch in zentralen VVersorgungsbereichen so-

lungnahme

e Die Ausfiihrungen und Hinweise zur Ermittlung der
Verkaufsflachen wird in die textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 42 als Hinweis aufgenom-
men und werden durch den Tréager des Vorhabens /
Antragsteller auerhalb dieser Bauleitplanungen zu

beachten sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und
haben keine Planungs- und Abwégungsrelevanz fr die
Bauleitplanung.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Die Anrequng, die Verlagerung des Aldi-Marktes ab-

zulehnen, wird nicht bericksichtigt.

Die Ausfihrungen zum Planungsanlass werden zur
Kenntnis genommen.

Das benannte Sondergebiet beinhaltet neben der
moglichen Neuansiedlung (im Zuge der Verlagerung)
eines Lebensmitteldiscounters auch den Bestand an
gewerblichen Nutzungen in den Randbereichen und dessen
Zusammenfiihrung zu einem Sondergebiet.

Die Ausfihrungen zu den Steuerungsregeln in Bezug auf
die Einzelhandels- und Zentrenentwicklung werden zur
Kenntnis genommen.

Der Riickschluss aus diesen Steuerungsregeln, dass die
Ansiedlung nahversorgungsrelevanter Sortimente bzw. die
Planung zum Bebauungsplan Nr. 42 und zur 46. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit dem EHK nicht vereinbar
ist, kann nicht geteilt werden.

Die Ansiedlungsregel Nr. 1 ist korrekt wiedergegeben,
betrifft jedoch die Ansiedlung neuer Betriebe im Allge-
meinen. Fiir den Sonderstandort des a+b-Centers, im EHK
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wie — je nach Lage und Verkaufsflachendimension — auch
zur wohnungs- bzw. wohnortnahen Grundversorgung an
stédtebaulich integrierten Nahversorgungsstandorten in
den Stadtteilen- und Siedlungsbereichen ermdglicht.

Sowohl das a+b-Center als auch der VVorhabenstandort be-
finden sich in stadtebaulich nicht integrierter, autokun-
denorientierter Lage.

Hinsichtlich einer Erweiterung von nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten an nicht integrierten Standorten ist im
Einzelhandelskonzept folgendes definiert (EHK S. 151)
»Eine lber den Bestandsschutz hinausgehende Erweiterung
der bestehenden sowie eine Ansiedlung von zusétzlichen
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben an den
Sonderstandorten oder anderen stadtebaulich nicht inte-
grierten Standorten ist hingegen auszuschlieRen.”

Aus den uns vorliegenden Unterlagen geht nicht eindeutig
hervor, ob beabsichtigt ist, die derzeit festgesetzten Ver-
kaufsflachen fur nahversorgungsrelevante Sortimente im
a+b Center trotz der Verlagerung des Aldi-Marktes weiter-
hin im Sondergebiet SO 1 baurechtlich bestehen zu lassen.
Sollte dies der Fall sein, ergdbe sich insgesamt ein Ver-

als Sonderstandort Typ A bezeichnet, trifft das Gutachten
gesonderte Regelungen. Die Verlagerung des Aldi-
Marktes wurde hierin bereits mit angedacht:
Entsprechend des EHK (S. 123 ff) wird ausgefihrt, dass
fiir den Sonderstandort a+b-Center als Sonderstandort
Typ A als Entwicklungsziel die Sicherung in der Funktion
als Erganzungsstandort zu den zentralen Versorgungs-
bereichen im Stadtgebiet formuliert worden ist. Eine
Ausweitung von nicht-zentrenrelevanten Angeboten ist
denkbar und méglich, ebenso eine Umstrukturierung in
Richtung nicht-zentrenrelevanter Sortimente.

Die Feststellung ist zutreffend.

Durch die autokundenorientierte Angebotsausrichtung
weist der Sonderstandorrt weitreichende Grundversorg-
ungsfunktionen fur die Siedlungsbereiche des ndrdlichen
Stadtgebiets auf (u. a. Einfeld, Gartenstadt, teilweise auch
Tungendorf).

Das Zitat wird bestatigt und betrifft hingegen nur die
allgemeine Ansiedlungsregel. Bezogen auf den Standort
des ,,a+b-Centers* gibt es weitere Ausfiihrungen im EHK,
die vom Stellengnehmer allerdings nicht wiedergegeben
werden, jedoch deren Ansiedlung legetimieren. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen rechtfertigen das Planungs-
erfordernis zur Ausdehnung der tatséchlichen Nutzung
innerhalb des ausgewiesenen Sonderstandortes.
Entsprechend den Ausfiihrungen im EHK (S. 124) kann
,.eine raumliche Erweiterung des Sonderstandorts ermég-
licht werden, wenn im Gegenzug die planungsrechtlichen
Festsetzungen fiir den Bereich des a+b-Centers hinsicht-
lich sortimentsbezogener Verkaufsflachenobergrenzen
konkretisiert werden. Grundlage fiir die Festsetzungen
sollte der aktuelle Einzelhandelsbestand in den einzelnen
Warengruppen zuziiglich eines moderaten Erweiterungs-
spielraumes zur Gewahrleistung der zukunftigen Flexibili-
tat sein.*

Weiter wird im EHK ausgefilhrt, dass ,,die angedachte
Verlagerung (und gleichzeitige moderate Vergrofierung)
des bisher im Center vorhandenen Lebensmitteldiscoun-
ters Aldi unter dem konzeptionellen Vorbehalt steht, dass
die heute bestehende Flexibilitat eingeschréankt und damit
auch das Gefahrdungspotenzial fiir die Innenstadt und fiir
die Versorgungsbereiche reduziert wird.

Denn mit der angedachten Herausnahme des Lebensmit-
teldiscounters sind keine negativen Auswirkungen auf
stadtebaulich relevante Strukturen innerhalb Neumiinsters
zur erwarten; gleichzeitig besteht aber die Chance, durch
die planungsrechtliche Steuerung das bestehende Beein-
trachtigungspotenzial flir andere Standorte in Neumiinster
zu reduzieren.**

Das Gutachten setzt voraus, dass eine Ausweitung der Ge-
samtverkaufsflache des a+b-Centers nicht vorzusehen ist.
Ausweislich des planungsbezogenen Einzelhandels-
Gutachtens lasst sich nachvollziehen, dass die Gesamtver-
kaufsflache nicht vergréert wird. Auf Ebene des Bebau-
ungsplanes werden 7.000 m? Gesamtverkaufsflache flr das

Stand vom 10.07.2017

-15 -




[l NEUMUNSTER
Q7

2

FACHDIENST
STADTPLANUNG

46. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990
»Sondergebiet Baeyerstralle”

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

85

88

kaufsflachenzuwachs i.H.v. 1.200 gm mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten. Eine Ausweitung der zuldssigen
Gesamtverkaufsflache im Bereich a+b Center ist jedoch It.
Einzelhandelskonzept ebenfalls nicht vorgesehen (EHK S.
124). Damit ware auch unter diesem Gesichtspunkt das
Planvorhaben nicht mit dem Konzept vereinbar und des-
halb abzulehnen.

Zudem dirfen It. Einzelhandelskonzept Erweiterungen o-
der Neuansiedlungen keine negativen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche oder die wohnortnahe
Grundversorgung nach sich ziehen bzw. eine gewiinschte
Entwicklung nicht beeintrachtigen (EHK S. 143/ S. 147).

Auch dieses Kriterium sehen wir als nicht erfullt . Neumu-
nster verfugt bereits Uber eine sehr gute quantitative Ange-
botsausstattung in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel, dennoch sind in einigen Teilen des Stadtgebie-
tes klare Defizite und Versorgungsliicken, insbesondere in
der fulaufigen Erreichbarkeit, erkennbar.

Eine Verkaufsflachenerweiterung an diesem Sonderstand-
ort wirde Entwicklungsméglichkeiten fur notwendige und
gewiinschte Nahversorgung in benachbarten sehr deutlich
defizitaren Lagen, wie beispielweise der westlichen Gar-
tenstadt und in dem Stadtteil Einfeld, erheblich erschweren
oder gar ausschlieBen.

Im Sinn einer nachhaltigen und flachendeckenden Nahver-
sorgungsstruktur der Stadt Neumdiinster lehnen wir daher
das Planvorhaben ab und méchten auch noch einmal aus-
dricklich davor warnen, dass Einzelhandelskonzept bereits
kurz ach der Beschlussfassung zu unterwerfen (gemeint
wohl: um zu werfen).

Verband der Mittel- und GroR3betriebe des Einzelhan-

dels Nord e. V. (VMG) - 01.03.2017

Polizeidirektion Neumdunster, Sachgebiet 1.3 -

03.03.2017

»»a+b-Center* festgesetzt, die derzeit auch vorhanden
sind. Die Verkaufsflache, welche flr die Betriebsverlage-
rung des Lebensmitteldiscounter im SO 2.1 vorgesehen ist,
ist additiv zu sehen. Dass trotz der Verkaufsflachenerho-
hung keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen we-
der auf Neuminster noch auf die Nachbargemeinden zu
erwarten sind, wurde in der gutachterlichen Stellungnah-
me (Junker & Kruse, 2017) belegt. Darin ist nicht zuletzt
die Vereinbarkeit mit der Fortschreibung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes (2016) bestatigt.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und
bestatigt.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Stadtteilbeirat Gartenstadt hat im Rahmen einer
Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit [§ 3 (1) BauGB] festgestellt und zum
Ausdruck gebracht, dass es nach langen Diskussionen

vor Ort nicht als realistisch angesehen werden kann,
wohnungsnah im Stadtteil eine Nahversorgung zu
erreichen. Von daher begri3t der Stadtteilbeirat das
Vorhaben, da es eine Verbesserung und eine
Attraktivitatssteigerung fir den Versorgungsstandort
darstellen wird. Trotz der in einigen Statteilen
unterausgestatteten Nahversorgungssituation ist es der
Wille der Stadt Neumiinster, diesen Standort zu sichern
und zu stérken. Der Mangel an anderen Lebensmittel-
versorgern im Stadtteil Gartenstadt bspw. liegt nicht in der
Konkurrenz am a+b-Standort begriindet, sondern an der
mangelnden Standortverfugbarkeit geeigneter Flachen fur
eine Nahversorgung im Stadtteil.

Dies kommt unter anderem auch den Bewohnern der
Stadtteile Gartenstadt und Einfeld zu Gute.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorangestellten Griinde zur Planaufstellung
und seiner stadtebaulichen Ziele und angestrebten Planin-
halten bleibt die Planung unveréndert, da keine Abwei-
chungen zur Fortschreibung des zum Einzelhandles- und
Zentrenkonzept (2016) festgestellt wurden und mit der
gutachterlichen Stellungnahme (Junker & Kruse, 2017) die
Vereinbarkeit mit der Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes (2016) bestétigt wurde.

Keine Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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der hiesigen Dienststelle wurden Unterlagen der o. g. An-
derung zur Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbetei-
ligung Ubersandt.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken.

Die Erschlielung tber die Baeyerstra3e und dem Stover-
weg dirfte das prognostizierte Verkehrsaufkommen leis-
tungsfahig abwickeln. Der geplante Linksabbiegestreifen
im Stoverweg ist auch aus polizeilicher Sicht erforderlich,
um den Verkehrsfluss i. Rtg. Kieler StralRe nicht zu unter-
brechen.

Fur die geplanten Zuwegungen sind entsprechende Kant-
steinabsenkungen des kombinierten Geh/Radweges erfor-
derlich.

Um den Kfz-Verkehr auf Radfahrer und FuRgéanger auf-
merksamer zu machen, wéaren auf dem Grundstiick mar-
kierte Furten fir die ,,schwéacheren Verkehrsteilnehmer*
wiinschenswert.

Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten

Die Feststellung, dass grundsétzlich keine Bedenken ge-
gen die vorgelegte stadtische Planung bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen zum Themenbereich ,,Erschlieung*
und ,,Verkehr* werden zur Kenntnis genommen, sind je-
doch auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung
bodenrechtlich nicht relevant.

Der Hinweis wird auf der Planungsebene der Flachennut-
zungsplanung zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis und die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen, sind jedoch auf der Planungsebene der Fla-
chennutzungsplanung biodenrechtlich nicht relevant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

des Landes Schleswig-Holstein, Landeskriminalamt,

Kampfmittelrdumdienst - 03.03.2017

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszu-
schlielen.

Vor Beginn von ErschlieSungsmafinahmen wie z. B. Bau-
gruben / Kanalisation / Gas / Wasser / Strom und Strafl3en-
bau ist die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverord-
nung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel un-
tersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt
Sachgebiet 323
Mihlenweg 166
24116 Kiel

durchgefhrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und R&ummafRnahmen in die

Die Ausfihrungen und die Feststellung, dass Kampfmittel
innerhalb der Stadt Neumiinster und dementsprechend
auch nicht innerhalb des Plangebietes nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, werden im Rahmen dieser Bauleitplanun-
gen zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis und die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Fur das Teilgebiet SO 2.1 des Sondergebietes hat der
Kampfmittelrdumdienst S-H mit Schreiben vom 31.03.
2017 mitgeteilt, dass das Grundstiick innerhalb des o. g.
Teilgebietes bereits im Jahr 2015 luftbildtechnisch unter-
sucht worden ist, mit dem Ergebnis, dass Munitionsfunde
in diesem Bereich dem Kampfmittelrdumdienst nicht be-
kannt sind.

Fur die tbrigen Teilgebieten kann aufgrund der Bestands-
situation davon ausgegangen werden, dass der Belang der
Kampfmittelfreiheit bereits im Zuge der seinerzeit erfolg-
ten Bebauung geprift worden ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begrindung und der Umweltbericht werden entspre-
chend dem Vorangestellten ergénzt und die bisherigen
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BaumaRnahmen einbezogen werden kénnen.

Stadtteilbeirat Gartenstadt

100

Seniorenbeirat der Stadt Neumunster — 22.02.2017

101

Behindertenbeauftragter der Stadt Neumunster -

06.03.2017

Sachgebiet 111 /-03-,

102

Dezentrale Steuerungsunterstiitzung — 08.02.2017

103

Fachdienst Stadtplanung und —entwicklung, Abt.

Grundstiicksverkehr

104

Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung,

AG Erschlieung — 07.02.2017

105

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Klimaschutz

106

Fachdienst Stadtplanung und —erschlieBung, Ver-

Aussagen zu den Kampfmitteln klargestellt.

Stellungnahmen gem. der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Anregungen vorgetragen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

kehrsplanung - 07.03.2017

Im Gegensatz zu der Anzahl der Pkw-Stellplatze und
Baume findet sich zur geplanten Anzahl an Fahrradabstell-
platzen keine Angabe in den Unterlagen.

Hinsichtlich der erforderlichen Herstellung von Fahrradab-
stellplétzen ist 850 der Landesbauordnung zu beriicksichti-
gen. Der entsprechende Stellplatznachweis ist zu erbrin-
gen.

Der Radverkehr hat in Neumiinster im Gesamtverkehrssys-
tem eine relativ hohe Bedeutung. Im Ergebnis einer ganz-
jahrigen Mobilitatsbefragung in Neuminster im Jahr 2013
wurde festgestellt, dass der Radverkehrsanteil beim Ein-
kaufsverkehr bei 14% liegt. Mit anderen Worten bedeutet
dies, dass jeder 7. Kunde zum Einkaufen mit dem Fahrrad
fahrt. In der wérmeren Jahreshalfte ist dieser Anteil witte-
rungsbedingt noch héher. Die bestehende Nachfrage nach
Fahrradabstellanlagen I&sst sich an den vorhandenen Le-
bensmittelmarkten im Stadtgebiet gut erkennen.

Die Abstellanlagen sind gut ersichtlich und eingangsnah zu
platzieren, da ansonsten das ,,wilde* Abstellen im Ein-
gangsbereich und das AnschlieBen der Fahrrader an dafiir
nicht vorgesehenen Gegenstanden provoziert wird.

Die bislang vorgesehene Anordnung der Abstellanlagen
fur Fahrrader an der nordlichen Fassade hinter den Ein-
kaufswagen muss als unbrauchbar bezeichnet werden. Die
Abstellanlagen werden durch die Einkaufswagen verdeckt

Die nachfolgenden Ausfiihrungen und Hinweise werden
seitens der Stadt Neumdinster auf der Planungsebene der
Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen, wobei
diese jedoch ohne bodenrechtliche Relevanz sind.

(siehe oben)

(siehe oben)

(siehe oben)
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und sind dadurch fur den potenziellen Nutzer nicht er-
kennbar. Es wird daher empfohlen die erforderlichen Fahr-
radstellplétze anstelle des Pkw-Parkplatze Nr. 22 und fol-
gende vorzusehen.

Bei der Verwendung von Fahrradbiigeln ist auf einen Min-
destabstand von 1m, aufgrund der Nutzung von Fahrradta-
schen besser 1,2m, zwischen den Biigeln zu achten, um ei-
ne beidseitige Nutzung zu gewahrleisten. Die Verkehrsfiih-
rung fuir den Radverkehr auf dem Parkplatz kann durch die
Markierung von Schutzstreifen verdeutlicht werden. Dies
dient auch der Verkehrssicherheit.

An den Zuwegungen ist die Erreichbarkeit des Lebensmit-
telmarktes fir den Radverkehr zu beriicksichtigen. Dazu
sind gegenuber der Grundstlcksein-/-ausfahrten Bordab-
senkungen, soweit nicht bereits vorhanden, herzustellen.

Der Stoverweg ist Bestandteil des Straengrundnetzes. Im
Stralengrundnetz soll zur leistungsfahigen Abwicklung
von uberdrtlichen und innerdrtlichen Verkehren ein weit-
gehend stetiger Verkehrsfluss gewahrleistet werden. Be-
hinderungen im Verkehrsablauf durch beispielsweise den
Gegenverkehr abwartende linksabbiegende Verkehre sind
nach Mdglichkeit zu vermeiden. Die im Verkehrsgutachten
empfohlene Linksabbiegespur im Stoverweg ist daher
zwingend herzustellen.

Um die Wegeverbindung zwischen dem a+b-Center und
Aldi fir den Kundenverkehr zu stérken, sollte der vom
a+b-Center ankommende Gehweg moglichst geradlinig auf
dem Aldi-Parkplatz fortgefiihrt werden. Dies erscheint an
Stelle des Grinstreifens an der nordlichen Grundstiicks-
grenze auf Grund der relativ grof3ziigigen Fahrgassenbreite
von jeweils 7,0m realisierbar, ohne dass qualitative und
quantitative Einschrankungen fiir den Pkw-Verkehr erfor-
derlich wéren. Fur die Kunden hétte dies zum Vorteil, dass
nicht zwingend das Auto umgeparkt werden muss, sondern
sowohl Aldi als auch a+b-Center von beiden Parkplétzen
fullaufig gut erreichbar sind. Fir die Baeyerstralle sowie
die beiden betreffenden Grundstiickszufahrten kénnte
dadurch eine verkehrliche Entlastung erreicht werden.

Die Grundstiickszufahrten sind als Gehwegtiberfahrten
herzustellen.

Fachdienst Gebaudewirtschaft, Tiefbau und Grinfla-

(siehe oben)

(siehe oben)

(siehe oben)

(siehe oben)

(siehe oben)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

chen, Abt. Tiefbau, AB StraRenbau - 23.02.2017

aus unserer Sicht (Stadt Neuminster - Abteilung Stadtent-
wasserung) sind bzgl. der geplanten Entwésserung kein
Belange bekannt, die in der Planung bertcksichtigt werden
sollten.

Die seitens der Abteilung Stadtentwésserung geforderten
Belange bzgl. der Ableitung von Schmutzwasser sind in
dem Entwasserungsvorkonzept der Wasser- und Verkehrs-
Kontor GmbH vom 19.08.2016 bereits enthalten.

Die Ausfihrungen und Feststellungen werden zur Kennt-
nis genommen.

Stand vom 10.07.2017
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109
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120
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Nach Riicksprache mit der Abteilung StraRenbau sind auch
von dieser Seite keine Belange bekannt, die in der Planung
zu bertcksichtigen sind.

Einzelheiten beziiglich der Regenwasserversickerung und
damit verbundenen Auflagen sind direkt mit der Abteilung
Natur- und Umwelt der Stadt Neumdinster zu klaren.

Seitens der Abteilung Stadtentwésserung und der Abtei-
lung StralRenbau sind bisher keine Planungen eingeleitet
und auch nicht beabsichtigt, die fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
kénnten.

Fachdienst Gebaudewirtschaft, Tiefbau und Grinfla-

chen, Abt. Tiefbau, AG StralRenentwéasserung

Fachdienst Technisches Betriebszentrum

Fachdienst Gebaudewirtschaft, Tiefbau und Griunfla-

chen, Abt. Griunflachen

Bund fur Umwelt und Naturschutz Landesverband

Schleswig-Holstein e. V.

Naturschutzbund Deutschland Landesverband SH e. V.

Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzver-

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen, sind
jedoch auf der Planungsebene der Flachennutzungspla-
nung ohne bodenrechtliche Relevanz.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

bande in S.-H., Landesnaturschutzverband Schleswig-

Holstein e. V. - 07.03.2017

Aus Sicht der AG-29 bestehen zu dem vorliegenden Plan-
verfahren keine Bedenken.

Die AG-29 macht darauf aufmerksam, dass die umwelt-
und naturschutzfachlichen Standards bei der Umsetzung
der Planung einzuhalten sind.

Wir bitten Sie, die AG-29 im weiteren Verfahren zu betei-
ligen.

NaturFreunde Deutschlands, Ortsgruppe Neumdtinster

Tierschutzverein Neumunster von 1932 e. V.

Umweltfreundliches Neuminster (UN)

Die Feststellung, dass grundsétzlich keine Bedenken ge-
gen die vorgelegte stadtische Planung bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis und die Ausfiihrungen werden seitens der
Stadt Neumdinster auf der Planungsebene der Flachennut-
zungsplanung zur Kennitnis genommen, wobei diese je-
doch ohne bodenrechtliche Relevanz sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weite-
ren Planaufstellungsverfahren in dem erforderlichen MaRe
bertcksichtigt.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Keine Stellungnahme eiingegangen.

Stand vom 10.07.2017
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126 |Infozentrum Dosenmoor e. V., - Vorstand - Keine Stellungnahme eiingegangen.

127 |Beirat fir Naturschutz, tiber Fachdienst Umwelt und
Bauaufsicht, Abt. Natur und Umwelt Keine Stellungnahme eiingegangen.

Stand vom 10.07.2017 -21-



