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Erarbeitung eines Monitoring-Konzeptes fiir grofifléiichige Einzelhandelsstandorte

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie hatten uns mit Schreiben vom 06.11.2017 beauftragt, ein Monitoring-Konzept flir grof3fla-
chige Einzelhandelsstandorte zu erarbeiten. Mit dem Begriff Monitoring ist hier an sich ein
Controlling der Einhaltung der flir den jeweiligen Standort geltenden bauleitplanerischen
Vorgaben gemeint. In dem Konzept sollen ausweislich Thres Schreibens vom 11.10.2017
Grundsitze, Grundbausteine, die anzuwendenden Methoden, die praktische Durchfithrung

und die erforderlichen vertraglichen Vereinbarungen behandelt werden.

Zur Bearbeitung dieser Aufgabe hatten Sie uns den bereits vorliegenden Beschlussvorschlag
der Verwaltung zur Monitoring fiir grofflichige Einzelhandelsstandorte (Drucksache Nr.
1043/2013/DS), diverse in der Vergangenheit bereits abge-

schlossene stadtebauliche Vertrige zu groBflachigen Einzelhandelsstandorten und exempla-
risch die Studie des Biiros Junker und Kruse zur Uberpriifung der konzeptgetreuen Umset-
zung des DOC in Neumiinster aus Oktober 2016 zur Verfiigung gestelit.

Nach Durchsicht dieser Unterlagen mochte ich vor einer weiteren Bearbeitung des Auftrags

auf Folgendes hinweisen:
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Nach Durchsicht der Verwaltungsvorlage zur Drucksache Nr. 1043/2013/DS bin ich der Auf-
fassung, dass hier bereits die oben dargestellten erwiinschten Inhalte des Monitoring-
Konzeptes dargestellt sind. Eine detailliertere Darstellung der Grundlagen wiirde sich auf eine
lehrbuchartige Darstellung der zugrunde liegenden Begrifflichkeiten (etwa: Verkaufsflache,
Kernsortiment, Randsortiment, Gemeinfldchen etc.) beschrinken. Zielfilhrend scheint mir

dieses nicht zu sein.

Eine konkretere Behandlung bestimmter Vertragsinhalte oder Vorgehensweisen beim Monito-
ring, als dies in der bisherigen Verwaltungsvorlage beispielhaft geschehen ist, wiirde verken-
nen, dass die konkrete Ausgestaltung eines stiddtebaulichen Vertrages zu einem konkreten
Planvorhaben in aller Regel von den spezifischen Besonderheiten des jeweiligen Falls abhin-

gig 1st und daher nur bedingt Gegenstand eines Grundsatzpapiers sein kann.

Nach alledem erscheint es mir zwar sinnvoll zu sein, die grundsitzliche stidtebaupolitische
Zielsetzung der Stadt festzuhalten, Monitoringmafnahmen bzw. zutreffender formuliert Con-
trollingmafinahmen zum Gegenstand stédtebaulicher Vereinbarungen im Zusammenhang mit
der Aufstellung von Bebauungsplénen flir groflichige Einzelhandelsvorhaben zu machen.
Dies ist hier allerdings ausreichend in dem von der Ratsversammlung beschlossenen Einzel-
handels- und Zentrenkonzept, Fortschreibung 2016 (Anlage zu DS Nr. 1043/2013/GS) ge-
schehen. Um gegeniiber Investoren einen entsprechenden politischen Willen zu dokumentie-
ren, bedarf es daher eines neuen Beschlusses nicht. Die Details zur Durchfiihrung des Con-
trollings kénnen nunmehr aus meiner Sicht in einem Grundsatzpapier sinnvollerweise nicht
weitergehend konkretisiert werden, als dies in der bisherigen Verwaltungsvorlage vorgesehen
ist. Im Ubrigen kann ein solches Grundsatzpapier natiirlich auch nicht den in einem Einzelfall

zu treffenden Beschluss liber einen abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertrag ersetzen.
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Fiir etwaige Riickfragen stehe ich selbstversténdlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griillen

Dr. Bischopink
Rechtsanwalt



