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Antrag:

OBM / Stadtbaurat

Bebauungsplan Nr. 184 ""Nordlich Bachstal3e -
DRK Ehrenamtszentrum™

- Antrag auf Bebauungsplanaufstellung

- Aufstellungsbeschluss

- Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Beschluss zur Durchfuhrung einer
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Der Antrag auf Aufstellung eines Bebauungspla-
nes, um die Errichtung eines DRK-Ehrenamts-
zentrums zu ermdglichen, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

. Fur das Gebiet nordlich der Bachstral3e, studlich

des Gefahrenabwehrzentrums (GAZ) und 6stlich
der Zufahrt zum GAZ ist der Bebauungsplan Nr.
184 ,Nordlich Bachstralle — DRK Ehrenamtszent-
rum“ im Sinne des 8 30 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen. Ziel der Planung ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Ehrenamtszentrums.

. Das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB

findet Anwendung. Von der Durchfihrung einer
Umweltprifung wird daher abgesehen.

. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt

zu machen.



5. Es ist eine friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gem. 8 3 Abs. 1 BauGB nach den Richtlinien
der Stadt Neumunster durchzufuhren.

1SEK: Im Notfall schnell, qualifiziert und angemessen
helfen
Finanzielle Auswirkungen: Die anfallenden externe Planungskosten werden

von Dritten getragen

Begriundung:

Der DRK-Kreisverband Neumdunster e. V. ist ein gemeinnitzig anerkannter Verband der
freien Wohlfahrtspflege. Im gesamtgesellschaftlichen Auftrag tbernimmt das Deutsche
Rote Kreuz mit seinen Tochtergesellschaften Verantwortung fur und in der Stadt Neumu-
nster. Unter anderem engagiert sich die DRK Bereitschaft mit ca. 50 ehrenamtlichen Hel-
ferinnen und Helfern im Katastrophenschutz und bei der sanitatsdienstlichen Sicherstel-
lung von Veranstaltungen.

Bisher bestand die Mdglichkeit, Raumlichkeiten und Stellplatze fur verbandseigene Ein-
satzfahrzeuge auf dem Geldnde des Gefahrenabwehrzentrums (GAZ) zu nutzen. Aller-
dings sind diese Raumlichkeiten auf Dauer in baulicher / hygienischer Hinsicht unakzep-
tabel. Zum anderen bestehen seitens der Feuer- und Rettungswache eigene Erweite-
rungsbedarfe, die ebenfalls auf dem GAZ-Gelande unterzubringen sind. Auf den von der
Ratsversammlung in ihrer Sitzung am 13.02.2018 beschlossenen Bedarfsplan der nicht-
polizeilichen Gefahrenabwehr wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Das DRK plant daher die Errichtung eines eigenen Gebaudes zur Unterbringung von not-
wendigen Umkleide- und Sanitarbereichen, Abstellmdglichkeiten fir Fahrzeuge und Schu-
lungsraumen fur die ehrenamtlichen Mitglieder. Dieses Geb&ude bzw. Grundstick soll
jedoch moglichst nah am derzeitigen Standort liegen, damit auch weiterhin wertvolle Sy-
nergieeffekte mit dem GAZ genutzt werden kénnen. Zudem befinden sich Spezialfahr-
zeuge, die im Katastrophenfall von DRK-Mitarbeitern gefahren werden, auch weiterhin in
den Fahrzeughallen des GAZ.

Auf der Suche nach einem nahegelegenen Standort fir die Einrichtung eines DRK-
Ehrenamtszentrums wurden verschiedene Flachen innerhalb des gesamten GAZ Berei-
ches untersucht. Aufgrund der erforderlichen direkten Anfahrbarkeit wurde schlie3lich die
im anliegenden Luftbild (Anlage 01) dargestellte Flache (Flurstiick 240) nordlich der
BachstraRe vom DRK favorisiert. Es handelt sich um eine Teilflache der ehemaligen Hin-
denburg-Kaserne, die seinerzeit nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
171 “Hindenburg-Kaserne / GAZ* einbezogen wurde, da damals ein entsprechender Be-
darf nicht bestand. Gleichzeitig handelt es sich um die potenzielle Erweiterungsflache fur
die Uberlaufparkplatze des Schwimmbades am Stadtwald bzw. der Elly-Heuss-Knapp-
Schule. Die besagte Flache ist im Eigentum der SWN und wird nach aktueller Einschat-
zung von dort nicht mehr bendtigt. Stattdessen finden Gespréche bzgl. Veraul3erung an
das DRK zwecks Nutzung als Bauland fur das Ehrenamtszentrum statt.

Fur diese ca. 0,5 ha grof3e unbebaute Flache wird vom DRK mit Schreiben vom
07.05.2019 (Anlage 02) der Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt. Pla-
nungsrechtlich ist die Flache derzeit als ,,Aul3enbereich im Innenbereich* einzustufen,
weswegen es der Aufstellung eines Bebauungsplans erfordert, um eine Bebauung zu er-
moglichen.



Die anliegende Entwurfsskizze des Architekten dient zur Visualisierung des geplanten
Ehrenamtszentrums (Anlage 03).

Bei dem beantragten Bebauungsplanverfahren handelt es sich um eine Planungsmalf3-
nahme der Innenentwicklung; der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer
Flache im Sinne einer inneren Verdichtung der Siedlungsflache. Da auch die tbrigen Vor-
aussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8 13 a BauGB vorlie-
gen, soll dieses angewendet werden. Demnach wird von der Durchfiihrung einer formali-
sierten Umweltprifung abgesehen und kein Umweltbericht erstellt. Zudem sind die durch
die Planung vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemal § 13 a Abs. 2
Nr. 4 i. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB so zu bewerten, als seien sie bereits vor Plandurch-
fuhrung erfolgt oder zulassig. Zu dieser Planung ist daher kein Nachweis einer natur-
schutzrechtlichen Kompensation zu erbringen. Artenschutzfachliche Belange sind unab-
hangig davon zu berucksichtigen.

Zudem befindet sich auf einem Teilbereich Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes SH.
Auch auf der im Norden unmittelbar angrenzenden Flache des GAZ existiert ein kleiner
Waldstreifen, der korrekterweise im dort geltenden Bebauungsplan Nr. 171 nachrichtlich
dargestellt ist. Beide Waldbereiche zusammen haben eine Ausdehnung von ca. 0,4 bis
05 ha und wirden einer Bebaubarkeit der Flache entgegenstehen.

Bei der geplanten Bebauung mit einem Ehrenamtszentrum handelt es sich allerdings um
eine Einrichtung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge im gesundheitlichen bzw. sozialen Be-
reich. Vor diesem Hintergrund wurde von der zustandigen unteren Forstbehérde im Vor-
wege bereits die Erteilung einer entsprechenden Waldumwandlungsgenehmigung in Aus-
sicht gestellt. Ersatzaufforstungsflachen in der erforderlichen Gréfze stehen nach Angaben
des DRK im Bereich Hahnknull zur Verfigung; das Antragsverfahren lauft derzeit.

Als Teil der friheren Rieselfelder der Lederfabrik besteht fir die zu Uberplanende Flache
ein Altlastenverdacht. Im weiteren Planverfahren sind Untersuchungen durchzufihren
und erforderliche MalRnahmen festzulegen.

Im Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung stdlich der BachstralRe erfolgte bereits
eine erste Einschatzung zu den zu erwartenden LA&rmimmissionen. Danach wére mit einer
Vertraglichkeit des Ehrenamtszentrums an dieser Stelle zu rechnen. Die Untersuchungen
sind im Laufe des Verfahrens zu konkretisieren bzw. zu detaillieren.

Der voraussichtliche Geltungsbereich fir den Bebauungsplan Nr. 184 ist dem anliegenden
Ubersichtsplan zu entnehmen (Anlage 04).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Es ist eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen einer Stadtteilbeiratssitzung
im Stadtteil Bocklersiedlung-Bugenhagen durchzufuhren.

Im Auftrage
Dr. Olaf Tauras Thorsten Kubiak
Oberblurgermeister Stadtbaurat

Anlagen:

01_Luftbild mit Kennzeichnung des geplanten Standortes

02_Antragsschreiben des DRK vom 07.05.2019

03_Geplantens Ehrenamtszentrum — Entwurfsskizze

04_Ubersichtsplan mit voraussichtlichem Plangeltungsbereich zum B-Plan Nr. 184



