Stadt Neumunster Neumunster, 17. Mai 2019
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und —entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: 61-26-43/ 1. And. / Herr Heilmann

Drucksache Nr.: 0353/2018/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Planungs- und Umweltaus- 05.06.2019 0] Endg. entsch. Stelle
schuss

Berichterstatter: OBM / Stadtbaurat

Verhandlungsgegenstand: 1. Anderung und Erganzung des Bebauungs-

planes Nr. 43 "Nordlich Muhlenstrafze™
- Aufstellungsbeschluss

- Anwendung des beschleunigten Verfahrens
geméalR 8 13 bi. V. m. 8 13 a Baugesetzbuch
(BauGB)

- Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung

Antraag: 1. Fur das Gebiet zwischen der MihlenstraRe
Haus-Nrn. 43 — 45 a und der Stor im Stadtteil
Wittorf ist ein Bebauungsplan im Sinne des § 30
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen. Der Be-
bauungsplan soll der Bereitstellung von Wohn-
baugrundstiicken, der Sicherung von Land-
schaftsbestandteilen sowie der Fortsetzung des
Stérwanderweges dienen.

2. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der im beschleunigten Ver-
fahren gemaR & 13 b i. V. m. § 13 a Baugesetz-
buch (BauGB) aufgestellt werden soll.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt
zu machen.

4. Es ist eine Offentlichkeitsbeteiligung nach den
Richtlinien der Stadt Neumunster durchzufuh-
ren.



ISEK: Wohnstandort attraktiv gestalten

Finanzielle Auswirkungen: - Allgemeine Verwaltungskosten

- Kosten fur die Erstellung gutachterlicher Grund-
lagen sind vom Investor zu Ubernehmen

Begrundunag:

Die ehemalige Hofstelle nordlich der MihlenstraRe in Nahe der Altonaer Stral3e wurde
aufgegeben und durch eine Bebauung mit Geschosswohngebauden ersetzt. Grundlage fur
diese Entwicklung ist der Bebauungsplan Nr. 43 aus dem Jahr 1968. Dieser Bebauungs-
plan setzt fur die ehemalige Hofstelle ein 2-geschossig bebaubares Mischgebiet fest. Der
Antragsteller beabsichtigt, nachdem die wohnbaulichen Nutzungsméglichkeiten auf dem
Grundstick ausgeschopft sind, weitere Wohngebaude zu errichten. Um dieses zu errei-
chen, ist die Erganzung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 mit der Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes erforderlich.

Das Planungsvorhaben besteht aus drei Teilbereichen. Der studliche Teilbereich an der
Muhlenstrale ist fur eine Erganzung mit Geschosswohnungsbauten vorgesehen. Der Mitt-
lere dient einer aufgelockerten Reihen- oder Doppelhausbebauung sowie der Sicherung
eines vorhandenen Kleingewassers, wahrend der nordliche Bereich an der Stér naturbe-
lassen unter Einbeziehung der Verlangerung des Storwanderweges zu entwickeln ist.

Der Bebauungsplan soll nach § 13 b BauGB aufgestellt werden. Dieser ist in die BauGB-
Novelle 2017 aufgenommen, um Wohnnutzungen auf Aulenbereichsflachen im Anschluss
an im Zusammenhang bebaute Flachen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
zu begrinden. Hierbei kann auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden.
Umweltbelange - insbesondere artenschutzrechtliche - sind im Einzelnen zu prifen. Der
Nordliche Bereich des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Stadtrand Neumu-
nster®.

Auf das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes kann verzichtet werden.
Stattdessen ist die Anderung der Darstellung Gruinflachen fiur die betroffenen Flachen in
Wohnbauflachen im Rahmen einer Anpassung vorzunehmen.

Es ist eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen einer Stadtteilbeiratssitzung
durchzufihren.

Die Ubernahme der Kosten extern zu vergebender Gutachten wird mit dem Antragsteller
im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung geregelt.

Im Auftrage
Dr. Olaf Tauras Thorsten Kubiak
Oberbirgermeister Stadtbaurat

Anlagen:

- Ubersichtsplan
- Antragsschreiben vom 10.01.2019 mit stadtebaulichem Konzept



