Stadt Neumunster
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und —entwicklung
- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

Neumunster, 28. April 2020

AZ: 61-26-184 / Frau Jakobi

Drucksache Nr.: 0550/2018/DS

Beratungsfolge

Termin

Status Behandlung

Planungs- und Umweltaus-
schuss
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Berichterstatter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM / Stadtbaurat

Bebauungsplan Nr. 184 "No6rdlich Bach-
straRe - DRK Ehrenamtszentrum®*

- Bestatigung der durchgefuhrten frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

- Billigung des Entwurfes

- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

1. Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung vom 15.08.2019 werden zur
Kenntnis genommen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 184
».NOrdlich Bachstralle — DRK Ehrenamtszent-
rum*“ fur das Gebiet nérdlich der Bachstralie,
sudlich des Gefahrenabwehrzentrums (GAZ)
und 6stlich der Zufahrt zum GAZ ist im Stadt-
teil Bocklersiedlung-Bugenhagen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der dazugehérigen Begrindung
werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 184
»,NOrdlich Bachstralle — DRK Ehrenamtszent-
rum“ mit der dazugehdrigen Begrindung sind
nach 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen,
die Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

Im Notfall schnell, qualifiziert und angemessen
helfen.



Finanzielle Auswirkungen: Die anfallenden externen Planungskosten wer-
den vom Vorhabentrager tibernommen.

Auswirkungen auf den Klima- [ ] Ja - positiv
schutz: X Ja - negativ
[ ] Nein

Beagarundunag:

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 05.06.2019 den Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan Nr. 184 ,Noérdlich BachstralBe DRK Ehrenamtszentrum® ge-
fasst. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Schulungs- und Versammlungsgebaudes fur das Ehrenamt.

Anlass der Planung bildet ein entsprechender Antrag des Vorhabentragers, in dem die Pla-
nungsabsichten beschrieben und die Standortwahl begriindet werden. Fir den DRK-
Kreisverband Neumunster e. V. bestand bislang die Moéglichkeit, RGumlichkeiten und Stell-
platze auf dem Gelande des Gefahrenabwehrzentrums (GAZ) zu nutzen. Aufgrund von be-
stehenden Erweiterungsabsichten der Feuer- und Rettungswache sowie der unzureichenden
rdumlichen Kapazitaten im Bestand, wird eine solitdre bauliche Entwicklung angestrebt. Im
Ergebnis der Standortprufung des Vorhabentragers weist die Flache ndrdlich der Bachstral3e
durch die unmittelbarer raumliche Nahe zum GAZ wertvolle Synergieeffekte im Aufgabenbe-
reich des Katastrophenschutzes auf.

Die Brachflache wird gepragt durch eine Waldbestand i. S. des Landeswaldgesetztes
Schleswig-Holstein sowie den bestétigten Bodenbelastungen, welche durch die Standortnut-
zung einer ehemaligen Lederfabrik hervorgerufen wurden. Im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens fanden fruhzeitige Abstimmungen mit der unteren Bodenschutzbehérde und der
unteren Forstbehdrde statt, um die Belange des Boden- und Waldschutzes zu berucksichti-
gen. Eine Inaussichtstellung zur Waldumwandlungsgenehmigung ist, unter der Vorausset-
zung der Ausgleichsverpflichtung, erfolgt. Zum Umgang mit den bestehenden Bodenbelas-
tungen ist ein Sanierungskonzept erstellt worden, um die Umsetzung des Vorhabens aus
bodenschutzrechtlicher Sicht zu gewéhren.

Das stadtebauliche Konzept sieht einen L-formigen zwei-geschossigen Baukdrper mit einem
Flachdach vor. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Bachstrale. Es sind zwei
separate Einfahrtsbereiche vorgesehen, um einen reibungslosen Ziel- und Quellverkehr der
Einsatzfahrzeuge zu gewahren. Zur Uberfilhrung des stadtebaulichen Konzeptes in Baupla-
nungsrecht werden nachfolgend die zentralen Festsetzungen fur das Plangebiet aufgefuhrt.

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Ehrenamtszent-
rum“ (SO-EAZ) ausgewiesen. Nutzungen, die im Zusammenhang mit der Erfillung von eh-
renamtlichen Aufgaben im Bereich des Katastrophenschutzes sowie des Sanitatsdienstes
stehen, sind zulassig. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird vordergriindig durch die Grund-
flachenzahl (GRZ 0,3) und die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (max. Il Vollge-
schosse) bestimmt. Die absolute Gebdudehohe wird auf 8 m begrenzt. Im Norden des Plan-
gebietes befinden sich Knickstrukturen, die in ihrer artenschutzrechtlichen Funktion zu er-
halten und durch einen von Bebauung freizuhaltenden Streifen von 6 m zu schitzen sind.
Zum Schutz der sensiblen Wohnnutzungen erfolgte eine schalltechnische Bewertung der
Planung, welche keine signifikante Anderung der Verkehrslarmsituation zu erwarten lasst.

Die Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind aus der anliegenden
Niederschrift zu entnehmen. Die vorgestellte Vorentwurfsplanung wurde vom Stadteilbeirat
begrufdt. Die vorgebrachte Anregung, Rassengittersteine fur die Stellplatzanlage zu verwen-
den, wurde aufgegriffen.



Als nachste Verfahrensschritte stehen nunmehr die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie die regulare Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB an.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Zentrale Zielsetzung der Bauleitplanung ist es, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
zu gewahren, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen be-
ricksichtigt. Gleichzeitig wirkt sich jede Bauleitplanung unmittelbar oder mittelbar auf den
Klimaschutz aus. Der Bundesgesetzgeber hat aus diesem Grund insbesondere mit der Kli-
maschutznovelle 2011 die Belange des Klimaschutzes hervorgehoben und den planenden
Kommunen als Planungsleitsétze vorgegeben (u. a. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 a BauGB).
Diese Betonung spiegelt sich u. a. im Vorrang der Innenentwicklung oder in dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden bzw. der Verpflichtung der Versiegelungsmini-
mierung (8 1 a Abs. 2 BauGB) wider.

Bei den h&ufigsten Bauleitplanverfahren sind sowohl positive als auch negative Auswirkun-
gen auf das Klima zu erwarten. Positive Beispiele sind kurze Wege durch die Wahl von inte-
grierten Standorten oder verbesserte energetische Standards bei Neubauten gegenuber
Bestandsgebduden zu nennen. Negativ hingegen wirken sich die zumeist unvermeidbaren
Flachenversiegelungen aus. Es ist anzustreben, dass die negativen Auswirkungen der Pla-
nung auf das Klima minimiert werden. Hierfur sind im Planungsprozess fruhzeitig MalRnah-
men mit dem Vorhabentrdger und den entsprechenden Fachbdrden zu definieren und in die
Planung zu integrieren. Fir den B-Plan Nr. 184 ,Nordlich Bachstralle — DRK Ehrenamtszent-
rum“ sind mit MalBnahmen zum Erhalt und der Entwicklung von Grunstrukturen sowie mit
Festsetzungen zum Versieglungsgrad und der Versieglungsart klimarelevante Beitrage fur
die Stadt Neumunster definiert. Naheres ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Im Auftrage
Dr. Olaf Tauras Thorsten Kubiak
Oberburgermeister Stadtbaurat

Anlagen:

01 Entwurf der Planzeichnung — Teil A (Verkleinerung) mit Legende, 06.05.2020

02 Entwurf der textlichen Festsetzungen — Teil B, 05.05.2020

03 Entwurf zur Begrindung, 05.05.2020

04 Niederschrift zur Birgeranhdérung vom 15.08.2019

05 Visualisierung des Baukonzeptes, - Ansichten — Dipl. Ing. Wilhelm Hain, 11.02.2020

Im Ratsinformationssystem zu dieser Drucksache oder zu den Dienstzeiten in der Stadtver-
waltung (Stadthaus) einsehbar sind zudem folgende Unterlagen:

06 Visualisierung des Baukonzeptes, - Perspektive A - Dipl. Ing. Wilhelm Hain, 11.02.2020

07 Visualisierung des Baukonzeptes, - Perspektive B - Dipl. Ing. Wilhelm Hain, 11.02.2020

08 Artenschutzgutachten, Gesellschaft fur Freilanddkologie und Naturschutzplanung mbH,
13.01.2020

09 Schalltechnische Untersuchung, M+0O Immissionsschutz, 17.12.2018

10 Geotechnischer Bericht, Prof. Burmeier Ingenieurgesellschaft mbH, 16.10.2019

11 Versickerungsnachweis, Prof. Burmeier Ingenieurgesellschaft mbH, 13.01.2020

12 Bodensanierungskonzept, Prof. Burmeier Ingenieurgesellschaft mbH, 15.10.2019



