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1. EINLEITUNG UND ZIELE

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 177 nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs erfolgt,
ist gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB der Begriindung jeweils ein Umweltbericht beizufligen. Der
Umweltbericht dokumentiert die gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrende Umweltpriifung.

Die Ratsversammlung der Stadt Neumiinster hat am 21.01.2019 beschlossen, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 177 ,,Entwicklungsfliche Nord/A 7“ aufzustellen. Ziel der 1. Anderung ist es, auf
der unmittelbar an die A7 angrenzenden Flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
betriebliche Teilverlagerung der EDEKA Handelsgesellschaft Nord GmbH vom derzeitigen Standort in
der Gadelander Strafle im Industriegebiet Sid der Stadt Neum{inster zu schaffen und auf diese Weise
den Wirtschaftsstandort Neumiinster zu starken. Das Vorhaben der EDEKA entspricht den
Kernaussagen einer bereits im Jahr 2011 eingeholten Expertise des Instituts flir Unternehmensfiihrung
und Logistik Hamburg-Harburg, welche der Flache eine sehr gute Eignung fir die Ansiedlung LKW-
bezogener Nutzungen bescheinigt.

Die EDEKA-Planungen fir den neuen Standort sehen vor allem eine Zusammenfiihrung des zu
erweiternden Frischedienstes, des Trockensortimentes und der Verwaltung vor. Die Festsetzungen des
rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr. 177 missen zu diesem Zwecke in Teilen angepasst werden. Dies
betrifft vor allem die derzeitigen Hohenfestsetzungen in einzelnen Teilgebieten des Bebauungsplanes,
aber auch die Festsetzung von Gewerbeflachen auf bisher als Landschaftsschutzgebiet bzw. als
Ausgleichsflache festgesetzten Flachen. Zudem werden weitere Festsetzungen, unter anderem zu
durchzufiihrenden Dachbegriinungen und einem neu anzulegenden Fahrradweg, in die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 177 aufgenommen.

Zusatzlich wird ein neuer Radweg, der auf einer Lange von 240 m und einer Breite von 2,5 neu gebaut
werden soll, aufgenommen.

AuBerdem wird der im B -Plan bereits enthaltene Kreisverkehr an der ,, Rendsburger StraRe /Krimm“
nach Stiden erweitert.

1.1. UMWELTSCHUTZZIELE AUS EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Es werden die Fachgesetze und Fachplanungen herangezogen, die fir die B-Plandnderung von
Bedeutung sind.

A) Umweltschiitzende Belange in einigen Fachgesetzen:

§ 1 Abs. 5 sowie § 1la Baugesetzbuch (BauGB): Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemald § 1a BauGB zu bericksichtigen.

§8§ 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die
zuklnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft.
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§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am
24. Februar 202 (BGBI. IS. 212, 248, 261): Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdanderungen
nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

B) Ubergeordnete Planungen

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan Schleswig-Holstein

Im Landschaftsprogramm des Landes Schleswig-Holstein von 1997 und im Landschaftsrahmenplan
fir den Planungsraum lll, zu dem Neumdlinster zahlt, werden zum Plangeltungsbereich der 1.
Anderung keine besonderen Aussagen getroffen.

Landschaftsplan der Stadt Neum{inster Fortschreibung 2016

Der gesamtstddtische Landschaftsplan 2000 (LP) wurde im Jahr 2016 Uberarbeitet und an die
Planungsziele der Stadt Neumiinster angepasst. Die Uberarbeitung erfolgte als Teilfortschreibung
Nord- West und wurde durch die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 177 und die hierdurch
hervorgerufenen Eingriffe in die Landschaft angestoflen. Im Zuge der Anpassung wurden die
Entwicklungsziele fir die vom Vorhaben betroffene Flache dahingehend geandert, dass eine
Darstellung als zukiinftige gewerbliche Bauflache erfolgt. In der Zielplanung der Teilfortschreibung ist
die Verortung von die ErschlieBungsanlagen begleitenden Baumreihen dargestellt, sowie das Ziel der
Gliederung von Stellplatz- und Lagerflachen formuliert. Ebenfalls wird die unterstitzende Wirkung von
Dach- und Fassadenbegrinungen fir die Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild betont.
Auch die positiven Effekte dieser MalRlnahmen fiir den Wasserhaushalt und das Lokalklima werden
hervorgehoben. Eine Einbindung dieser Malknahmen in Form verbindlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan wird empfohlen. Die Fortschreibung des Landschaftsplanes benennt zudem gestaffelt
in der Umgebung angeordnete, lineare und flachige Geholzbestdnde als geeignete Mittel zur
Minderung der Fernwirkung und des Einbindens des Vorhabens in das Landschaftsbild. Diese
Malnahmen leiten sich aus der Zielsetzung, neue Siedlungsentwicklungen umweltvertraglich zu
gestalten und damit auch in das Landschaftsbild einzubinden, ab.
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Abbildung 1 : Ausschnitt aus der Landschaftsplan Neumiinster Fortschreibung 2016

Die unmittelbar im Stidosten angrenzenden_MaRRnahmenflachen mit der Zielsetzung Naturschutz sind
als Fldchen fiir Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen (A) in der Entwicklungskarte dargestellt. Auch der
angrenzende Wald am Eichhof ist LP -Planbestandteil. Auf den nérdlich benachbarten ausgerdumten
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind lediglich MafSnahmen zum Schutz vor Winderosion dargestellt.
In Teilbereichen sind bereits Knicks vorhanden. Trotzdem sind auch Hinweise zur Verdichtung des
Knicknetzes in ausgerédumten Bereichen dargestellt.

Zur Entwicklung der westlich der Autobahn vorhandenen Gewadsserniederungen als
Biotopverbundachsen (Stovergraben, Aalbek) wird eine Ausweisung als Suchraum zur Anlage oder
Wiederherstellung naturnaher Lebensrdume (Eignungsfléiche fiir den Biotopverbund) dargestellt.

Die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes entspricht dem Stand der Entlassung nach der
Erstaufstellung des B-Planes Nr. 177.

Landschaftsschutzgebiet Stadtrand Neumiinster

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 177 lag komplett innerhalb des 1980 ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebiets ,Stadtrand Neumdnster”, das rund 3.500 ha Fldachen der freien Landschaft
um das  Stadtgebiet sowie die Auen von Stor und  Schwale  umfasste
(Landschaftsschutzgebietsverordnung vom 10.03.1980). Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
wurde daher in einem gesonderten Verfahren die Entlassung des Plangebiets aus dem
Landschaftsschutzgebiet betrieben;

Eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz erfolgte vor dem Satzungsbeschluss des B-Planes Nr. 177
fir die Gewerbe und Industriegebietsflachen. Die slidostlich gelegenen Ausgleichsflaichen wurden
weiterhin im Landschaftsschutzgebiet belassen.

Die nun geplante Anderung des B-Planes Nr. 177 erfordert eine weitere Entlassung von Flichen aus
dem Landschaftsschutzgebiet in einer GroRenordnung von ca. 6.550 gm auf drei Teilflachen (vgl.
Abbildung 1)
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NATURA 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans in seiner ndheren Umgebung sind keine naturschutzrechtlich
geschitzten Flachen der nationalen (Nationalparke, Naturschutzgebiete, geschitzte
Landschaftsbestandteile) und internationalen (Europdische Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete,
Biospharenreservate, Feuchtgebiete nach der Ramsar-Konvention) Schutzgebietskategorien
vorhanden.

In der folgenden Tabelle sind zur Ubersicht alle relevanten Schutzgebiete im Umkreis bis 10 km zum
Plangebiet des Bebauungsplans aufgefiihrt.

Naturschutzrechtlich gesicherte Schutzgebiete:
Schutzstatus Bezeichnung / Code Entfernung*
FFH NSG Dosenmoor / DE 1826-301 2,6 km
NSG Dosenmoor 2,6 km
NSG Westufer des Einfelder Sees 2,7 km
FFH Wald am Bordesholmer See / DE 1826-302 5,9 km
FFH Wennebeker Moor und Langwedel / DE 1825-302 7,3 km
NSG Wennebeker Moor und Wennebek-Niederung 7,3 km
FFH Staatsforst Langwedel-Séren / DE 1725-306 8,0 km
FFH Bonebltteler Gehege / DE 1926-301 8,8 km

FFH Gebiet der Oberen Eider incl. Seen / DE 1725392 8,9 km
FFH: FFH-Gebiet (Schutzgebiet nach Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen — Fauna- Flora-Habitat-Richtlinie)

NSG: Naturschutzgebiet nach § 13 LNatSchG

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS

2.1.1 SCHUTZGUT MENSCH

Das Plangebiet der 1. Anderung des B-Plans 177 dient bisher der Landwirtschaft ist aber rechtskraftig
seit 2013 Uberwiegend als Gewerbliche Industrieflache ausgewiesen. Es ist derzeit noch, bis auf einen
kurzen Abschnitt der PlanstralRe A (,,Neuenbrook”) mit einer Wendeflache, unbebaut.

Westlich befinden sich ein Logistikunternehmen und die Autobahn A 7. Norddstlich schlielt die
vierspurige L 328 ,Rendsburger LandstraRe” unmittelbar an. Ostlich befinden sich das
Landschaftsschutzgebiet und Ausgleichsmallnahmen des Naturschutzes mit dem ,,Roose-See”.
Sudlich benachbart befindet sich die Hofstelle ,,Eichhof”.

In den Anderungsbereich des B-Planes wurde nun auch die Umgebung des geplanten Radweges
aufgenommen. Hier handelt es sich um MaRnahmenflachen und Griinlandflachen.

Wohnen
Die dem Plananderungsgebiet am nachsten gelegenen Wohngebiete sind jeweils etwa 1 km entfernt.
Es handelt sich um

1. die Neubausiedlung nordlich Stoverbergskamp bzw. westlich Roschdohler Weg
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2. das Mischgebiet westlich der Rendsburger Stralle gegenliber dem Gewerbegebiet Stover
(Marie-Curie-Stral3e).

Es existieren folgende AuBBenbereichs-Wohnnutzungen in der Umgebung des Plangebiets:

- Rendsburger StraBe 411 und 413, Hofstelle, Entfernung etwa 250 m,

- Wilhelmsruh 2, Hofstelle, bereits auBerhalb des Stadtgebiets von Neum{inster,
Entfernung etwa 250 m),

- Rendsburger StraRe 393/395, Entfernung etwa 400 m,

- Wohnnutzung Feldweg 81, Hofstelle, Entfernung etwa 700 m.

Die AuBenbereichswohnnutzungen sind aufgrund ihrer Lage starken Verkehrslarmemissionen (A7,
Eisenbahn) ausgesetzt. Die Grenzwerte fiir Mischgebiete nach der 16. Verkehrslarmschutzverordnung
(BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036), gedndert am 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) (64
dB (A9 tagslber, 54 dB(A) nachts) werden zumeist Gberschritten.

Erholung
Das Plananderungsgebiet steht fur die Erholungsnutzung aufgrund seiner Planausweisung nicht zur

Verfiigung. Lediglich der Eichhofweg verliuft siidlich des Anderungsbereiches in einer Griinzone mit
Ausgleichsflachen im Landschaftsschutzgebiet. Ihm kommt eine besondere Funktion als Verbindung
zwischen Einfeld und dem Stadtzentrum bzw. den westlichen Stadtteilen von Neumiinster vor allem
fur Radfahrer zu. Der Feldweg wird von linearen Gehélzstrukturen (Knicks, Feldhecken) gesdumt und
zu Erholungszwecken genutzt.

Die Erholungsqualitat des nordlich angrenzenden Landschaftsraums, der intensiv landwirtschaftlich
genutzt wird, besteht im Wesentlichen aus seiner Weite in Verbindung mit Knicks als gliedernden
Landschaftselementen entlang der Strafden ,Eichhofweg” und , Aalbrooksweg”. Die Lairmemissionen
der umgebenden (berortlichen StraBen und Eisenbahntrassen bewirken jedoch deutliche
Einschrankungen. Insgesamt ist flr diese Flachen von einem mittleren Erholungswert auszugehen.

Ein stdostlich an das Plangebiet angrenzendes, etwa 6 ha groRes ehemaliges Kiesabbau-Gewasser
(,Roose-See”) befindet sich in Privatbesitz und wird zu Angelzwecken genutzt. Gegenliber den
vorgesehenen Bauflidchen der 1. Anderung wird er durch einen Gehdélzsaum und die im Plangebiet
vorgesehenen Grin-/ Ausgleichsflachen abgeschirmt.

2.1.2 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Pflanzen /Biotoptypen
Im Sommer 2019 wurde eine Biotop- und Biotoptypenkartierung fortgeschrieben, die lediglich den 1.
Anderungsbereich des Bebauungsplanes des B-Plans 177 umfasst.

Die Biotopstruktur im Anderungsbereich des B-Plangebietes Nr. 177 stellt sich wie folgt dar:

Im Friihjahr 2019 sind teilweise bereits UmbruchmaBnahmen erfolgt, sodass sich das Plangebiet, bis
auf einige Ausnahmen, als Ackerflache (Maisfeld) darstellt (vgl. Bestandsplan). Zwischenzeitlich sind
aber auch Bodenarbeiten fiir den 1. Bauabschnitt angelaufen.

Allerdings gibt es im Bereich eines des ehemaligen Briickenbereiches noch Pionierstandorte auf
Sandbdden, einen Steilhang sowie Geblschaufwuchs (z.B. Kamschatkarose, Zitterpappel) im
Boschungsbereich.
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Am 6stlichen und sidlichen Rand des Anderungsgebietes wurden bereits Knickneupflanzungen
durchgefihrt und mit Wildschutzzdunen versehen. Naturndhere Flachen sind ausschlielRlich in den
Bereichen des ehemaligen Eichhofweges, der in Teilen noch als Feldzufahrt und von halbruderalen
Staudenfluren und -sdumen begrenzt wird.

In den Anderungsbereich des B-Planes wurde nun auch die Umgebung des geplanten Radweges
aufgenommen. Hier handelt es sich um naturschutzrechtliche MalRnahmenflachen und
Griinlandflachen.

Aus dieser Lebensraum/Nutzungsstruktur lasst sich auch keine besondere Bedeutung des liberplanten
Gebiets fiir die Tierwelt ableiten (vgl. Artenschutzbericht BIOCONSULT 2020). Die grofflachig
arrondierten Ackerflaichen und die betroffenen MaRRnahmen- und Griinlandflichen bieten z. B. fir
Amphibien und Reptilien keine geeigneten Lebensraume.

An der Rendsburger StraRe befinden sich durchgéngig groRe Baumreihen (Stieleichen) direkt vor dem
Eichhof. Nérdlich und stidlich davon haben sich geschiitzte Knicks mit groBen Uberhiltern (Stieleiche,
Rotbuche etc.) entwickelt und pragen das Landschaftsbild.

Der Laubwald nordéstlich des Hofes Eichholz weist vielfaltige Strukturen auf.

Im Bereich Krimm - Aalbrooksweg, dort wo die Kreiselflaiche mit Bushaltestelle erweitert werden soll,
befinden sich angrenzend Knick mit groReren Uberhéltern.
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Abbildung 2 : Aktuelle Biotoptypenkartierung

Tiere/Artenschutz

Zur 1. Anderung des B-Plan Nr. 177 wurde ein Artenschutzbericht angefertigt, der ausgehend von einer
aktuellen Bestandsaufnahme die voraussichtlichen Anderungen und deren Auswirkungen auf
geschitzte Tierarten darstellt. Zur Bestandssituation im Friihjahr 2019 gibt es folgende Aussagen:
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,Bei der ehemals als Intensiv-Acker genutzten Baufléche war vor Beginn der Brutperiode der
Oberboden abgetragen worden und an den Réndern aufgeschichtet worden. Zu Beginn der
Brutbestandserfassung am 22.04.2019 war die Fldche in weiten Teilen noch weitgehend offen, nur
stellenweise hatten sich bereits Bestidnde von flachwiichsigen Pionier-Grasarten angesiedelt. Es
lagen damit optimale Habitatbedingungen fiir Kiebitz, Feldlerche und Schafstelze vor. Es wurden
bei den ersten beiden Erfassungen (22.04., 06.05.) folgende Maximal-Brutbestdnde festgestellt

Kiebitz: 6 Brutreviere
Feldlerche: 5 Brutreviere
Schafstelze: 6 Brutreviere

Weiterhin wurden noch Austernfischer und Flussregenpfeifer festgestellt. Diese Arten bildeten
allerdings keine Brutreviere, sie wurden vermutlich durch die aufwachsende Vegetation von einer
Ansiedlung abgehalten.

Vor der Kontrolle am 22.05.2019 waren auf der Ostlichen Teilfliche (etwa der Hdlfte der
Gesamtfldche) landwirtschaftliche Bodenarbeiten durchgefiihrt worden: Der Boden wurde
umgepfliigt und es wurde Mais eingedrillt. Zu diesem Zeitpunkt waren die Jungvégel der Kiebitze
bereits vollstindig mobil und hatten die Nestbereiche verlassen. Uber das Schicksal von méglichen
Nesten der Feldlerche (2 Brutreviere) und Schafstelze (1 Brutrevier) kann keine Aussage getroffen
werden, da keine Nestsuche und kein Brutmonitoring erfolgt ist. Es ist méglich, dass zu diesem
Zeitpunkt bereits fliigge Jungvégel diese Fldche zu Beginn der Bodenbearbeitung verlassen
konnten.

Auf der westlichen Teilflche war im Zeitraum Anfang Juni die Vegetation so dicht und hoch
aufgewachsen, dass die dort siedelnden Bodenbriiter ihre Reviere auf die freie Maisfldche
verschoben hatten. Im aktuellen Zustand (Kontrolle am 20.06.2019) lagen noch drei Reviere der
Feldlerche sowie ein Revier der Schafstelze (randlich) in oder an dieser Maisfliche. Dem Warn-
verhalten der Kiebitze nach zu urteilen, nutzen auch Jungvégel der Kiebitze den Maisacker
zumindest zeitwiese als Nahrungshabitat.”

2.1.3. SCHUTZGUT FLACHE, BODEN UND WASSER

Die Bodenverhaltnisse im nordwestlichen Stadtgebiet von Neumiinster werden gepragt durch rund 10
m machtige Sande, Uberwiegend mittlerer KorngroRen und in meist lockerer bis mitteldichter
Lagerung. Dies gilt flir das ganze Plangebiet B-Plan Nr. 177. Nach dem Landwirtschafts- und
Umweltatlas wird die bodenkundliche Feuchtestufe im Plangebiet als schwach bis mittelfeucht
westlich, sowie als stark trocken 6stlich des Eichhofwegs bewertet.

Die nutzbare Feldkapazitdt und die Nahrstoffverfiigbarkeit im Oberboden (Wurzelraum)sind aufgrund
des sandigen Substrats allgemein gering bis mittel und werden nur im Bereich der ehemaligen
Grinlandsenke nordlich des Eichhofs hoher eingestuft. Daraus resultiert eine im landesweiten
Malistab besonders geringe bis geringe natliirliche Ertragsfahigkeit, die auch regional auf den
Naturraum bezogen als allenfalls durchschnittlich zu bewerten ist.

Der Bodenaufbau aus Sand bedingt eine prinzipiell starke Wasserdurchlassigkeit. In der Schichtenfolge
sind im Zuge der Bodenbildung aber durch Ausfallungen von Eisen- und Manganverbindungen relativ
oberflachennah Verdichtungshorizonte (Ortstein) entstanden, die stark wasserstauend wirken. Diese
sind wahrscheinlich durch die 2019 begonnen Erdarbeiten des 1. BA auf der Gewerbeflache bereits
erheblich verandert worden.
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Die Boden im Plangebiet sind als Feuchtpodsol und Gley-Podsol (Grundwasserboden) anzusprechen.
Fir die landwirtschaftliche Produktion stellen sie geringwertige bis mittlere Grinlandstandorte dar.
Die im Plangebiet vorhandenen Bodentypen des Feuchtpodsols und des Gley-Podsols sind im Bereich
der Sandergeest allgemein verbreitet. Offene Gewadsser sind im Plananderungsgebiet nicht mehr
vorhanden.

Im Slidosten befindet sich in ca. 150 Meter Entfernung der rund 6 ha grofRe sog. ,,Roose-See”. Als relativ
nahrstoffarmes Gewadsser ist er von hoherer Bedeutung fir den Naturschutz. Er befindet sich in
Privatbesitz und wird aktuell als Angelgewdsser genutzt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des 2.600 ha umfassenden Wasserschutzgebiets Neumiinster.

2.1.4 SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Das Klima in Schleswig-Holstein ist durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee mit kiihlen Sommern
und milden Wintern charakterisiert. Bei iberwiegend westlichen, lebhaften Winden ist im Raum
Neumdlinster eine Jahresdurchschnittstemperatur von 8,7°C und eine Jahresniederschlagsmenge von
rund 820 mm zu verzeichnen.

Fir Neuminster liegen folgende Klimadaten vor:
- jahrliche Niederschlagsmenge: 802 mm

- mittlere Zahl der Regentage: 201,6

- mittlere Zahl der Frosttage: 82

- mittlere Zahl der Sommertage: 20

Innerhalb der Plandanderungsgebietes des B- Planes Nr. 177 wird das lokale Klima durch die gegeniiber
den westlichen Winden relativ exponierte Lage gepragt. Die vorhandenen linearen und flachigen
Geholzstrukturen wie auch die unmittelbar angrenzenden Verkehrsanlagen der tlw. auf Dammbauten
verlaufenden Autobahn A 7 und LandesstraBe L 328 mildern aber den Windeinfluss, so dass mit fur
den Naturraum Geest typischen lokalklimatischen Verhaltnissen zu rechnen ist.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir den ortlichen Luftmassenaustausch ist gering einzuschatzen, da
aufgrund der Reliefsituation keine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet besteht und sich benachbart
bereits Gewerbeflachen und StraBen befinden. Eine positive Funktion fiir die Luftregeneration ist
aufgrund des geringen Anteils von Geholzflachen im Plandnderungsbereich ebenfalls nicht vorhanden.

2.1.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild des Plandnderungsgebiet B-Plan Nr. 177 zeichnet sich durch eine flache
Gelandemorphologie aus, die nur geringe HOohenunterschiede aufweist. Die Flachen werden im
Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt (Ackerflichen mit Maisanbau). Das Plandanderungsgebiet
stellt insgesamt einen Ausschnitt der intensiv landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft westlich /
nordwestlich der geschlossenen Siedlungsflachen von Neumiinster dar.

Insgesamt hat eine deutliche Intensivierung der Landwirtschaft stattgefunden, dies ergibt sich auch
aus einem Vergleich der aktuellen Biotopkartierungen mit den Kartierungen der Biotoptypen zum
Biotopverbundsystem, die im Jahr 2012 erfolgt sind. Dieser Wandel im Landschaftsbild ist mit einem
Verlust an Eigenart und Vielfalt verbunden. Die noch vorhandenen naturnah empfundenen
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Landschaftselemente, wie vor allem der Altbaumbestand und die siidlich gelegene Waldparzelle am
Eichhof, die benachbarten Knicks und kleinflachigen Sdume, vermoégen diese Defizite nur teilweise
auszugleichen.

Als Vorbelastungen fir das Plangebiet sind die westlich angrenzende Autobahn A 7 und die lber die
Anschlussstelle Neumiinster-Nord an diese angebundene, vierspurige LandesstraRe 328 im Norden zu
bewerten. Beide tlw. auf Dammlagen verlaufende StralRenkdrper haben eine erhebliche
Zerschneidungswirkung und unterbrechen nicht nur visuell die Verbindung des Plangebiets zur
westlich und nordlich angrenzenden Kulturlandschaft.

Zusatzlich sind im Westen und Siiden weitere Gewerbeflachen und die Haupterschliefungsstralle

fiir das Gewerbegebiet B-Plan Nr. 177 gebaut worden. Insgesamt kommt dem Landschaftsbild im
Plangebiet nur eine geringe Wertigkeit zu. Auch bestehen keine Blickachsen in Richtung hoherwertiger
Landschaftsausschnitte im weiteren Umgebungsbereich. Eine besondere Empfindlichkeit des
Landschaftsbilds gegenliber dem Vorhaben ist daher nicht gegeben.

Auch fiir die landschaftsgebundene Erholung besitzt das Plangebiet nur eine sehr geringe Bedeutung.
Neben der mit der erheblichen Verlarmung durch die Verkehre auf der A 7 und der L 328 verbundenen
Belastung, ist auch die Zugénglichkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Wege/ StralRen, bis
auf den neuen Eichhofweg, stark eingeschrankt.

2.1.6 SCHUTZGUT KULTUR UND SONSTIGE SACHGUTER

Kulturgiter sind im Plananderungsbereich nicht vorhanden. Archaologische Funde sind moglich. Es
wird von der zustdndigen Fachbehorde auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) in der Neufassung
vom 30. Dezember 2014 hingewiesen. Danach gilt:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde
(hier: Stadt Neumdinster) der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
sowohl fur die jeweiligen Finder, Eigentlimer oder Besitzer des Grundstiicks, auf dem der Fundort liegt
sowie fir die leitende Person der Arbeiten, die zur Entdeckung bzw. dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung von einer der genannten Verpflichteten befreit die librigen. Die genannten Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit dies ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendung von Kosten geschehen
kann. Archdologische Kulturdenkmale sind zudem nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan Nr. 177 hat bereits unmittelbar Planrecht fiir ein Industrie- und Gewerbegebiet,
wobei der Giberwiegende Teil des Plangebiets als Industriegebiet festgesetzt wurde. Industriegebiete
sind vorwiegend fiir solche Nutzungen vorgesehen, die aufgrund ihres Emissionsverhaltens in anderen
Baugebieten unzuldssig sind. Der Bebauungsplan schaffte bereits hier eine unmittelbare Zulassigkeit.
Zudem schuf er das Recht, Grund und Boden in erheblichem Umfang zu versiegeln und Hochbauten zu
errichten.
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Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter werden daher fir den Bereich der 1. Bebauungsplananderung
jeweils konkrete Malnahmen festgelegt, mit denen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild vermieden oder vermindert werden kdnnten.

3.1 SCHUTZGUT MENSCH

Potentielle Auswirkungen der 1. Bebauungsplananderung auf das Schutzgut Mensch betreffen die
Funktionen Wohnen und Erholung. Zum Einfluss der 1. Bebauungsplananderung auf die umgebenden
Wohngebiete der Umgebung gibt es derzeit noch keine neuen Erkenntnisse.

Die nachsten zusammenhdngenden Wohngebiete (Neubausiedlung nordlich Stoverbergskamp bzw.
westlich Roschdohler Weg, Mischgebiet westlich der Rendsburger StraBe gegeniber dem
Gewerbegebiet Stover, Marie-Curie-StralRe) liegen vom Plangebiet mindestens einen Kilometer
entfernt. Darliber hinaus gibt es einzelne AuRenbereichswohnnutzungen und Hofstellen im Umfeld
des Plangebiets.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 177 sieht bereits ein Industriegebiet mit industriellen und
gewerblichen Nutzungen dort vor, die dort auch bereits zuldssig sind und die entsprechende
Emissionen und verkehrliche Mehrbelastungen zur Folge haben. Bereits bei der Aufstellung des B-Plan
Nr. 177 ging man von einem grof3en Logistikbetrieb mit entsprechender Verkehrsbelastung aus. Der
Uberwiegende Teil des Verkehrs wird entweder Uber die Anschlussstelle Neumiinster Nord
abgewickelt, das Stadtgebiet also kaum beriihrt, oder die dafiir vorgesehene und entsprechend
leistungsfahig ausgebaute L 328 genutzt. Diese ist bis weit in das Neumiinsteraner Stadtgebiet hinein
anbaufrei bzw. von gewerblichen Nutzungen gesdumt. Im inneren Stadtbereich vermischt sich der vom
Plangebiet ausgehende Verkehr dann mit dem allgemeinen Verkehrsaufkommen. Insgesamt werden
daher keine relevanten verkehrlichen Auswirkungen auf bestehende Wohngebiete erwartet.

Zusatzliche verkehrliche Auswirkungen durch die 1. B-Plandnderungsverfahren wird es voraussichtlich
nicht geben, da bereits bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 177 von einem hohen Verkehrsaufkommen
ausgegangen wurde.

Ob es zusatzliche schalltechnische Belastungen in der Umgebung des ausgewiesenen Industriegebietes
durch Betriebsablaufe oder zusatzliche Larmquellen geben wird, ist derzeit nicht absehbar.

Die Auswirkungen der 1.Bebauungsplananderung auf die Naherholung sind aller Voraussicht nach
gering, da das ausgewiesene Industriegebiet bereits bisher flir Erholungssuchende nicht zugénglich ist.
Der Eichhofweg ist bereits verlegt worden und bleibt benachbart als Verbindung erhalten.

Allerdings wird nun zwischen der Strale Neuenbrook und der Rendsburger Stral3e auf einer Lange von
ca.240 Metern ein 2,5m breiter neuer Ful3- und Radweg geplant.

Damit wird fir Beschéaftigte und Erholungssuchende (insbesondere Radfahrer) tendenziell eine
Aufwertung erfolgen, weil der neue Weg der besseren Anbindung in das Stadtzentrum dient.

Der neue Rad-/FuBweg verlduft nordlich des Eichhofes auch durch Ausgleichsflachen, die bereits nach
grinordnerischen Gesichtspunkten gestaltet wurden.

Die nun geplanten Gebaudehdhen von bis zu 36 m Uber Gelandeoberkante (65m iber NHN ) werden
sich allerdings nachteilig auf das Landschaftsbild auswirken und kénnen die Erholungsfunktion dadurch
beeintrachtigen.
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3.2. SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch das Planvorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 177 wird teilweise in Lebensraume
wildlebender Tiere und Pflanzen eingegriffen. Innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung kommt
es zu folgenden Eingriffen:

- Beseitigung/Uberplanung von 2 StraBenbdumen an der ErschlieBungsstraRe durch
Rickverlegung der Wendeflache

- Beseitigung/Uberplanung von 6.550 m? naturschutzrechtlichen MaRnahmenflichen in 3
sidlich  und  Ostliche gelegenen  Teilbereichen (derzeit  Ackerflichen und
Landschaftsschutzgebiet)

- zwischen der Stralle Neuenbrook und der Rendsburger StraRe wird auf einer Lange von ca.240
Metern ein 2,5m breiter neuer FulS- und Radweg geplant, hierfiir sind 2 Knickdurchbriiche von
jeweils 5 m vorzusehen. Knickdurchbriiche = 10 Meter.

- Der Kreisverkehrsflache im Bereich Rendsburger Strale/Krimm/Aalbrooksweg soll um ca. 100
mZ2nach Suden erweitert werden. Betroffen davon sind u.a. landwirtschaftliche Nutzflachen.

Erhebliche Auswirkungen des Plandnderungsvorhabens auf den Erhaltungszustand und die
Entwicklungsfahigkeit von Schutzgebieten kénnen ausgeschlossen werden. Zum am nachstgelegenen,
nach der FFH-Richtlinie gemeldeten Gebiet ,,NSG Dosenmoor” wird ein Abstand von 2,6 km
eingehalten.

Laut Artenschutzbericht (BIOCONSULT 2020 - Relevanzpriifung) wurde von den in Schleswig-Holstein
vorkommenden Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie wurde bzgl. des geplanten Bauvorhabens eine
potenzielle Betroffenheit bei der Artengruppe der Fledermduse festgestellt. Alle weiteren Arten bzw.
Artengruppen kommen innerhalb der Vorhabenflache nicht vor, eine Betroffenheit kann bei diesen
ausgeschlossen werden.

Von den europdischen Vogelarten wurde fir die in der Vorhabenflaiche vorkommenden Gilden der
Geholzfreibriiter, der Gehdlz-Hbhlenbriiter sowie der Brutvogelarten des Offenlandes eine
potenzielle Betroffenheit festgestellt. Unter der Gruppe der Grol3- und Greifvogel wurde keine
Betroffenheit festgestellt, weil alle vorkommenden Arten in Abstanden zu dem Vorhaben briten, die
eine potenzielle Betroffenheit ausschlieBen lassen.

Nach dem Fachbeitrag Artenschutz (Biiro BIOCONSULT 2020) zum Planvorhaben erarbeiteten
Artenschutzbeitrag werden MaRnahmen zum Artenschutz erforderlich (z.B. Beriicksichtigung von
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen, Bauzeitenregelungen, Schaffung von Ersatzhabitaten in
den Ausgleichsflachen).
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Abbildung 3 : Reduzierung vorhandener Kompensationsflachen dargestellt in Rot, geleichzeitig LSG Entlassung
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3.3. SCHUTZGUT FLACHE, BODEN, WASSER

Boden

Die Entstehung des Gewerbe- und Industriegebietes fiihrt durch Versiegelung und Verdnderung des
Bodengefliges zwangslaufig zur Beeintrachtigung und zum Verlust von Boden, der ausgeglichen
werden muss. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans 177 ist eine Versiegelung von insgesamt
etwa 32 ha Flache durch Industrie- und Gewerbeflachen mit der Grundflachenzahl 0,8 bereits zuldssig.
Eine Anderung der Grundflachenzahl ist in diesem 1. B-Plandnderungs-Verfahren nicht vorgesehen.

Allerdings werden durch den geplanten FuB/Radweg folgende zusitzliche Bodenversiegelungen
ausgelost :
- FuR/Radweg Breite 2,5 Meter x Linge (neu) 240 Meter = 600 m? Asphaltflache
- Der Kreisverkehrsflache im Bereich Rendsburger Strale/Krimm/Aalbrooksweg soll um ca. 100
mZ2nach Suden erweitert werden. Betroffen davon sind landwirtschaftliche Nutzflachen. Die
zusatzliche Bodenversiegelung betrigt ca. 60 m?
Damit werden zusitzliche Bodenversiegelungen von 660 m? ausgeldst, die bei einem Faktor von 0,5
(Eingriffs-/Ausgleichserlass IM/MUNF 2013) mit 330 m? Kompensationsflache auszugleichen sind.

Wasser

Durch Bodenversiegelungen wird auch in den Wasserhaushalt eingegriffen. Das Niederschlagswasser
kann in den versiegelten Bereichen nicht mehr in den Boden eindringen. Es ist im Bebauungsplan
festgesetzt, dass das Oberflachenwasser auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern ist.

Eine Anderung der Grundfldchenzahl ist in diesem 1. B-Plandnderungs- Verfahren nicht vorgesehen.
Daher werden auch keine <zusatzlichen Bodenversiegelungen und Wasserhaushalts-
beeintrachtigungen bilanziert.

Allerdings werden durch den geplanten FuB-/Radweg folgende zusitzliche Bodenversiegelungen
ausgelost: FuB/Radweg Breite 2,5 Meter x Liange (neu) 240 Meter = 600 m?.

Zusatzlich werden durch die Kreisverkehrserweiterung Rendsburger Strae/Krimm/Aalbrooksweg.
Zuséatzlich werden ca. 60 m? versiegelt mit Einfliissen auf den Bodenwasserhaushalt.

Damit werden zusatzliche Bodenversiegelungen von 660 m? ausgeldst, die bei einem Faktor von 0,5
(Eingriffs-/Ausgleichserlass IM/MUNF 2013) mit 330 m? Kompensationsflache auszugleichen sind.

3.4 SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Durch die grof¥flachigen Bodenversiegelungen und Bebauungen ist im geplanten Industriegebiet eine
Anderung des Lokalklimas grundsitzlich zu erwarten. Hier geht es nun um die deutlich héheren
Gebaudekorper und ihre Wirkungen die durch die B-Plananderung ausgeldst werden.

GroRere Baukorper bedeuten sicherlich auch lokal eine Temperaturerhéhung, geringere Luftfeuchte
und der Verminderung des Luftaustauschs durch die Erhéhung der Oberflachenrauigkeit und damit
herabgesetzter Windgeschwindigkeiten.

Dieser fiir stark versiegelte Gebiete typische stadtklimatische Effekt ist aber auf den Eingriffsbereich
beschrankt und wird schon in der nahen Umgebung durch den allgemeinen Witterungseinfluss
wirksam Uberlagert.
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Das Plananderungsgebiet erfillt zwar - wie jede derzeit noch unversiegelte Flache - u. a. auch eine
klimatische Funktion. Der rechtskraftige B-Plan lasst aber bereits eine Bebauung als Industriegebiet zu.

Innerhalb des Industriegebiets sind nach der Zweckbestimmung ggf. auch Betriebe zu erwarten, die
mit Emissionen von Gas, Staub oder Gerlichen eine Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation
zur Folge haben kdnnen. Dies ist gegenwartig nicht absehbar.

3.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Eine Bebauung des bisher unbesiedelten Plangebiets (siehe Karte 1 UB) flihrt unvermeidlich zu einer
Veranderung des Flachencharakters und damit zu einer Veranderung des Landschaftsbildes auf der
betroffenen Flache selbst sowie in ihrem Umgebungsbereich. Der rechtskraftige B- Plan Nr. 177 ldsst
aber bereits eine niedrigere Bebauung auf der betroffenen Industriegebietsflaiche bis 20 m Ulber
Gelandeoberkante (GOK) zu.

Das geplante Industriegebiet ist ein bisher von der Landwirtschaft gepragter, durch die angrenzende
Autobahn 7 und die autobahnahnliche LandesstralRe 328 stark vorbelasteter Kulturlandschaftsraum
und wurde teilweise bereits durch ein Industrie- und Gewerbegebiet ersetzt, das mit grofien
Gebdudekomplexen und umfanglichen Flachenversiegelungen das Landschaftsbild und
Landschaftserleben dauerhaft verdandert hat. Hinzu kommt zur Nachtzeit die Beleuchtung von
Verkehrsflachen, baulichen Anlagen, Stellplatzanlagen und Betriebsgelanden.

Diese Situation wird durch die nun im Rahmen der 1. Anderung héheren Gebidudekdrper verandert, da
diese starkere Auswirkungen auf das Landschaftsbild der Umgebung haben werden:

o Im Nordwestlichen Teil des Industriegebietes wird im zukiinftigen Baufeld 3 die Gebaude-
Hohenfestlegung fiir ein Hochregallager von 20 m (iber GOK auf 36 m tGber GOK (65 m NHN)
auf einer Fliche von 22.776 m? erweitert.

e Im Zentrum des Industriegebietes wird im zukinftigen Baufeld 2 die Gebaude-
Hohenfestlegung fiir ein Trockensortimentlager von 20 m Gber GOK auf 26 m Glber GOK (55m
NHN) auf einer Flache von 29.550 m? erweitert.

e Im sudostlichen Bereich des Industriegebietes wird im zukinftigen Baufeld 5 die Gebaude-
Hohenfestlegung fiir ein Verwaltungsgebdude von 12 m tUber GOK auf 19 m (iber GOK (48 m
NHN) auf einer Fliche von 6.375 m? erweitert.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes Stadtrand
Neumdlinster sind im Rahmen der nachfolgenden Verfahren ndher zu untersuchen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von fir die Erholung bedeutsamen Landschaftsausschnitten sind durch
die 1.Anderung nicht erkennbar. Fiir FuR- und Radfahrer bietet der angrenzende neue Eichhofweg,
sowie der geplante neue FuBR-und Radweg zwischen den Strafen Neuenbrook und Rendsburger StraRe
die Moglichkeit fir eine siedlungsungebundene Verbindung zwischen Einfeld und dem {brigen
Stadtgebiet. Auch der Eichhofweg wurde als Radwegeverbindung erhalten bzw. wurde aufgewertet.

3.6 SCHUTZGUT KULTUR UND SACHGUTER

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 177 sind keine Kulturgiiter und auch keine
sonstigen Sachgiter vorhanden. Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Bodendenkmale sind
bisher nicht bekannt, sie sind aber aufgrund von Funden in der Umgebung auch nicht auszuschlielRen.
(bisherige Stellungnahmen des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein).
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3.7 WECHSELWIRKUNGEN

Die geplante Anderung der Bebauung bezieht sich vorrangig auf die VergréRerung von Baukérpern
deren Hauptauswirkungen sich auf das Landschaftsbild beziehen.

Gleichzeitig kommt es zu negativen Auswirkungen auf das Lokalklima, die sich aber auf den
unmittelbaren Eingriffsbereich beschranken. Die Errichtung von héheren Gebauden wirkt sich negativ
auf das Landschaftsbild aus. Da entlang der Wege die hohergestaffelten baulichen Anlagen punktuell
sichtbar werden, sinkt auch der Wert der Erholung fiir das Schutzgut Mensch in den angrenzenden
Landschaftsbereichen und dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet.

Die nun bis zu 35 m Uber Gelande hohen Gebdude kdnnen nun nicht mehr mittel- bis langfristig von
Baumen abgeschirmt werden.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Wechselbeziehungen durch die
Plandnderungen der Festsetzungen im Plangeltungsbereich nicht grundlegend verandert werden, so
dass die durch die Planung verursachten oder beeinflussten Wechselwirkungen nicht als erheblich
nachteilig zu bewerten sind bzw. kompensiert werden kénnen.

4. PROGNOSE UBER DIE  ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass die Flache als Industriegebiet und
Gewerbegebiet intensiv genutzt wird und es zu keinen wesentlichen Veranderungen der Baukorper
kommt. Dementsprechend kdme es auch zu keinen Veranderungen des Umweltzustands zum Stand
des rechtskraftigen B-Plan Nr. 177.

5. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
und in der Abwagung nach § 1 (7) zu bericksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a (3) BauGB die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden,
zu beurteilen und MaRnahmen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Ausgleich festzulegen.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen durch die 1.
Anderung sind bisher vorgesehen und werden im weiteren Verfahren erganzt:
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5.1 SCHUTZGUT MENSCH

Um negative Auswirkungen auf die umgebenden Wohnnutzungen soweit wie moglich zu vermeiden,
werden weiterhin folgende Festsetzungen fiir die 1.Anderung aus dem Bebauungsplan Nr. 177
ibernommen:

- Kontingentierung der Industrie- und Gewerbeflachen (Festsetzung von Larmkontingenten), dadurch
wird die Belastung der umliegenden AuRenbereichs- Wohnnutzungen durch Gewerbeldarm tags und
nachts auf das Niveau eines Mischgebiets begrenzt.

- Gliederung des Plangebiets entsprechend dem Abstandserlass Nordrhein-Westfalen 2007. Bei
Einhaltung der darin vorgesehenen Abstinde kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen
Konflikten zwischen Wohnen und gewerblichen Nutzungen kommt. Dies gilt nicht nur flr Larm,
sondern auch fiir Schadstoff- und Geruchsimmissionen.

Da sich die Abstande auf Reine Wohngebiete beziehen, bei diesem Verfahren aber Wohnnutzungen
im AulRenbereich abstandsbestimmend sind, wurden die Abstandsanforderungen im Rahmen einer
Abwdgung jeweils um eine Klasse reduziert. Es wird zudem festgesetzt, dass Betriebsbereiche, die mit
gefahrlichen Stoffen arbeiten ausgeschlossen werden, soweit bestimmte Abstidnde zur
Bundesautobahn A 7 unterschritten werden. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der
Funktion der A 7 als Verkehrsweg mit Gberregionaler und internationaler Bedeutung. Sie dient dem
Schutz der Verkehrsteilnehmer. Die Festsetzung folgt den Empfehlungen eines Leitfadens der
,Kommission fur Anlagensicherheit” (KAS 18-Leitfaden) bzw. eines im Auftrag der KAS erstellten
planungsrechtlichen Gutachtens.

Fir die Erholungsfunktion der angrenzenden Landschaft gibt es durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 177 keine Anderungen.

5.2 SCHUTZGUTER PFLANZEN UND TIERE

Die folgenden Lebensrdume bzw. Landschaftsstrukturen werden durch die 1. Anderung des B-Planes
Nr. 177 Gberplant und sollen kompensiert werden:

a) Beseitigung/Uberplanung von 2 StraRenbdumen (Stieleichen STD 28 cm) an der
ErschlieBungsstralRe durch Riickverlegung der Wendeflache = Kompensation durch
Neupflanzung (oder Umpflanzung) von 2 StraRenbdumen

b) Beseitigung/Uberplanung von 6.550 m? naturschutzrechtlichen MaRnahmenflichen in 3
stdlich und 6stliche gelegenen Teilbereichen (derzeit Ackerflachen?)
= Kompensation durch die Neuanlage von Ausgleichflachen in einer GréRenordnung von
mindestens 6.550 m?

c) Beseitigung /Uberplanung von 2 Knickdurchbriichen fiir den Radweg mit jeweils 5m Breite im
siidwestlichen Teilbereich = Kompensation durch die Neuanlage von 20 m Knick (Faktor 1 : 2)

Der Verlust landwirtschaftlicher Nutz- und Brachflachen - und damit auch des Lebensraums, den diese
fir wildlebende Tiere und Pflanzen darstellt — ist unvermeidbar. In diesem Fall handelt es sich aber um
im B - Plan Nr. 177 bereits festgelegte Ausgleichflachen, die zwischenzeitlich noch als Ackerflachen
genutzt werden. Der notwenige Ausgleich flr die zusatzlich beanspruchten Flachen erfolgt im Rahmen
der vorgesehenen AusgleichsmalBnahmen im Zusammenhang mit dem Ausgleich fiir das Schutzgut
Boden.
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Bezogen auf Brutvogel werden einige MaRnahmen erforderlich, die im Artenschutzbericht (BIO-
CONSULT 2020) festgelegt wurden, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
auszuschlieRen. BIOCONSULT schlagt dazu folgende MaRnahmen (vgl. Kap. 5 ASB) vor:

Durch die nachfolgend beschriebenen Mafinahmen werden eine Tétung von Individuen und eine
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der betroffenen Artengruppen vermieden bzw.
ausgeglichen. Diese Mafinahmen sind zwingend erforderlich, um eine Verwirklichung der Verbots-
tatbestédnden nach § 44 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG zu verhindern.

5.1 Bauzeitvorgaben

5.1.1 Baufeldriéiumung / Gehélzentfernung

Die vorbereitenden Bodenarbeiten miissen gemdfs § 39 V Nr. 2 BNatSchG vor Beginn der
Vegetationsperiode (Anfang Oktober bis Ende Februar) und auflerhalb der Fortpflanzungszeit
wertgebender Artengruppen stattfinden.

5.1.2 Gehélzfreibriiter, Hohlenbriiter, Brutvogelarten des Offenlandes

Durch Bautdtigkeiten besteht die Gefahr, dass Gelege oder Bruten aufgegeben werden und somit das
Tétungsverbot erfiillt wird. Durch die Einhaltung von in der Bauzeitenregelung festgelegten
Bauausschlusszeiten (kein Bauen wdhrend der Brutzeit) ist eine vollstindige Vermeidung des
Tétungsverbots gegeniiber verschiedenen ékologischen Gilden der Brutvégel erreichbar.

Zur Vermeidung von baubedingten Tétungen und Stérungen, und Schédigungen von Niststdtten gelten
fiir die hier betroffene Gkologische Gilde der Brutvégel des Offenlandes nachfolgende Bau-
zeitenausschlussfristen (MELUND & LLUR 2017):

* Gehdélzfreibriiter, Gehélz-Héhlenbriiter 01.03. bis 30.09.
» Bodenbriiter (Offenlandarten): 01.03. bis 15.08.

Das heifst, alle Bautdtigkeiten miissen aufSerhalb der Brutzeiten der jeweilig betroffenen Brutvogel-
gilde stattfinden. Abweichungen von dem Bauzeitenfenster sind mit vorheriger schriftlicher Zustim-
mung der UNB méglich. Der Baubetrieb auf der Fldche sowie die Versiegelung durch die Fundamente
kommt einer Vergrdmung der Brutvogelarten gleich. Ist im Rahmen der Bauarbeiten gewdhrleistet,
dass die Flichen durch die Aktivitédten und die Versiegelung Brutvégel von einer Ansiedlung abhalten
kénnen (Vergrdmung), kénnen die weiteren Arbeiten auch in der Brutperiode weitergefiihrt werden.
Ansonsten ist durch eine ékologische Begutachtung mit anschliefSender Umweltbaubegleitung und
ggf. weiteren Mafsnahmen, wie z. B der aktiven Vergrdmung, die arten-schutzrechtliche Zulassung
dieser Ausnahmeregelung zu priifen und wdhrend der Umsetzung sicherzustellen (MELUND & LLUR
2017).

Durch diese Einhaltung der Bauzeitenregelung bzw. durch den Einsatz einer Umweltbaubegleitung im
Hinblick auf die mdglichen Beeintréchtigungen priifrelevanter Brutvogelarten kann gewdhrleistet
werden, dass keine Zugriffsverbote des § 44 | Nr. 1-3 BNatSchG beriihrt werden. Der Einsatzeiner
fachkundigen Umweltbaubegleitung  wird notwendig, wenn betriebsbedingt von den
Bauzeitenregelungen abgewichen wird, um die korrekte Durchfiihrung von Besatzkontrollen und Ver-
grdmungsmafnahmen zu gewdhrleisten (MELUND & LLUR 2017, Stand 22.08.2017).

Andere Artengruppen sind nicht durch die Baumafinahmen im Rahmen des Vorhabens betroffen.

5.2 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

5.2.1 Ausgleichsfléichen fiir den Kiebitz

Der fiir dieses Bauprojekt erforderliche Fldchenausgleich sollte die Habitatanspriiche des Kiebitzes in
Lage, Struktur und PflegemafSinahmen beriicksichtigen, um geeignete Ersatzhabitate zu schaffen. Von
den Ausgleichsflichen bzw. deren Mafinahmen profitieren auch weitere vorkommende Offen-
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landarten wie Feldlerche und Schafstelze. Die spontane, kolonieartige Ansiedlung im Zustand einer
frithen Ackerbrache zeigt, dass Ersatzhabitate fiir diese Arten im Rahmen von Ausgleichs- bzw. Ver-
meidungsmafinahmen relativ einfach und mit guten Erfolgsaussichten hergestellt werden kénnen.

Die FldchengréfSe sollte sich an der zu (iberbauenden Brutfliche orientieren. Die Gebdude werden eine
potenzielle Brutfliche von etwa 2,5 ha versiegeln. In dieser Gréfienordnung sollte auch die
Ausgleichsflidche liegen. Dabei kénnte der Artenschutz-Ausgleich auch kombiniert mit dem
Eingriffsausgleich auf einer multifunktionalen Fldche mit dem Entwicklungsziel Kiebitz-Bruthabitat
umgesetzt werden. Da es sich bei der (iberbauten Fliche um einen tempordren Pionierstandort
gehandelt hat, der nur unter bestimmten Nutzungsbedingungen besiedelbar war, und somit auch
naturgemdfs sténdigen Unterbrechungen in der Besiedlungsféhigkeit unterlag, ist eine Bereitstellung
der Ersatzflichen als CEF-MafSnahme (vorgezogene Ausgleichsmafinahme) nicht erforderlich. Die
Ausgleichsfldche sollte in ausreichendem Abstand zu den geplanten Gebduden liegen, damit etwaige
Scheuch- und Meidewirkungen vermieden werden (minimal 100 m Abstand). Gut geeignet sind z. B.
Fldchen innerhalb des LSG siidlich des Baugebietes. Auch eine Anbindung/Erweiterung bereits
bestehender Ausgleichsflidchen bzw. geeigneter Griinlandgebiete (z. B. Stover Graben) ist méglich.

Fiir die Entwicklung geeigneter Habitatfléichen werden folgende Empfehlungen gegeben:

Extensivierung von Griinland als Wiese oder Weide

» Die Fldchen sollten méglichst nasse/feuchte Anteile aufweisen (ansonsten ist die Grasnarbe durch
hdufigere Schnitte kurz zu halten)

» Auf den Ausgleichfldchen ist die Drénage aufzuheben.

» Die Vegetationsnarbe ist kurz zu halten.

* Nach dem Winter soll die Vegetationsnarbe kurz (gefressen) sein. Fiir eine Winterbeweidung gibt es
keine Begrenzung von Vieheinheiten, auf Zufiitterung ist dann zu verzichten.

» Auf Diingung ist ganzjdhrig zu verzichten.

e Ein Pflegeschnitt ist ab dem 20.7. zuldssig (im Falle zu grofien Vegetationsaufwuchses bzw. zur
Aushagerung kénnen mehrere Schnitte erforderlich sein).

e Zum Schutz der Gelege ist eine extensive Beweidung mit 2 Rindern pro ha vom 1.4. bis 1.7.
erforderlich. Danach ist die Beweidung fiir eine Beweidung mit héheren Dichten zuléissig.

e Das Schleppen und Walzen ist ganzjéhrig zu unterlassen.

Die Mafinahmen der Flédchenentwicklung kénnen sich auch an der hier entstandenen Ackerbrache
orientieren. Die MafSnahmen sind im Detail mit der UNB abzustimmen.

5.2.2 Dachbegriinung

Diese MafSnahme dient dazu, mégliche Scheuchwirkungen durch die gegeniiber der urspriinglichen
Planung gesteigerten maximalen Gebdudehdéhen fiir Offenlandbriiter auszugleichen. Im vorliegenden
Fall bietet es sich an, ein zusdétzliches Habitatangebot fiir Offenlandarten durch eine Dachbegriinung
der Hallenddcher bereit zu stellen. Diese MafSnahme wird nicht von allen vorkommenden Arten
angenommen, und es ist von einer Veréinderung des Artenspektrums gegeniiber dem jetzigen Zustand
in der umgebenden Agrarlandschaft auszugehen. Wdhrend vor allem Austernfischer und ggf.
Flussregenpfeifer profitieren wiirden, scheinen Kiebitze Griindéicher eher selten zu besiedeln, Feldlerche
und Schafstelze vermutlich gar nicht.

Daher sollte die Dachbegriinung, wie oben dargestellt, als Zusatz-Mafinahme in Kombination mit
bereitgestellten Ausgleichsfléichen als Vermeidungskonzept umgesetzt werden. Damit werden die im
Umweltbericht festgelegten 20 % der Dach-Gesamtfliche fiir die Dachbegriinung als ausreichend
erachtet. In jedem Fall ist durch diese Mafisnahme eine Steigerung der Artenvielfalt in diesem
Agrarraum zu erwarten. Weiterhin ist davon auszugehen, dass diese MafSnahme auch fiir weitere
Arten, insbesondere Singvogelarten, durch die Férderung von Insekten und anderen Wirbellosen zu
einer Steigerung des Nahrungsangebotes in der Umgebung fiihrt.
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Diese Mafinahme der Dachbegriinung ist im Detail mit der UNB sowie dem Vorhabentriiger
abzustimmen.

5.3 SCHUTZGUTER BODEN, WASSER, KLIMA UND LUFT

Boden
Die zusitzlichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden durch die 1. Anderung des B-Plan Nr. 177
sind unvermeidbar und stellen sich wie folgt dar:

a) Beseitigung/Uberplanung von 6.550 m? naturschutzrechtlichen MaRBnahmenflachen in 3 siidlich
und Ostliche gelegenen Teilbereichen (derzeit Ackerflachen?)
= Kompensation durch die Neuanlage von Ausgleichsflachen in einer GréRenordnung von
mindestens 6.550 m?2 (im Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere)
b) Zusatzliche Bodenversiegelungen durch den Bau des Radweges und die Erweiterung der
Kreisverkehrsflache mit zusammen ca. 660 m? = Kompensation mit Faktor ,5 durch die Neuanlage von
Ausgleichsflachen in einer GroRenordnung von 330 m? (im Zusammenhang mit dem Schutzgut
Pflanzen und Tiere).

Wasser

Auch hier gilt, dass sich die Beeintrachtigung des Wasserhaushalts nur (iber den Verzicht auf die
Malnahme bzw. die damit verbundenen Versiegelungen vermeiden lasst. Das Entwéasserungskonzept
sieht flr die Industrie- und Gewerbeflachen eine eingriffsnahe Riickhaltung und Versickerung des
unbelasteten Oberflaichenwassers auf den Grundsticken in Mulden vor, die von den kiinftigen
Eigentimern zu gewahrleisten ist. Ob es durch die héheren Gebaudekdrper zusatzlich zu einer
Erhohung des Wasserabflusses kommen wird ist ungeklart. Der hierfiir erforderliche Aufwand lasst
sich minimieren, indem die Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal begrenzt wird. Weitere
Minimierungsmoglichkeiten bestehen in der baulichen Integration von Riickhalte- und
Verdunstungssystemen, wie sie z. B. Griindacher darstellen.

Im Zuge der ErschlieBung des Plangebiets kdnnen Grundwasserabsenkungen erforderlich werden.
Sofern infolge dessen Schadigungen des Waldes befiirchtet werden miissen, kénnen diese durch
geeignete MaBnahmen vermieden werden. Denkbar wadre beispielsweise die Herstellung eines
tempordren, mit dem abgepumpten Wasser gespeisten Versickerungsgrabens zwischen Eingriffsflache
und Waldbestand.

Fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstraflen) ist nach wie vor die Entwéasserung lber beidseitig
begleitende StraRenseitengrdben vorgesehen. Diese libernehmen Verdunstungs-, Rickhalte- und
Versickerungsfunktionen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen des Gebietswasserhaushalts nicht zu
erwarten sind.

Zusatzliche Bodenversiegelungen mit Einflissen auf den Bodenwasserhaushalt durch den Bau des
Radweges und die Erweiterung der Kreisverkehrsflaiche mit zusammen ca. 660 m? = Kompensation mit
Faktor 0,5 durch die Neuanlage von Ausgleichflichen in einer GréRenordnung von 330 m? (im
Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere).

Klima/Luft

Die lokalklimatischen Auswirkungen durch grofRere Gebdudekorper sind unvermeidbar. MaRRnahmen
zur Minimierung sind innerhalb des Gewerbe- und Industriegebiets vor allem durch die Etablierung
dauerhafter Vegetation als Dach- und Fassadenbegriinung auf Teilbereichen umzusetzen.
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Vor dem Hintergrund der regionalklimatisch vorherrschenden giinstigen Luftaustauschbedingungen
sind die Risiken erheblicher Beeintrachtigungen des Schutzguts Luft insgesamt aber gering
einzuschatzen.

5.4  SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Eine Minimierung des Eingriffes auf das Landschaftsbild erfolgte bereits tber die Standortwahl auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung (Variantenprifung). Aus der Bewertung ergeben sich durch die
vorhandenen Vorbelastungen keine besondere Empfindlichkeit des Landschaftsbilds gegeniiber dem
Vorhaben des Gewerbe- und Industriegebietes und auch keine hdhere Bedeutung fir die
landschaftsbezogene Erholung.

Durch die Anderung des B-Plan Nr. 177 kommt es nun aber zu zusitzlichen Gebidudehdhen und somit
zu groBeren Gebaudekorpern.

Die nun festgesetzten maximalen Gebdudehohen fiir ein Hochregallager von 35 m tiber GOK (statt 20
m) ragen deutlich (ber die vorhandenen Gehoélzstrukturen des Eichhofs mit angrenzender
Waldparzelle und die Gehodlzbestdande der Knicks in der Umgebung hinaus.

Zwar sind Teile der umgebenden Landschaft durch Verkehrsbauwerke wie die auf 6 Spuren ausgebaute
A 7 in einer Dammlage und die randlich verlaufende vierspurige L 328 vorbelastet, trotzdem wird der
Wahrnehmungsradius der nunmehr héheren Gebaude in der Landschaft deutlich erweitert.

Wie bereits in Kap. 3.5 dargestellt wird es teilweise durch die erheblich héheren Baukoérper auf 3
Baufeldern zu erheblichen, zusatzlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild kommen. Diese sind:

Baufeld Urspriin | Aktuelle Héhe | Delta 1. | Gebdudeflidche | Gebdudeumfang/
gliche B177 Anderung Gebdudekérper
Héhe

Nr. 3 Hochregallager | 20m 36m GOK +16m 22.776 m? 364.416 m?
GOK

Nr. 2 Trockenlager 20m 27m GOK +7m 29.550 m? 206.850 m?
GOK

Nr. 5 Verwaltung 12m 19m GOK +7m 6.375 m? 44,625 m3
GOK

Summe 58.701 m? 615.891 m?

Tabelle 1: Ermittlung der zusatzlichen Gebdudekoérper

Damit ist durch die Anderung der Hoéhe der einzelnen Baukdrper insgesamt mit einem zusatzlichen
Baukaérpervolumen von 615.891 m3 zu rechnen.
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Die Eingriffe in das Landschaftsbild durch die deutliche Erh6hung des Baukdrpervolumens kdnnen hier
nicht Gber Kompensationszahlungen (keine geeigneten Ausgleicherlasse), sondern sollen verbal
argumentativ entwickelt werden.

Da eine Beurteilung des Landschaftsbildes durch ein Biotopwertverfahren nicht moéglich ist, muss

dieses in verbal-argumentativer Weise erfolgen.

Das Plangebiet ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Eine ackerbauliche

Pragung des Umlandes ist somit vorhanden. Durch die Erhohung der Gewerbebauwerke, sowie deren
Emissionen kann die Struktur des betroffenen Landschaftsraumes in gewisser Weise negativ
beeinflusst werden.

Der SH Erlass fir Windkraftanlagen von 2012 unterscheidet bei der Einteilung der betroffenen
Landschaftsraume in 5 unterschiedliche Kategorien

1-Hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Faktor 3,1)

Bereiche, die weitgehend der naturraumtypischen Eigenart entsprechen und frei sind von stérenden
Objekten.

2-Mittlere bis hohe Bedeutung (Faktor 2,7)

3-Mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Faktor 2,2)

Bereiche, in denen die naturraumtypische Eigenart zwar vermindert oder tGberformt, im Wesentlichen
aber noch erkennbar ist.

4-Mittlere bis geringe Bedeutung (Faktor 1,8)

5-Geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Faktor 1,4)

Bereiche, deren naturraumtypische Eigenart weitgehend tiberformt oder zerstért worden ist.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Strukturen in die Stufe
4 eingeordnet: Mittlere bis geringe Bedeutung

Ein Ausgleich oder eine Verminderung kann hier (neben einer Dach- und Fassadenbegriinung) nur
durch eine entsprechende Eingriinung des Gebietes erfolgen.

Hierzu sind bereits 5 m Breite private Griinflaichen im Bebauungsplan Nr. 177 vorgesehen, die mit
Geholzen bepflanzt werden kdnnen, die gleichzeitig die Funktion einer, wenn auch schmalen
Eingriinung Gbernehmen. Durch diese Eingriinung bzw. der Hohe der angelegten Geholzstreifen kann
ein geringer landschaftspflegerischer Sichtschutz zwischen Agrarlandschaft, Verkehrs- und
Gewerbeflachen geschaffen werden. Es wird somit ein sanfter Ubergang zur Landschaft geschaffen,
der aber die hohen Gebaudekdrper kaum integrieren kann.

Nach Durchfihrung dieser MaRnahmen ist das Vorhabenareal bis zu den nérdlich angrenzenden
Strassen durch landschaftspflegerische MalRnahmen eingegrint und der Einfluss auf das
Landschaftsbild entsprechend vermindert bzw. ausgeglichen.

Im Ostteil wurde durch das angrenzende Landschaftsschutzgebiet mit Ausgleichsflachen und den
bereits gepflanzten Knicks eine breitere Eingriinung geschaffen.

Die Moglichkeiten zur Minimierung dieser zusatzlichen Eingriffe in das Landschaftsbild innerhalb des
Industriegebietes sind gering. Sie beschranken sich im Wesentlichen auf gestalterische MaRnahmen
wie die Dachflachen- und Fassadenbegriinung, die von den Grundstlickseigentiimern selbst
durchgefiihrt werden sollen.

Eine extensive Dachbegriinung wird auf mind. 20 % der Dachflachen im Industriegebiet festgesetzt.
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Beeintrachtigungen des &stlich und siidlich anschlieBenden, im Ubrigen durch Siedlungselemente
bereits vorbelasteten Kulturlandschaftsausschnitts, kdnnen dadurch vermieden werden.

Zur Verminderung ndachtlicher Lichtemissionen werden weiterhin Werbeanlagen mit Blink- und
Wechselbeleuchtung ausgeschlossen. Zudem wird vorgeschrieben, dass blendfreie Leuchten mit
eingeschranktem Lichtkegel zu verwenden sind. Damit werden die Auswirkungen von
Beleuchtungsanlagen auf das Landschaftsbild begrenzt. Zudem soll den Belangen der nahegelegenen
Sternwarte Hahnknill Rechnung getragen werden.

5.5  SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Geschitzte Denkmale sind in der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht bekannt. Bodendenkmale
kénnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Das Archdologische Landesamt ist mit einer Neubewertung und Erganzung der archaologischen
Fundstellen auf dem Gebiet der Stadt Neum{inster befasst.

Sie wird abschliefend in die Abgrenzung archaologischer Interessengebiete miinden, in denen das
Landesamt bei Planungen und Bauvorhaben beteiligt werden mdchte, um zu priifen, ob archdologische
Belange betroffen sind und um ggf. archiologische Denkmale/ Funde zu dokumentieren und zu
bergen. Dazu gehort auch das Plangebiet.

Unabhangig davon ist gemdR § 14 DSchG bei Eingriffen in den Boden das Archdologische Landesamt
unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle zu sichern, wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden.

6. EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt entsprechend den Anforderungen des § 18 BNatSchG in
Verbindung mit § 1la BauGB. Es erfolgen MalRnahmen innerhalb des Plangebiets, sowie auf einer
externen Okokontoflache der Stiftung Naturschutz SH.

Es ist vorgesehen, die 2,5 Hektar externen Ausgleich tber ein Okokonto der Ausgleichsagentur SH im
Kreis Rendsburg-Eckernférde multifunktional nachzuweisen.

Die 20 m Knickneuanlage werden durch eine Radwegbegleitende Knickneuanlage Gber 40 m im
Plangebiet kompensiert und nachgewiesen.

In der nachfolgenden Tabelle sind den Eingriffen, die durch die 1.Anderung des B-Plan Nr. 177
ausgelost werden, die entsprechenden Ausgleichserfordernisse, sowie die potentiellen
AusgleichsmalRnahmen gegenlibergestellt.
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Eingriff/ Schutzgut Kompensations- | Zuordnung Fliche in m?
bedarf Ausgleich/Ersatz/MaRnah
men
1 -Tiere /Artenschutz (BIOCONSULT | Brutvégel Externe Ausgleichsfliche 25.000 m?
2020) Habitat Funk- /Okokonto Multifunktio-
tionen fiir den + Gebaude naler Ausgleich

Kiebitz ca. 2,5
Hektar

Dachbegriinung ca. 20 %

2- Biotoptypen/Ausgleichsflichen
a)MaBnahmen- und Ausgleichs-
flichen Entfall von ca. 6.550 m?
durch zus. Gewerbeflachen

b) Entfall von ca. 500 m?
MaRknahmen-flichen durch den
neuen Radweg

Zusatzliche Aus-
gleichsflachen

Zuordnung Zuordnung =
Multinfunktionaler
Ausgleich Okokonto Hohn

Zuordnung =
Multinfunktionaler
Ausgleich Okokonto Hohn

6.550 m?

500 m?

c) Knickdurchbriiche fiir den Zuordnung : | 20 m Knickneu-
Radweg (2 x 5m) Ausgleichsknick am anlage
Radweg
3-Bodenhaushalt Funktionen:
Faktor1:0,5 Zuordnung = 330 m?
Zusatzliche Boden Versiegelungen Multinfunktionaler
durch Radweg mit 600 m? 300 m?2 | Ausgleich Okokonto Hohn
Kreisverkehr mit 60 m? 30 m?
330 m?
4-Wasserhaushalt Funktionen Riickhaltung und
Keine wesentlichen Anderungen Versickerung auf
durch Geb3dudeerh6hungen Baugrundstiicken und im
Strallenseitenraum
5-Landschaftsbild Funktionen | Dachbegriinung mind.20% -
Erhohung von Baukorpern und Baukorper: Hohe Fassadenbegriinungen
Geschossen um bis zu 16 m und und Volumen Eingriinungen des GlI
Zusatzliche Baukorpervolumen von
ca. 615.891 m?
6-Klima /Luft Funktionen Dachbegriinungen
Keine wesentlichen Anderungen Fassadenbegriinungen
durch Gebdaudeerhéhungen
Summe der zusitzlichen 7.380 m?
Ausgleichsflichen (25.000 m?)

Tabelle 2 : Summe der zuséatzlichen Ausgleichsflachen
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6.1 MULTIFUNKTIONALER AUSGLEICH IN DER GEMEINDE HOHN /OKOKONTO

Der multifunktionale Ausgleich wird mit 25.000 Okopunkten aus einem inhaltlich genau passenden
Okokonto in der Gemeinde Hohn verrechnet werden. Es handelt sich um das Okokonto ,0K 117-01
Hohner See 1“ mit einer GesamtgrofRe von 74.206 gm, welches am 30.10.2017 durch die UNB RD
anerkannt und am 21.02.2019 durch diese abgenommen wurde. Die MalRhahmenumsetzung ist also
bereits erfolgt. Das Okokonto bestand im Ausgangszustand aus intensiv genutztem, stark
entwdassertem Niedermoorgrinland direkt angrenzend an das FFH-Gebiet DE 1622-391 , Moore der
Eider-Treene-Sorge-Niederung, das EU-Vogelschutzgebiet DE 1622-493 ,Eider-Treene-Sorge-
Niederung”, sowie das NSG ,Hohner See”. Eine Lagekarte hierzu befindet sich weiter unten im Text.

Die bereits umgesetzten MaRnahmen umfassen dabei die flachige Aufhebung der
Binnenentwasserung durch Kappung von Drainagen und das regulierbare Anstauen der Binnengrdben,
Uferabflachungen an den Grabenrindern, das Schaffen von Uberflutungsbereichen mit Inseln und den
Riickbau von Binnenzaunen. Die Flache wird seit 2017 ausschlieBlich ohne Einsatz von Diingern oder
Pestiziden (PSM) und unter strengen Bewirtschaftungsauflagen gepflegt. Dazu gehdren eine extensive
Beweidung mit max. 2 Tieren/ha zur Brutzeit, danach ggf. hdher, sodass die Narbe vor dem Winter
kurz abgefressen ist, sowie dem Verzicht auf Walzen und Schleppen. Die Flache wird mehrfach jahrlich
besichtigt und regelmalig durch Gutachterbiiros gemonitort und auf MalRnahmenerfolg geprift.

Das Okokonto kann im funktionalen Zusammenhang mit anderen Flichen am Hohner See von
Wiesenvogelarten wie Kiebitz, Braunkehlchen, Bekassine, Feldlerche, Schafstelze und Wiesenpieper
sowie ggf. von Wachtelkonig und Rotschenkel besiedelt bzw. genutzt werden. Weiterhin wird der
Bereich als Rastgebiet flir Ganse, Enten, Schwane und Watvogel verbessert. Weiterhin ist die
Entwicklung von mesophielem Dauergriinland nasser bis frischer Standorte (GN, GF, GM), das in hoher
Qualitat mit arten- und blitenreichen Bestdnden als ,Wertgriinland”“ dem FFH-LRT 6510 oder zu
geschiitzten Biotopen zugeordnet werden kann, Ziel des Okokontos.

Die Kosten liegen bei 3,70 € zzgl. USt/Okopunkt, sodass sich fiir 25.000 Okopunkte Gesamtkosten von
91.250,00 € zzgl. 17.337,50 € USt ergeben.

Die Stiftung Naturschutz SH bleibt Eigentliimerin der Flachen und samtliche Malnahmen vom
Grunderwerb Uber die fachlichen EntwicklungsmaBnahmen und Monitoring bis zur dauerhaften
Verwaltung der Projektflaichen wird sie ibernehmen. Die Stiftung Naturschutz garantiert somit
dauerhaft fiir den Erhalt und die Entwicklung der Flichen. Als einziger Anbieter von Okopunkten in
Schleswig-Holstein ist die Stiftung Naturschutz gemeinsam mit der Ausgleichsagentur Mitglied im
Bundesverband der Flachenagenturen Deutschlands (BFAD) und hat sich den dort festgeschriebenen
Qualitatsstandards verpflichtet.

Die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung durch die Stiftung Naturschutz SH wir im Rahmen
eines Gestattungsvertrages verbindlich mit dem Investor geregelt.
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Abbildung 4 : Lage des Okokontos Hohner See (OK 117-01)
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6.2 KNICKAUSGLEICH

Die 20 m Knickneuanlage werden direkt am dem Radweg vorgesehen fiir den die Knickdurchbriiche
(2 x5 m) notwendig werden. Es ist vorgesehen am norddstlichen, mittleren Bereich des Radweges eine
begleitende Knickneuanlage lber 40 m vorzusehen. Davon kénnen 20 m als Ausgleich anerkannt
werden, weitere 20 m waren fiir andere Eingriffsvorhaben anrechenbar.

Auf einem fachgerecht hergestellten Erdwall soll eine 2 -reihige Pflanzung aus heimischen Geholzen
(Strauchern + Baumen) hergestellt und mit einem Wildschutzzaun eingefriedet werden. Bei der
Ausfiihrung soll geprift werden, ob die Geholze der Knickdurchbriiche (2 x5m) noch verpflanzt werden
koénnen. Die Knickneuanlage bedarf einer 3 jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

7. UBERSICHT UBER DIE IN BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN
LOSUNGSMOGLICHKEITEN

Die Planung B-Plan Nr. 177 dient vorwiegend er Ansiedlung von Logistikbetrieben. Diese sind auf grolSe
zusammenhange Flachen angewiesen, die ausreichende Abstande zu stéorempfindlichen Nutzungen
aufweisen und eine gute Anbindung an das Autobahn-, Fernstraflennetz und idealerweise auch an das
Eisenbahnnetz haben.

Aufgrund dieser Anforderungen kommen nur relativ wenige Flachen in Betracht. Die Stadt
Neuminster verfligt zwar im Siden der Stadt Uber weitere planungsrechtlich gesicherte
Industriegebietsflachen (B-Plane Nr. 111,113, 115 A, 116 ,,Gewerbegebiet Siid“). Diese liegen aufgrund
der deutlich groReren Entfernung zur A 7 jedoch weniger verkehrsgiinstig und bieten daher fir
Logistik-GroRbetriebe deutlich ungilnstigere Standortbedingungen. Zudem fehlt teilweise die
ErschlieBung, oder es stehen die Flachen nicht im stadtischen Eigentum bzw. es stehen keine
zusammenhangenden Flachen in der fir diese Nutzungen erforderlichen GroRenordnungen zur
Verfligung. Auch das bestehende Ansiedlungsinteresse lieRe sich auf den bereits planungsrechtlich
gesicherten Flachen nicht realisieren.

Daher besteht auch fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 177 auf der vorgesehenen Fliche letztlich
keine Alternative.

8. ZUSATZLICHE ANGABEN
8.1 TECHNISCHE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG

Die Umweltprifung erfolgte verbal-argumentativ und unter Verwendung folgender Gutachten
und Untersuchungen:
- Artenschutzfachliche Prifung gemaR § 44 BNatSchG, BioConsult SH, 2020, 28 Seiten

Folgende altere Untersuchungen waren ebenfalls Grundlage:

- Schalltechnische Untersuchung zur 35. Anderung des Flichennutzungsplanes und zur

Aufstellung des Bebauungsplans 177 der Stadt Neum{inster, LAIRMCONSULT GmbH, November 2012
- Verkehrsgutachten fiir die Ansiedlung des Gewerbegebietes im Rahmen der Bebauungspldane
177/1778 fur die Stadt Neum{Uinster, VTT, November 2012
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- Landschaftsokologischer Fachbeitrag und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Planungsbiiro

Mordhorst-Bretschneider GmbH, 19. November 2012 / 20. Mé&rz 2013

- Faunistisches Fachgutachten fir die ,Entwicklungsflache Nord / A7“ BioConsult 2011

- Artenschutzfachliche Prifung gemaR § 44 BNatSchG, BioConsult, November 2012, ergdnzende
Aussagen vom Madrz 2013

- Amphibien-Kartierung zur ,Entwicklungsflache Nord / A7“, Umweltblro Schwahn, November
2009

- Entwésserungskonzept, Losch & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, November 2012

8.2 SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG VON UNTERLAGEN

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es bisher zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen.

8.3 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Die Einhaltung der umweltrelevanten allgemeingiltigen Gesetze und Verordnungen sowie der
standortbezogenen umweltrelevanten Festsetzungen wird im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens umgesetzt. Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen
nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der Planrealisierung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 177
erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach
Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitdt, Lirm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und
Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen
unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung
auftreten, erkannt werden.

Die Umsetzung der vorgesehenen Kompensationsmallnahmen im Plangebiet und auf den
zugeordneten externen Ausgleichsflachen einschlielich der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
fallt in die Zustdndigkeit der Stadt Neumiinster als Vorhabentradgerin. Der Erfolg der vorgesehenen
NaturschutzmaRnahmen wird durch regelmaRige Wirkungskontrollen im Rahmen eines Monitoring-
Konzeptes Uberwacht. Im Sinne des Ausgleichskonzeptes naturschutzfachlich unerwiinschte oder
unzureichende Entwicklungen kénnen damit erkannt und unter fachlicher Aufsicht der Unteren
Naturschutzbehorde durch geeignete gegensteuernde MaRRnahmen korrigiert werden. Die zeitlichen
Intervalle der ggf. von beauftragten Fachbiiros durchzufiihrenden Monitoring-Untersuchungen
werden ebenfalls in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde (z.B. in Bezug auf die
Knickneupflanzungen) festgelegt.

9. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Ratsversammlung der Stadt Neumiinster hat am 21.01.2019 beschlossen, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 177 ,Entwicklungsfliche Nord/A 7“ aufzustellen. Ziel der 1. Anderung ist es, auf
der unmittelbar an die A7 angrenzenden Flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
betriebliche Teilverlagerung der EDEKA Handelsgesellschaft Nord GmbH vom derzeitigen Standort in
der Gadelander Stralle im Industriegebiet Siid der Stadt Neum{inster zu schaffen und auf diese Weise
den Wirtschaftsstandort Neumiinster zu starken.
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Das Vorhaben der EDEKA beinhaltet verschiedene Bauvorhaben, die vom bisherigen B-Plan Nr. 177
abweichen.

Neben neuen Baukoérpern sind die Hohe der Bauwerke und ihre Geschol¥flaichenzahlen
Anderungsgriinde fiir den Bebauungsplan. Hinzu kamen auf Seiten der Stadt Neumdiinster die neue
Trasse eines Radweges und die Erweiterung eines Kreisverkehrs im Siiden des Gewerbegebietes.

Als Grundlage wurde eine aktuelle Biotoptypenkartierung und ein Artenschutzrechtlichen Gutachten
angefertigt.

Die Anderungen des B-Planes wurden im Umweltbericht bewertet und analysiert. Es wurden
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen vorgeschlagen.

Flr Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde ein multifunktionaler Ausgleich in
einem externes Okokonto der Stiftung Naturschutz SH festgelegt. Es handelt sich um 25.000
Okopunkte in dem Okokonto OK 117-01 in der Gemeinde Hohn im Kreis Rendsburg — Eckernférde.

Als multifunktionaler Ausgleich soll hier zugleich auch die zus. Bodenversiegelung und die Eingriffe in
die MaRnahmenflachen kompensiert werden.

Zusatzlich missen auch die Eingriffe durch den Radwegbau in gesetzlich geschiitzten Knicks durch eine
Knickneuanlage von mindestens 20 m Lange ausgeglichen werden. Es ist vorgesehen an dem geplanten
Radweg einen Abschnitt mit insgesamt 40 Knick neu anzulegen.
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