Stadt Neumunster Neumunster, 7. Juli 2020
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und —entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: 61/61-1/61-26-083 / Frau Loescher-Samel

Drucksache Nr.: 0607/2018/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Planungs- und Umweltaus- 26.08.2020 o) Endg. entsch. Stelle
schuss

Berichterstatter: OBM / Stadtbaurat
Verhandlungsgegenstand: Bebauungsplan Nr. 83 "Stock Gelande -

Rendsburger Stral3e - Ostteil"
- Billigung des geédnderten Entwurfes

- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Antrag: 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83
»Stock Geldnde — Rendsburger Stralie -
Ostteil” fir das Gebiet westlich der
Rendsburger Stralle, 6stlich der beste-
henden Gewerbebetriebe, ndrdlich der
Bahnlinie Neumunster-Heide und stdlich
der Wohnbebauung Robert-Koch-StralRe
im Stadtteil Gartenstadt, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) dem Text
(Teil B) sowie der Entwurf der dazugeh6-
rigen Begrundung einschlieBlich Umwelt-
bericht werden in der vorliegenden Fas-
sung gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83
»Stock Geldnde — Rendsburger Stralie -
Ostteil“ mit der dazugehérigen Begrin-
dung sowie die umweltbezogenen Stel-
lungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen; die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
sind nach 8 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von
der offentlichen Auslegung zu benach-
richtigen.



ISEK: Neumunster als Wohnstandort attraktiv
gestalten
Finanzielle Auswirkungen: Die anfallenden externen Planungskosten

werden von Dritten getragen

Auswirkungen auf den Klimaschutz: [ ] Ja - positiv
[ ] Ja - negativ
X Nein

Begrundunag:

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 05. Februar 2020 den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 83 ,,Stock Gelédnde - Rends-
burger StralRe - Ostteil* gefasst. Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Entwicklung eines hochwertigen urbanen Wohn- und Dienstleistungs-
standorts geschaffen werden.

Wahrend der offentlichen Auslegung kam es Corona-bedingt zur SchlieBung des Verwal-
tungsgebaudes, so dass die Zuganglichkeit fir die Offentlichkeit und damit die gesetzli-
chen Anforderungen an eine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nicht mehr
gegeben waren. Die Offenlage ist daher komplett zu wiederholen; in der Bekanntma-
chung ist auf die zurzeit geltenden Regelungen (z. B. Einsichtnahme vor Ort nur nach
vorheriger Terminvereinbarung) hinzuweisen.

Die ebenfalls im Marz 2020 eingeleitete Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB konnte hingegen trotz der SARS-CoV-2 -
Pandemie regular durchgefuhrt werden; lediglich die Frist fur die Rickmeldungen wurde
ausgiebig verlangert. Aus den vorgebrachten Anregungen ergaben sich verschiedene An-
derungen und Erganzungen, die in den Entwurf eingearbeitet wurden. Die Anregungen
sowie die Vorschlage zu ihrer Berucksichtigung bzw. Nichtbericksichtigung sind im Ein-
zelnen der anliegenden Abwagungstabelle (Anlage 04) zu entnehmen.

Zudem wurde aufgrund eines unlangst ergangenen hochstrichterlichen Urteils zu Einzel-
handelsfestsetzungen in Bebauungsplanen eine gesonderte rechtliche Uberprifung veran-
lasst. Auch hieraus ergab sich die Notwendigkeit, verschiedene Festsetzungen zugunsten
der Rechtssicherheit zu Uberarbeiten. Die planerische Absicht, wie sie in dem bereits ge-
billigten Entwurf niedergelegt war, blieb dabei unverandert.

Des Weiteren stellte sich im Zuge der konkreten ErschlieRungsanlagenplanung heraus,
dass flr die optimale Abwicklung des Verkehrs am Knotenpunkt Rendsburger Stral3e /
neue Plangebietseinfahrt auch technische / bauliche MaRnahmen auf der gegentberlie-
genden Stral3enseite erforderlich sind. Der Plangeltungsbereich wurde um die dort be-
troffenen privaten Flachen im Zufahrtsbereich Roller / ehem. Mediamarkt geringfugig
erweitert. Entsprechende vertragliche Regelungen zur Umsetzung der erforderlichen
MaRRnahmen sind mit den Eigentimern zu treffen.

Insgesamt ist eine erneute Billigung des geanderten Entwurfs durch das zustandige Gre-
mium erforderlich, um die (wiederholte) 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchfuhren zu kénnen.



Es wird auf die anliegenden Entwurfsunterlagen (Anlagen O1 bis 03) verwiesen.

Die zahlreichen Fachbeitrdge, die im Zuge der Planung einzuholen waren, sind bereits bei
dem vorangegangenen Entwurfsbeschluss mit vorgelegt worden. Sie werden nunmehr
der Vollstandigkeit halber nur im Ratsinformationssystem zu dieser Drucksache nochmals
zur Verfugung gestellt.

Auswirkungen der Beschlussfassung auf das Klimau:

Die Prufung und Bewertung der Auswirkungen einer Planung - einschliel3lich der Auswir-
kungen auf das Klima - gehort zu jeder Bauleitplanung; die Auswirkungen sind in der
dazugehorigen Begrundung darzulegen. Insbesondere der Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung dient dazu, die ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes ausfuhrlich darzulegen.

Im vorliegenden Fall sind vor allem aufgrund der friilheren gewerblich-industriellen Nut-
zung, der vollzogenen Raumung, Entsiegelung und Bodensanierung sowie aufgrund der
bestehenden Baurechte durch die ermdglichte Neunutzung keine oder wenig relevante
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Um eine Wiederholung der komplexen Prifun-
gen, Bewertungen und Empfehlungen zum Abwagungsergebnis an dieser Stelle zu ver-
meiden, wird auf die als Anlage 03 beigefligte Begrindung zum Bauleitplan nebst Um-
weltbericht verwiesen. Im Kapitel B. 4.2 auf Seite 25 der Begrindung wird u. a. anhand
der ,Leitlinie zur Bewertung der Klimarelevanz von Beschlussvorlagen der Stadt Neumins-
ter” die noétige Prifung und Bewertung vorgenommen.

Im Auftrage
Dr. Olaf Tauras Thorsten Kubiak
Oberburgermeister Stadtbaurat

Anlagen:

01 Entwurf der Planzeichnung - Teil A (Verkleinerung) mit Legende, Stand 16.06.2020

02 Entwurf der textlichen Festsetzungen - Teil B, Stand 16.06.2020

03 Entwurf zur Begrindung einschlie3lich Umweltbericht, Stand 29.06.2020

04 Ubersicht Uiber die vorgebrachten Stellungnahmen mit Beschlussvorschlagen (Abwé-
gungstabelle), Stand 02.07.2020

Im Ratsinformationssystem zu dieser Drucksache oder in der Stadtverwaltung (Stadt-
haus) zu den Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr - nach vorheriger Anmeldung ein-
sehbar - sind zudem folgende Unterlagen:

05 Vorhabenbezogene Stellungnahme zur geplanten Ansiedlung eines grof3flachigen Le-
bensmittelmarktes und Kompatibilitatsprifung, Buro Junker + Kruse, Mai 2018

06 Verkehrsgutachten, Buro WVK, 14.01.2020

07 ErschlieBungsanlagen - StralRenbaulageplan, Buro WVK, 03.07.2020

08 Entwasserungskonzept Verkehrsflachen, Biro WVK, 04.09.2019

09 Entwasserungskonzept Privatgrundstiicke, Buro WVK, 08.01.2020

10 Larmtechnische Untersuchung, Verkehrslarm, Buro WVK, 27.09.2019

11 Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm, Biro WVK, 27.09.2019

12 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bestand, Buro Franke, 10.12.2019 /
03.07.2020

13 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Entwurf, Biro Franke, 10.12.2019 /
03.07.2020

14 Visualisierung des Baukonzeptes, - Perspektiven - Buro B2K, 12.12.2019



