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M. 1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Wohngebiet
WA § 4 BauNVO
Mischgebiet
i § 6 BauNVvVO

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ),
z.B. GRZ 0,2 als Hochstmal

§ 19 BauNVO
Anzahl der Vollgeschosse,
z.B. III als Hochstmal
§ 20 BauNVO
_ Firsthéhe, als Hochstmal
z.B. FH=10m § 18 BauNVvO
_ Traufhdhe, als Hochstmal
z.B. TH=9m § 18 BauNVO
_ Gebdudehdhe, als Héchstmali
z.B. GH=11m § 18 BauNVO
Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

offene Bauweise
o § 22 BauNVO

geschlossene Bauweise
g § 22 BauNVvVO

abweichende Bauweise
(vgl. textl. Festetzung 3.1)
§ 22 BauNVO

4+“—> Hauptfirstrichtung

a

Héhenbezugspunkt,
% +24,6m in Metern . NHN
Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Abweichende Abstandsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

bomm-A----d Kennzeichnung von Gebaude-
seiten mit Festsetzungen zu
vom Bauordnungsrecht
abweichenden Abstands-
flachen
(vgl. textl. Festsetzung 4.1)

Offentliche Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

—— StraBenbegrenzungslinie
o asa Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt
4\ Bereich flur Ein- und

Ausfahrt

Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 sowie Abs. 6 BauGB

O Trafostation

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

m Grinflache, privat
(vgl. textl. Festsetzung 6.3)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flache zum Schutz, zur
L J-|_ Pflege und zur Entwicklung
TTT von Boden, Natur und
Landschaft

(vgl. textl. Festetzung 6.3)

Anpflanzen von Baumen und Striauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Baum, zum Erhalt
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
Umgrenzung von Flachen flr die

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die
Anpflanzung von Baumen, Strauchern
0o o0 009 und sonstigen Bepflanzungen

(vgl. textl. Festsetzung 8.2)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

o O O O ¢




Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und
EEE Leitungsrechten
zu belastende Flachen

zugunsten des Flursticks 130

Umgrenzung von Flachen mit
Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bereichsabgrenzung zur
Zulassigkeit von

—-LS AWB—— AuBenwohnbereichen
(vgl. textliche
Festsetzung Nr. 7.1)

Abgrenzung der
T Larmpegelbereiche
> z.B.LPBIIl < !
7VVVVVVA (vgl. textliche

Festsetzung Nr. 7.2)

Raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Abgrenzunglinie zwischen
o oo unterschiedlichen
Nutzungen

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche
S Anlagen (z. B. Wohn-

gebaude mit Hausnummer)

entfallende bauliche
Anlagen

vorhandene

Grundstiicksgrenzen
z.B. 114 Flurstiicksnummer
F—— _ Sichtdreieck

Segeberger LandstraBe

Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

Naturdenkmal
§ 17 LNatSchG



TEXT - TEIL B

I.

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO

Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18, § 19 BauNVO

Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebdude- und Firsthéhen ist der
hoéchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und fiir die festgesetzte
Traufhdéhe der Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenkante der
aufgehenden AuBenwand.

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaude-, First- und
Traufhdhen ist mit 0,00 m die Gehwegoberkante beziehungsweise bei nicht
vorhandenem Gehweg die Oberkante der Fahrbahn der das Grundstlick
erschlieBenden StraBe gemessen in der Mitte der Grundstlicksgrenze des
jeweiligen Baugrundstlickes zur offentlichen StraBe. Davon abweichend gilt
fur die nordliche Uberbaubare Grundstiicksflache im Mischgebiet MI 3 der in
der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt.

Geringfiigige Uberschreitungen der festgesetzten HéchstmaBe der Geb&ude-,
First- und Traufhéhen kénnen zugelassen werden.

Im MI 3 und MI 4 kann bei einer gewerblichen Nutzung flr Treppenhduser
und Aufziige ausnahmsweise eine Uberschreitung der maximal zuldssigen
Traufhdhe zugelassen werden, wenn die Traufhéhe fir den Gebaudeteil des
Treppenhauses oder Aufzuges mindestens 1,5 m unterhalb der realisierten
Firsthéhe des Hauptdaches liegt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet MI 3 darf die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO maximale
Uberschreitung von 50 % der festgesetzten maximalen Grundfldche durch
Stellplatze, Tiefgaragen und Carports einschlieBlich deren Zufahrten bis zu
einer maximalen Gesamtversiegelung von bis zu 70% Uberschritten werden.
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und Abs. 3 sowie § 16 Abs. 5
BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind als abweichende Bauweise nur Einzel-
und Doppelhdauser mit einer Ldnge von maximal 15 m je Gebdude zuladssig.
Die seitlichen Grenzabstande gemaB Landesbauordnung sind einzuhalten.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Terrassen und Balkone bis zu einer
Tiefe von maximal 3 m ist zulassig.

Im Mischgebiet MI 3 sind offene Stellpldtze und Uberdachte Stellpldtze
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen nur innerhalb der
festgesetzten Flache fir Gemeinschaftsstellplatze zulassig. Freistehende
Garagen sind nicht zuldssig. Tiefgaragen sind generell zuldssig.



4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

Abweichende Abstandsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

An der mit --A-- gekennzeichneten Baugrenze im WA 3 kann das MaB der
Tiefe der Abstandsflachen abweichend von den Vorschriften der
Landesbauordnung 0,15 H betragen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfelder)
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung flr den festgesetzten Ein- und Zufahrtsbereich zur
Segeberger StraBe dargestellten Sichtfelder sind auf einer H6he zwischen
0,80 m und 2,50 Uber Grund von jeglicher Bebauung, Bepflanzungen und
sonstigen Sichthindernissen freizuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege, ebenerdige Stellplatze sowie
Feuerwehrauffahrten und - aufstellflachen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Ein nicht wasser- und luftdurchlassiger Aufbau kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies fir die Herstellung
barrierefreier oder -armer Flachen erforderlich ist.

Das Anlegen von Stein-, Kies-, Split- oder Schotterflachen als Ziergestaltung
ist unzulassig.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fur zulassige
Zuwegungen, Stellplatze, Garagen/ Carports oder Nebenanlagen nach § 14
BauNVO in Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen, z.B. durch
Bepflanzung mit Baumen, Strauchern, Stauden oder als Rasenflachen, zu
gestalten und zu unterhalten. Die Verwendung von wasserundurchlassigen
Sperrschichten innerhalb der Vegetationsflachen (z.B. Folien, Abdichtbahnen)
sind unzulassig.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sudlich des Mischgebietes MI 3 ist als naturnahe extensiv
gepflegte Blihwiese zu gestalten. Hierzu ist eine Ansaat mit einer
kréuterreichen Bluhwiesenmischen (Krauteranteil mind. 30 %) durchflhren.
Befestigungen und Versiegelungen sind unzulassig.

Fir oberirdische Entwasserungseinrichtungen ist eine naturnahe Begriinung
mit einer krauterreichen Wiesenmischung vorzusehen und durch eine
extensive Pflege zu erhalten. Vorhandene Baume durfen in die Mulden
integriert werden. Die Neupflanzungen von Gehdlzen in oder am Rande der
Mulden sind zulassig, sofern die Funktion nicht wesentlich beeintrachtigt wird.



7.1

7.2

7.3

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In dem Bereich zwischen der Segeberger StraBe und Kummerfelder StraBe
sowie der in der Planzeichnung festgesetzten Begrenzung mit der
Bezeichnung LS AWB sind AuBenwohnbereiche zum Aufenthalt im Freien nur
zuldssig, sofern sie an den von der Segeberger StraBe und Kummerfelder
StraBe abgewandten Gebdudeseiten vorgesehen werden.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen mit der Bezeichnung LPB
V ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen
Raumen im Sinne der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen, Januar 2018) das erforderliche gesamte
Bau-SchalldammmaB der AuBenbauteile gemaB des Larmpegelbereiches V der
DIN 4109-1 (Januar 2018) fir alle der Segeberger StraBe zugewandten und
seitlich zu diesen liegenden AuBenfassaden vorzusehen.

An den von der Segeberger StraBe abgewandten AuBenfassaden darf
Larmpegelbereich IV vorgesehen werden.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen mit der Bezeichnung LPB
III und LBP 1V ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in
schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1 (Januar 2018) das
erforderliche gesamte Bau-SchallddmmmaB der AuBenbauteile gemaB des
Larmpegelbereiches III bzw. IV der DIN 4109-1 (Januar 2018) fiir alle der
Segeberger StraBe und der Kummerfelder StraBe zugewandten und seitlich
an diese anschlieBenden AuBenfassaden vorzusehen.

Fir alle jeweils abgewandten Gebdaudefassaden darf das zugeordnete
Bau-SchalldammmaB um 5 dB gesenkt werden.

Das erforderliche gesamte Bau-SchallddmmmaB der AuBenbauteile an
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen u. a. betragt nach DIN 4109-1
(Januar 2018) bei:

- Larmpegelbereich III mindestens R'w,ges = 35 dB

- Larmpegelbereich IV mindestens R'w,ges = 40 dB

- Larmpegelbereich V mindestens R'w,ges = 45 dB.

Fir Blrordume oder Ahnliches darf das gesamte Bau-SchallddmmmaB
R‘'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen mit der Bezeichnung LPB
III bis LPB V sind die zur Segeberger StraBe und zur Kummerfelder StraBe
ausgerichteten und seitlich zu diesen angeordneten Schlafrdaume,
Kinderzimmer und Gastezimmer mit schallgedémmten Liftungseinrichtungen
auszustatten.

Die SchalldammmaBe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes
gemeinsam zu erflillen und in Abhangigkeit des Verhéaltnisses der
AuBenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu
versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflillung der Anforderungen, Januar 2018).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchallddmmmaBes der
Umfassungsbauteile eines Raumes ist jeweils flir das tatsdachliche Objekt
durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.2 kénnen zugelassen
werden, soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
andere MaBnahmen gleichwertig sind.



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Baume und die innerhalb der festgesetzten
Fléachen flUr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen vorhandenen Gehdélze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht
zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Im Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume (Kronentraufe plus
1,50 m) sind Versiegelungen, Aufschiittungen und Abgrabungen unzulassig.
Ausnahmen fir ein geringeres MaB kdnnen zugelassen werden, wenn
aufgrund der konkreten Verhéltnisse und gegebenenfalls angepasste
BaumschutzmaBnahmen davon ausgegangen werden kann, dass die zum
Erhalt festgesetzten Baume in ihrem Bestand nicht gefdhrdet und sie in ihre
Entwicklung nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen mit Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist als Hecke mit GroBstrauchern anzulegen. Die
Integration von Baumen ist zuldssig. Fur die Bepflanzung sind ausschlieBlich
heimische Laubstraucher oder Laubbdume folgender Arten zuldssig: Cornus
mas, Acer campestre, Lonicera xylosteum, Euonymus europaeus, Prunus
insitia, Crataegus laevigate, Carpinus betulus, Corylus avellana, Salix aurita,
Viburnum opulus, Malus communis.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind an die 6ffentlichen StraBen angrenzende
Einfriedungen nur als geschnittene Hecken zuléssig. Die Hecken kdénnen auf
der straBenabgewandten Seite mit einem durchbrochenen Zaun kombiniert
werden. Notwendige Unterbrechungen fir Zufahrten und Zuwegungen sind
zulassig.

In den Baugebieten sind je angefangene 500 gm Grundsticksflache
mindestens ein groBkroniger oder zwei kleinkronige Laubbdume sowie zwei
GroBstraucher zu pflanzen. Stellplatzanlagen mit Anpflanzungen von Baumen
gemal textlicher Festsetzung Nr. 8.5 werden in die Berechnung der
mafBgeblichen Grundsticksflache gemal Satz 1 nicht einbezogen.
Vorhandene Baume und GroBstraucher kénnen angerechnet werden.

Bei Pflanzung von kleinkronigen Laubbdumen kann je zwei Baume einer
durch einen hochstdammigen Obstbaum ersetzt werden.

Bei groBeren zusammenhangenden Stellplatzanlagen ab zehn Stellplatze ist
je angefangene sechs Stellplatze ein groBkroniger, hochstdammiger Laubbaum
zu pflanzen. Angrenzend und im Bereich der Stellplatzanlage auf dem
jeweiligen Grundstlick vorhandene Baume kénnen auf die neu zu pflanzenden
Baume gemaB Satz 1 angerechnet werden.

Fir die neu oder als Ersatz anzupflanzenden Baum-, Strauch- und
Heckenpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu
verwenden. Die neu oder als Ersatz zu pflanzenden Baume sind mit einem
Mindeststammumfang von 16 - 18, einer mindestens 6 gm groBen offenen
Vegetationsflache (Baumscheibe) und einer 12 cbm groBen Baumgrube zu
pflanzen.

Fir Flachdacher und flach geneigte Déacher (£ 15°) von Wohn- und von
sonstigen Gebauden sind auf mindestens 70 % eine dauerhafte
Dachbegrinung anzuordnen, sofern keine funktionalen Griinde (z.B.
Dachflachen fir technische Einrichtungen, Belichtungszwecke)
entgegenstehen. Die Substratmachtigkeit muss mindestens 10 cm betragen.
Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen, die zur Gewinnung regenerativer
Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden, ausgenommen. Eine
Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik- oder
Solarthermie-Anlagen ist zulassig.



8.8

8.9

8.10

8.11

III.

Bei Hauptgebduden sind alle AuBenwandflachen ohne Fenster- oder
Turéffnungen ab einer FlachengroBe von 50 gm mit einer Fassadenbegriinung
zu begrinen. Es ist mindestens eine Kletterpflanze oder ggfs. eine alternative
Bepflanzungsart je funf laufende Meter zu begriinende Wandflache zu
verwenden.

Bei der Ermittlung der maBgeblichen AuBenwandfldchen im Sinne von Satz 1
sind auch die Wandflachen in verschiedenen Ebenen einer Fassadenseite zu
berlcksichtigen (d. h. vor- oder zurlickspringende Wande einer
Fassadenseite).

Bei Nebenanlagen (z. B. Fahrradabstellanlagen, eingehauste
Millsammelplatze, Trafogebaude) und Garagen (einschlieBlich GUberdachter
Stellplatze) sind alle AuBenwandflachen ohne Fenster- oder Turéffnungen zu
begriinen. Es ist mindestens eine Kletterpflanze je zwei laufende Meter zu
begriinende Wandflache zu verwenden. Alternativ kdnnen Heckenpflanzungen
vorgesehen werden. Die Festsetzung gilt nicht fir Fassaden von
Nebenanlagen, die auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Die nicht iberbauten Flachen von Tiefgargen sind mit einem mindestens 80
cm starken durchwurzelbaren Substrat zu tiberdecken und zu bepflanzen.

Die Anpflanzungen nach Ziff. 8.2. bis 8.10 sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO

Dacher

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten MI 3 und MI 4
sind fir die Dacher der Hauptgebaude nur geneigte Sattel-, Walm- und
Mansarddacher zuldssig; untergeordnete Dachteile kdnnen davon abweichen.

Ausnahmsweise kdnnen fir Teile des Gebdudes andere Dachformen
zugelassen werden, wenn die hiervon Uberbaute Grundflache maximal einen
Anteil von 20% der mit dem Hauptdach nach Satz 1 Gberbauten Grundflache
nicht Gberschreitet und die abweichende Dachform an maximal zwei
Gebaudeseiten hergestellt wird.

In allen Baugebieten sind die Dacher der Hauptgebaude jeweils einheitlich mit
schwarzen, anthrazitfarbenen, roten oder rotbraunen Materialen einzudecken
oder als begriinte Dacher herzustellen.

Glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind zulassig. Sie sind im gleichen
Neigungswinkel und mit méglichst geringem Abstand zur Dachfléache
anzubringen.

Fassaden

FlUr die Fassadengestaltung der Hauptgebaude sind nur rote bis rot-bunte und
gelb-bunte Ziegel bzw. Sichtmauerwerk und Putzfassaden in wei3, hellgrau
und hellgelb zuldssig. Zudem sind oberhalb der Oberkante von Fenstern und
Tlren des Erdgeschosses Verschalungen aus vertikal angeordneten
Holzbrettern oder sonstige Verschalungen aus Holz oder Metall mit
holzbrettéhnlichem Erscheinungsbild in braun, rot, griin oder unbehandeltem
Holz zuladssig. Leuchtende oder grelle Farbgebungen sowie glanzende oder
spiegelnde Oberflachengestaltungen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur flr den jeweils im Gebiet ansassigen Betrieb
(Werbung an der Statte der Leistung) zuldssig. Werbeanlagen oberhalb der
Traufhdhe sind unzulassig. Werbeanlagen dirfen eine GréBe von 3 gm nicht
Uberschreiten und sind mit nicht reflektierenden Materialien bzw.
Farbanstrichen zu gestalten. Blinkende Lichtwerbung ist nicht zuldssig.



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Brandschutz

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und
Anleiterflachen missen den aktuellen Regelungen der Landesbauordnung
sowie der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr entsprechen.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kampfmittel nicht
auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel,
durchgeftihrt. Bautrager sollen sich frihzeitig mit dem Amt in Verbindung
setzen, damit Sondier- und RaummaBnahmen in das Bauvorhaben
einbezogen werden kénnen.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverféarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in
der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstickseigentimer und
der Leiter der Arbeiten.

Artenschutz

VermeidungsmaBnahmen im gesamten Geltungsbereich:
VermeidungsmaBnahme AV-1 Brutvégel:
Baumfallungen sowie Eingriffe in Vegetationsbestand und Gebdude sowie

Baufeldfreimachung und Rédumung von Schnittgut und Schutt nur
zwischen 1.10. und 28./29.2.. Erganzend Beachtung von AV-2.

VermeidungsmaBnahme AV-2 Fledermause:

Gebaudeabrisse und Fallung von Baumen mit Stammdurchmesser

20-50 cm nur zwischen 1.12. und 28./29.2.. Erhalt aller gréBeren Baume,
keine Betroffenheit potenzieller Winterquartiere.

VermeidungsmaBnahme AV-3 Fledermadause:
Verwendung fledermaus- und insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung
(z.B. LED warmweiB3, Abstrahlwinkel nach unten).

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen im MI 3:
Fir die Umsetzung des im MI 3 geplanten Vorhabens sind folgende
artenschutzrechtliche AusgleichmaBnahmen erforderlich:

Vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleich AA-1/CEF-1 Brutvdgel
der Gebdude:

Aufhangen von folgenden Nistkasten:

5 Nischenbriterkasten, 5 Meisenkasten, 5 Kasten flir Gartenrotschwanz,
10 Nistplatze fiir Rauchschwalben innerhalb einer Gebaudekonstruktion.
Die MaBnahmen werden/wurden im Geltungsbereich umgesetzt.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich AA-3 Ausgleich fiir Végel

der Staudenfluren:

Um die fortgesetzte Funktionsfahigkeit der Lebens- und Fortpflanzungs-
statten Staudenfluren im rdumlichen Zusammenhang gewéhrleisten zu
kdénnen, ist ein Ausgleich mit Brach- und Staudenflur im Verhaltnis 1:1
(entspricht 1.400 m2) zu erbringen.




Vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleich CEF-2 Fledermduse:
Aufhangen von folgenden Fledermauskasten:

2 GroBraumhdhlen, 1 GroBraumréhre, 10 Balzquartiere. Die MaBnahmen
wurden im Geltungsbereich bereits umgesetzt.

Genereller Hinweis:

Bei Durchfiihrung zukinftiger Vorhaben sind die artenschutzrechtlichen
MaBnahmen gemaB der zum Bebauungsplan erstellten Artenschutzprifung
unter Berticksichtigung der dann aktuellen Rahmenbedingungen zu
Uberprifen und bei Bedarf anzupassen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Bei kiinftigen Neubauten ist anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser
auf dem Grundstick, auf dem es anfallt, zu versickern. Die Abwassersatzung
der Stadt Neumdinster ist zu berlcksichtigen.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen benannten DIN-Vorschriften kénnen
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeit

Nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrléssig gegen die in den textlichen Festsetzungen Nr. II festgesetzten
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach
§ 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBBe geahndet werden.
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