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1. Einleitung

1.1. Anlass und Aufgabe

Die Stadt Neuminster hat mit Beschluss der Ratsversammlung vom 27. Mérz 2012 die Durchfiihrung
vorbereitender Untersuchungen gemaf § 141 BauGB fiir das Untersuchungsgebiet ,Messeachse* eingeleitet
(Bekanntmachung 18. April 2012; Drucksache: 0913/2008/DS).

Im Verlauf der Erstellung der vorbereitenden Untersuchungen haben sich die Rahmenbedingungen im Gebiet
der Messeachse verandert. MaRRgeblich war die Erwerb von groRen Flachen innerhalb des
Untersuchungsgebiets vom Immobilienentwickler Aurelis durch die Stadt Neumunster Ende 2017. Ein weiterer
wichtiger Schritt ist die Entwicklung und Erweiterung des Messestandorts durch die Modernisierung und den
Umbau groRer Teile der Holstenhallen mit Mitteln des ,Zukunftsprogramms Wirtschaft“ und die derzeit
laufende Erweiterung des Messestandorts durch den Neubau eines Kongress- und Tagungszentrums.
Wesentlich war auch der Erwerb von Teilflachen der Deutschen Bahn AG durch die Norddeutsche
Eisenbahngesellschaft Niebill (NEG) im Juni 2013 und die anschlieRende Inbetriebnahme eines
Kombiverkehrsterminals im Bereich der Max-Johannsen-Briicke.

Die beschriebenen, durch private Investitionen oder die Stadt vorangetriebenen Entwicklungen haben dazu
gefuhrt, dass sich im Verlauf der Erstellung der vorbereitenden Untersuchungen die Rahmenbedingungen, die
Handlungsmaoglichkeiten der Stadt aber auch die zu erreichenden Sanierungsziele gewandelt haben. Aus
diesem Grund haben die Arbeiten an den vorbereitenden Untersuchungen zwischenzeitlich geruht.

Mittlerweile hat sich jedoch gezeigt, dass vor allem im Bereich des Bahnhofsumfelds Missstande verbleiben,
die einer integrierten Betrachtung unterzogen werden missen, auch um die Zukunftsfahigkeit des Verkehr-
und Messestandorts Neumunster zu sichern. Aus diesem Grund wurde am 27. September 2016 mit
Ratsbeschluss das Untersuchungsgebiet der vorbereitenden Untersuchungen um weitere Flachen um den
Konrad-Adenauer-Platz erweitert (Drucksache: 0788/2013/DS). Seit 2019 laufen intensive Gespréche mit der
Deutschen Bahn, um die durch die DB geplante Modernisierung des Bahnhofs Neumunster mit MaRnahmen
zur Beseitigung der Missstande im Bahnhofsumfeld zu verknipfen.

Schliisselfrage im Bereich des Bahnhofsumfeldes ist, ob durch eine Verlagerung des zentralen
Omnibusbahnhofs (ZOB) auf die Westseite des Bahnhofs die verkehrlichen und stadtebaulichen Probleme im
Bereich des jetztigen Bahnhofsvorplatzes und ZOB gel6st werden kdnnen. Aus diesem Grund wurde im
August 2019 ein Planungsbiiro mit einer verkehrlichen Machbarkeitsanalyse zu dieser Fragestellung
beauftragt. Die Ergebnisse liegen mittlerweile vor und sind in das integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept eingeflossen.

1.2. Arbeitsweise und Methode

Der Bericht Uiber die vorbereitenden Untersuchungen richtet sich nach den Kriterien des Baugesetzbuches
gemar § 141 BauGB und des sechsten Abschnitts im ersten Teil des besonderen Stadtebaurechts. Nach der
beschreibung der Rahmenbedingungen und des Planungskontextes (Kap. 2) werden im ersten Teil dieses
Berichts (Kap. 3 und 4) die stadtebaulichen und funktionalen Misstande aufgezeigt, die im Rahmen der
Bestandsanalyse ermittelt wurden und den Einsatz des besonderen Stadtebaurechts rechtfertigen kénnen. Im
zweiten Teil (Kap. 5 bis 6) wird das Integrierte stéddtebauliche Entwicklungskonzept (IEK) dargelegt. Es enthalt
das Leitbild sowie die stadtebaulichen Entwicklungsziele. Anschlie3end werden thematische und raumliche
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Handlungsschwerpunkte erlautert. Im dritten Teil (Kap. 7 bis 8) wird die verfahrensrechtliche Abwéagung
dargestellt. Darin wird die Notwendigkeit einer Sanierung begriindet und ein Vorschlag Uber das zu wahlende
Sanierungsverfahren sowie die Angrenzung des Sanierungsgebiets vorgenommen. In Kapitel 8 wird das
Umsetzungskonzept, bestehend aus dem Malinahmenkatalog, der Kosten- und Finanzierungsubersicht und
dem Monitoring mit den dazugehérigen Indikatoren, beschrieben.

Bestandsanalyse und zusammenfassende Bewertung

Zu Beginn erfolgt die Auswertung der vorhandenen ubergeordneten Planungen und Gutachten, um den
Planungskontext herauszustellen und die fur das Untersuchungsgebiet relevanten Zielsetzungen und
Vorhaben herauszufiltern. AnschlieRend werden die bestehenden formellen und informellen Planungen im
Geltungsbereich des Untersuchungsgebiets behandelt (Kap. 2).

Die stadtebauliche und rdumliche Bestandsaufnahme (Kap. 3) wurde im Rahmen von Vor-Ort-Begehungen
durchgeflhrt, um eine genaue Erhebung der Gebaude, der technischen und sozialen Infrastrukturen sowie der
Stadtrdume zu gewahrleisten. Dabei wurde jedes Gebaude hinsichtlich seiner baulichen Beschaffenheit,
Nutzung und eines eventuell vorhandenen Leerstands betrachtet. Fir die Stadtraume galt es insbesondere,
die baulichen Gegebenheiten, Nutzungsmdglichkeiten sowie die verkehrlichen und funktionalen Aspekte zu
kartieren.

Anhand von Haushalts- und Bevolkerungsdaten der kommunalen Statistik wurde in Bezug auf bereits
bestehende Gutachten eine Analyse der Bevdlkerungs- und Sozialstruktur vorgenommen. Informationen zu
weiteren Themen wie z.B. die Bevolkerungsstruktur wurden von den Fachamtern der Stadt oder anderen
Tragern eingeholt. Um gezielt auf spezifische Bedirfnisse und Bedarfe vor Ort eingehen zu kénnen, wurden
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, Birgerinnen und Burger sowie Eigentimerinnen und
Eigentiimer, Schliisselakteure sowie die bereits vor Ort etablierten Sanierungsbeiréte beteiligt (siehe Abbildung
1 Prozessbeteiligung).

In der zusammenfassenden Bewertung (Kap. 4) wurden die Ergebnisse der stadtebaulichen, sozialen und
strukturellen Bestandsanalyse in ein Stérken-Missstands-Profil Ubertragen. Sie zeigen die Missstéande, Mangel
und Konflikte sowie die Starken, Schwéchen und Potenziale im Untersuchungsraum auf. Die Plane verorten
und visualisieren die raumbezogenen Ergebnisse.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Aufbauend auf die Bestandsanalyse wurde zunéchst ein gebietsspezifisches Leitbild entwickelt, aus dem sich
einzelne strategische Zielsetzungen ableiten (Kap. 5). Zur Konkretisierung der Zielsetzungen und zur
Sicherung des integrierten Aspekts des Entwicklungskonzepts, wurden thematische Handlungsfelder sowie
Handlungsziele definiert (Kap. 6).
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Arbeitsschritte mit Prozessbeteiligung

Bestandsanalyse/ Integriertes stadtebauliches Verfahrensrechtliche
zusammenfassende Entwicklungskonzept Abwiagung/
Bewertung Aufbau Monitoring

Gesprache mit der Stadtplanung und den Fachamtern der Stadt Neumdunster

den Untersuchungen

iten

= 1. Beteiligung der Trager 2. Beteiligung der Trager

i offentlicher Belange offentlicher Belange

: 1. Beteiligung der 2. Beteiligung der

@ Eigentimer und Eigentumer und

o Betroffenen Betroffenen

j Gesprache mit Vorlage in den S
< Schlisselakteuren politischen Gremien

Bescl

Abbildung 1: Typische Arbeits- und Beteiligungsschritte wéhrend vorbereitender Untersuchungen

In den Planen des ,Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts® wurden anschliefend die raumlichen, bzw.
baulichen Malinahmen zur Behebung der ermittelten Misssténde und zur Nutzung von Potenzialen verortet.
Diese MalRnahmen wurden dazu umfassend textlich ausgearbeitet und durch nicht-verortbare Mal3nahmen
erganzt. Dieses Entwicklungskonzept, welches als umsetzungsorientiertes Instrument zur Erreichung der
Entwicklungsziele dient, orientiert sich an den zuvor entwickelten Handlungsfeldern. Eine fundierte Kosten-
und Finanzierungsubersicht wurde nach Vorgabe der StBauFR SH 2015 erarbeitet.

Verfahrensrechtliche Abwégung

Mit der Verfahrensrechtlichen Abwéagung (Kap. 7) wurde die rechtliche Begriindung zur Durchfiihrung eines
Sanierungsverfahrens dargelegt und ein Vorschlag zur Verfahrensart sowie der Abgrenzung des
Sanierungsgebiets vorgenommen. Ferner wurde die Durchfihrbarkeit hinsichtlich finanzieller Machbarkeit, der
zeitlichen Abgrenzung sowie der Beteiligungsbereitschaft der Betroffenen und sonstigen Akteure geprdft.

Monitoring

Zwecks Uberpriifung der Zielerreichung der stadtebaulichen GesamtmaRnahme wurden Indikatoren erarbeitet,
die jahrlich aufgenommen werden und mithilfe derer alle fiinf Jahre eine Evaluierung erfolgt (Kap. 8.3).

Prozessbeteiligung

In den einzelnen Arbeitsphasen der vorbereitenden Untersuchungen wurden verschiedene Akteure beteiligt.
Dazu gehdren Eigentimerinnen und Eigentimer, betroffene Birgerinnen und Birger aus der ,Messeachse’

1

ebenso wie die verschiedenen Fachamter der Stadt Neum{inster.
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Die erste frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) erfolgte zu
Beginn der ersten Bestandsanalyse im April 2012. Dabei wurde Uber die Durchfiihrung der vorbereitenden
Untersuchungen informiert und um Stellungnahme sowie um fachspezifische Auskiinfte Uber das
Untersuchungsgebiet gebeten. Die abgegebenen Stellungnahmen und Auskiinfte wurden in den Bericht
eingearbeitet. Eine zweite Beteiligung erfolgte nach Fertigstellung des ersten Entwurfs der VU Mitte 2013. Hier
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut um Stellungnahme und eine
Einschéatzung zu den geplanten MaRhahmen gebeten.

Im Zuge der Wiederaufnahme der Arbeiten an den vorbereitenden Untersuchungen wurde durch die
Erneuerung der Stédtebauforderrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein im Jahr 2015 (StBauFR S-H 2015)
die Erweiterung um ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK) notwendig. Um auch die
Ergebnisse des IEK mit den Tragern offentlicher Belange abzustimmen, ist eine dritte TOB-Beteiligung
vorgesehen. Die Auswertung der finalen TOB-Beteiligung wird diesem Bericht als Anlage beigefiigt.

Die Beteiligung der Eigentimerinnen und Eigentimer, Blrgerinnen und Burger und weiteren Akteuren erfolgte
zuerst am 24. April 2013 unter Einbeziehung der Stadtteilbeirate Gartenstadt und Stadtmitte. Wahrend der
Veranstaltung wurden sowohl die geplanten Entwicklungen im Bereich der Messeachse dargelegt, als auch
Uiber die sanierungsrechtlichen Zusammenhange und die Auswirkungen fir die Betroffenen informiert. Im
Anschluss hatten die Mitglieder der Stadtteilbeirate (Gartenstadt und Mitte) und die Birgerinnen und Burger
die Mdglichkeit, Fragen in Bezug auf die bevorstehende Festlegung des Sanierungsgebiets zu stellen und
Anmerkungen zu den vorgestellten Planungen abzugeben. Die dargelegten Anmerkungen wurden im weiteren
Verlauf der Erstellung der vorbereitenden Untersuchungen einbezogen. Die Auswertung der finalen
Betroffenenbeteiligung wird diesem Bericht als Anlage beigeftigt.

Durch die im weiteren Verlauf entstandene Notwendigkeit der Erstellung eines integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (IEK) und auf Grund der relativ langen Planungsphase, ist eine erneute
Betroffenenbeteiligung mit der Vorstellung der Ergebnisse des IEK vorgesehen. Dazu werden die
Eigentiimerinnen und Eigentimer im zukinftigen Sanierungsgebiet und die sonstigen Betroffenen eingeladen.
Wahrend der Veranstaltung werden die Ergebnisse des IEK prasentiert und die Eigentimerinnen und
Eigentimer im zukunftigen Sanierungsgebiet Uber das Sanierungsverfahren informiert. Auch eine erneute
Vorstellung der geplanten Entwicklung in den Stadtteilbeiraten ist beabsichtigt. Die Dokumentationen der
Veranstaltungen werden als Anlagen dem Bericht beiliegen.

Zur Einholung spezifischer Information, Klarung von Fragen und weiteren Abstimmungen wurden Gesprache
mit Schlisselakteuren gefiihrt. Diese Gespréache hatten in der Analysephase das Ziel, eine
Situationsbewertung aus Sicht der lokalen Akteure einzuholen und ggf. Entwicklungsperspektiven zu erértern.
In der Konzeptphase wurden vertiefende Gesprache gefuhrt, um das MaRhahmenkonzept zu erértern.

Folgende Schlisselakteure wurden daran beteiligt:
Deutsche Bahn AG

Aurelis Real Estate GmbH
Hallenbetriebe Neumiinster GmbH

vvywvyy

Bahn-Landwirtschaft
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2. Rahmenbedingungen und Planungskontext

Um ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Messeachse aufstellen zu kénnen, missen
die Rahmenbedingungen und der Kontext weiterer Planungen und Konzepte bekannt sein, sodass deren
Ergebnisse und Aussagen mit in das Entwicklungskonzept einflieRen kdnnen. Zu diesem Zwecke wurden
zahlreiche Ubergeordnete und stadtische Planungen und Berichte flir das Gebiet Messeachse untersucht.

2.1. Bedeutung der Stadt Neumunster und des Untersuchungsgebietes

Bei der integrierten Betrachtung des Gebietes Messeachse ist es von Bedeutung, auch die Lage im Raum und
die Verflechtungen mit anderen Stadtteilen zu beriicksichtigen. Darliber hinaus kann der historische Kontext
wertvolle Erklarungen fir aktuelle Rahmenbedingungen geben.

2.1.1. Geschichte und Lage der Stadt Neumtinster

Die kreisfreie Stadt Neuminster mit iber 81.128 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand: 31.12.2020)* liegt
im Kerngebiet Schleswig-Holsteins und nimmt in der zentralortlichen Gliederung des Landes die Funktion
eines Oberzentrums in einem Uberwiegend landlich gepragten Stadt-Umland-Bereich ein. Umgeben wird
Neumiinster im Nordwesten vom Landkreis Rendsburg-Eckernférde, im Osten vom Kreis PI6n und im Siiden
vom Kreis Segeberg.

Als Verkehrsknotenpunkt (Strae und Schiene) profitiert Neumiinster von seiner zentralen Lage innerhalb des
Bundeslandes Schleswig-Holstein. Uber die Autobahnen A7 sowie die beiden BundesstraRen B430 und B205
ist Neumunster gut in das bundesdeutsche Fernstraennetz eingebunden. Von Neumunster ist die
Landeshauptstadt Kiel in ca. 30 km, die Metropole Hamburg in 60 km und damit auch der internationale
Flughafen ,Helmut Schmidt‘ in Hamburg Fuhlsbuttel zu erreichen. Die Kiisten von Nord- und Ostsee sind mit
Blick auf touristische und verkehrliche Funktionen ebenfalls gut zu erreichen. So liegen mit Kiel,
Libeck/Travemiinde sowie Hamburg gleich mehrere Knoten des internationalen Seeverkehrs (Personen und
Guter) in sehr guter Erreichbarkeit.

Dariuiber hinaus ist Neumiinster zentraler Bahnknotenpunkt/Kreuzungsbahnhof fir regionale und internationale
Guter- und Personenverkehre in Schleswig-Holstein. Das Untersuchungsgebiet nimmt mit seinen zahlreichen
Bahnanlagen innerhalb der Stadt Neumdiinster fur diese Funktion eine wesentliche Rolle ein.

1 Quelle: Stadt Neuminster, FD Haushalt und Finanzen, Abt. 20.4 Beteiligungen, Zentrales Controlling,
Statistik
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Abbildung 2: Zentrale Orte und Stadtkerne Schleswig-Holstein

Bedingt durch seine verkehrsgiinstige Lage entwickelte sich Neuminster seit der Griindung zu einem
Handelszentrum und einem Standort des Fracht- und Fuhrwesens. Zweiter wichtiger Wirtschaftsfaktor war
lange Zeit die Textil- und Lederindustrie und damit verbundene metallverarbeitende Betriebe, die im Zuge des
19. Jahrhunderts fir ein rapides Stadtwachstum verantwortlich waren.

Im Zeitraum von 1803 bis 1900 wuchs die Bevoélkerung von ca. 2.600 auf ca. 27.500 und erhéhte sich — auch
in Folge von Eingemeindungen (Brachenfeld und Wittorf) — bis 1939 auf ca. 54.000 Einwohnerinnen und
Einwohner. Nach dem deutsch-franzdsischen Krieg (1870/71) wurde die Stadt 1872 Garnisonstadt und bleib
mit Unterbrechungen bis in die 1990er Jahre Militarstiitzpunkt. Im Zweiten Weltkrieg war Neumiinster
mehreren schweren Luftangriffen ausgesetzt, denen etwa ein Drittel der stéadtischen Bausubstanz zum Opfer
fiel. Flichtlingswanderungen der Kriegs- und Nachkriegszeit flihrten zu einer drastischen Steigerung der
Bevdlkerungszahl auf ca. 70.000 im Jahr 1946. Der Wiederaufbau und die Anlage neuer Stadtteile in
Stadtrandlage pragten die Nachkriegsjahre. 1970 folgten die Eingemeindungen von Einfeld, sowie die bisher
nicht eingemeindeten Bereiche von Tungendorf und Gadeland.

Ab den 1960er Jahren setzte ein Strukturwandel in der Textil- und Lederindustrie ein, der den Charakter der
Industriestadt nach und nach veranderte und durch einsetzende Schrumpfungsprozesse begleitet wurde. Die
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Lederindustrie verschwand bis Ende der 1960er Jahre vollstéandig aus dem stadtischen Wirtschaftsleben. Die
letzte Textilfabrik schloss 1992 ihre Tore. Pragende Fabrikgeb&dude erhielten neue Funktionen oder mussten
Neubauten weichen. Die Aufgabe der letzten militdrischen Nutzungen im Stadtgebiet Neumunsters erfolgte
zwischen 1994 und 2003. Fir grof3e Teile dieser Flachen miissen nach wie vor zivile Nutzungen gefunden
werden.

Die Stadt ist heute in die neun Stadtteile Bécklersiedlung-Bugenhagen, Brachenfeld-Ruthenberg, Einfeld,
Faldera, Gadeland, Gartenstadt, Stadtmitte, Tungendorf und Wittorf untergliedert. Diese verfligen innerhalb der
gesamtstadtischen politisch-administrativen Gliederung Uber eigene politische Stadtteilbeirate mit ihnen
zugestandenen Verantwortlichkeiten. Das Untersuchungsgebiet ,Messeachse” umfasst Bereiche der Stadtteile
Gartenstadt und Stadtmitte.

2.1.2. Das Untersuchungsgebiet ,Messeachse” und seine stadtebauliche Entwicklung

Die Messeachse liegt nordlich und auf3erhalb des im Mittelalter entstandenen, damals noch dorflichen
Ortskerns rund um den Grof3flecken. Stadtebaulich relevant wird der Bereich des Untersuchungsgebiets mit
der Entwicklung des Schienenverkehrs in Neumiinster. Der 1844 eréffnete Bahnhof und die seit dem gleichen
Jahr bestehende Bahnstrecke Altona — Kiel, welche noch heute die Nutzung und stadtebauliche Struktur des
Gebiets préagt, verbinden seitdem Kiel und Hamburg. Auch die Rendsburger Stral3e Richtung Nordwesten hatte
als bedeutende HauptausfallstralRe und Verkehrsachse fur den Handel bereits zu dieser Zeit unter dem
heutigen Namen Bestand.

Aufgrund des starken Bevolkerungsanstiegs in Neumiinster entstanden ab 1850 auch rund um den zuvor
etwas abseits der bestehenden Bebauung liegenden Bahnhof erste Siedlungsflachen an der BahnhofstraRe
und der KaiserstralRe. Auch die Bebauung an der 1853 erstmals erwahnten Johannisstral3e entstand Mitte des
19. Jahrhunderts. Ab 1866 wurden auch die StralRen Farberstrale und LuisenstralRe bebaut.

Mit dem Erhalt des Stadtrechts 1870 wurden die Weichen fiir einen grundlegenden Wandel vom bisher noch
dorflich wirkenden Ortskern zu einem stadtischen GroR3raum gestellt. Insbesondere nérdlich des Bahnhofs
entwickelte sich verdichtete Vorstadtbebauung. Aber auch die StraRe Kuhberg, die damals wie heute die
Verbindung zwischen dem Zentrum am Grof¥flecken und dem Bahnhof gebildet hat, erlebte einen sichtbaren
Wandel. Es entstanden dort Hotels, Geschaftshauser und Banken, wodurch ein reprasentativer Ubergang ins
Stadtinnere geschaffen wurde.

Zwischen 1901 und 1904 wurde der Gleiskorper im Bahnhofsbereich hochgelegt, womit an der Rendsburger
StralRe, der BahnhofstralZe und der Wasbeker StraRe Unterfiihrungen entstanden, die die
Verkehrsverbindungen in die westlichen Stadterweiterungsgebiete erleichterten. Die Luftangriffe im Zweiten
Weltkrieg fuhrten insbesondere an zahlreichen Gleisanlagen und in den zentralen Stadtteilen zu erheblichen
Schéaden, wozu auch der sudliche Teil der Messeachse gezahlt werden kann.

Im Rahmen des Wiederaufbaus erhielt auch der Konrad-Adenauer-Platz 1952 eine Umgestaltung, in deren
Zuge ein Busbahnhof errichtet wurde, der 1982 bis in die Bahnhofstral3e hineingelegt wurde. 1977 entstand
am Konrad-Adenauer-Platz das neue Bahnhofs-Empfangsgeb&ude, ein funfgeschossiger Bau in turmartiger,
achteckiger Ausbildung.

Die im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebiets liegenden Holstenhallen wurden 1938/39 erbaut. Im Umfeld
der Holstenhallen entstanden kurz vor dem Ersten Weltkrieg erste Siedlungshduser am Neuen Kamp. In der
Zwischenkriegszeit erfolgten eine Ausdehnung der Siedlung und die Verlegung der Bahngleise in einem

11 | Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept — Stadt Neumuinster | BIG Stadtebau |



grof3en Bogen um die heutige Flache der Bahnlandwirtschaft. Urspringlich verliefen die Gleise direkt vom
Hauptgleis Richtung Nordwesten, (iber das Gebiet des heutigen Messevorplatzes.

Die Holstenhallen sollten zunéchst als Viehversteigerungshalle mit Gleisanschluss genutzt werden. Bis 1945
diente der Backsteinbau jedoch als Montagehalle fiir Riistungszwecke und anschlieRend, bis 1947, als
Werkstatt und Lager fiir die Alliierten. Nach dem Einsturz des Daches wegen einer zu hohen Schneelast,
wurde die Halle 1950 wiederhergestellt und erhielt ihre heutige Funktion als Messeareal. Seit dieser Zeit
entwickelt sich die Stadt Neuminster verstarkt auch als Messestandort, vor allem in den Bereichen der
Bauwirtschaft und des Reitsports.

Anfang der 1970er Jahre wurden die Verkehrswege im Gebiet Messeachse ausgebaut. So entstand 1973 die
Max-Johannsen-Bricke, die eine Verbindung zwischen den nordéstlichen Stadtteilen Neumiinsters und der
1970 zum Autobahnzubringer ausgebauten Rendsburger StralRe herstellte.

2.2. Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Im Sinne des Gegenstromprinzips (8 1 Abs. 3 Raumordnungsgesetz) missen sich Planungen fur Teilrdume in
die Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraums einfiigen, genauso wie zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Gesamtraums die Gegebenheiten und Erfordernisse der Teilrdume beriicksichtigt werden
mussen.

Vor diesem Hintergrund werden nachfolgend die raumordnerischen Grundlagen, in denen sich die kommunale
Planung der Stadt Neumunster bewegt, entsprechend ihrer Bedeutung fuir das Untersuchungsgebiet dargelegt.
Daruber hinaus werden bestehende Uibergeordnete, formelle und informelle stédtische Planung auf ihre
Bedeutung fir das Untersuchungsgebiet hin analysiert.

2.2.1. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) bildet die Grundlage fur die hoheitliche Steuerung
der rAumlichen Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 und bildet die Basis fur die Fortschreibung der
Regionalplanung des Landes. ,Er unterstitzt die Umsetzung landespolitischer Ziele, die Entwicklung der
Teilrdume und die Starkung der kommunalen Planungsverantwortung.“?

Innerhalb der zentral6rtlichen Gliederung Schleswig-Holsteins schreibt der LEP der Stadt Neumunster die
Funktion eines Oberzentrums in einem landlich gepragten Umfeld zu und ist im Planungsraum 11> SH-Mitte
verortet. Als Ziel definiert der LEP die Starkung von Stadt-Umland-Bereichen in [andlichen Raumen im Sinne
der Konzentration regionaler Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte auf eben jene Bereiche.

Weitergehende Ziele fir Stadt-Umland-Bereiche in landlichen Raumen sind:

» Die Verbesserung der Standortbedingungen fiir die Wirtschaft,
» die Verbesserung verkehrlicher Anbindungen an regionale und uberregionale Wirtschaftsverkehre,

2 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, 2010, S. 8.

3 Fur die Regionalplane, den Landesentwicklungsplan und den Landschaftsrahmenplan in SH gelten noch fiinf
Planungsrdume. Nach Abschluss der derzeitigen Fortschreibung werden nur noch drei Planungsrdume
bestehen.
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die Vernetzung von Bildungseinrichtungen und Wirtschaft,

» Préaventivstrategien zur Minderung arbeitsmarktwirksamer Effekte des demografischen Wandels
(Fachkraftemangel),

» die Sicherung und Konzentration von Versorgungseinrichtungen in Stadt-Umland-Bereichen mit guten
verkehrlichen Erreichbarkeiten/Integrationen und

p» die Beforderung interkommunaler Kooperation bei Planungen fiir Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel,

Verkehr, technische und soziale Infrastruktur.

Derzeit wird seitens der Landesregierung angestrebt, den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
fortzuschreiben und neue Ziele fir einen Zeitraum bis zum Jahr 2030 aufzuzeigen.

2.2.2. Regionalplan Schleswig-Holstein 2001 und Fortschreibungen

Im Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte (2001) (Planungsraum 11I) wird die kreisfreie Stadt Neumunster als
regionales Oberzentrum definiert. Oberzentren dienen laut dem Landesplanungsgesetz der Deckung des
spezialisierten héheren Bedarfs fiir mehrere Mittelbereiche. Ziel ist, ein starkes, differenziertes und
wachsendes Wirtschaftsgeflige zu schaffen, oberzentrale Funktionen zu sichern und weiter auszubauen.

Die Regionalpléne des Landes Schleswig-Holstein befinden sich zum Zeitpunkt der Bearbeitung der hier
vorliegenden vorbereitenden Untersuchungen in Neuaufstellung.

2.2.3. Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum ||

Fir die Stadt Neumunster und den Untersuchungsraum ist die Landschaftsrahmenplanung fiir den
Planungsraum Il (MELUND 2020) von Relevanz. Die Ziel- und Leitbilddarstellung erfolgt fur einzelne
Schutzgiiter auf Grundlage des § 1 BNatSchG. Dieser definiert die grundlegenden Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in besiedelten und unbesiedelten Bereichen. Innerhalb des Planungsraumes Il sind
Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass:

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerationsféhigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind*. Dafir sollen im urbanen Bereich durchgriinte, strukturreiche Siedlungsraume mit
hoher Lebensqualitat fur die dort lebenden Menschen erhalten und wiederhergestellt werden, die gleichzeitig
eine hohe Bedeutung fur die Erhaltung der Biodiversitat haben®. Insbesondere bestehen fir die
Siedlungsbereiche innerhalb der naturraumlichen Regionen des Planungsraumes |l folgende landschaftliche
Leitbilder®:

4 Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-
Holstein (MELUND), 2020: Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il, S. 146-156.

5ebd. S. 93.

6 ebd. S. 155.
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Naturerlebnisraume und Griinztige in Siedlungsnéhe als ortsteilbezogene Erholungsstatten,

» unversiegelte Flachen, begrinte Verkehrswege und Platze, von Bebauung frei gehaltene
Kaltluftschneisen (Niederungsgebiete),

» kulturhistorisch besondere Landschaftsausschnitte durch Erhaltung und Entwicklung des

Knicksystems und der Gehdlzstrukturen, der Kleingewasser, der kleinteiligen Nutzungs- und

Gartenflachen und sonstiger kulturhistorisch bedeutsamer Objekte/ Landschaftselemente,

naturnahe Seen, Férden/Buchten und FlieRgewasser,

Beriicksichtigung der urbanen Landwirtschaft in Stadtentwicklungskonzepten,

Forderung der Artenvielfalt (vor allem die der Insekten) im urbanen Raum sowie

Wahrung historisch gewachsener Grinstrukturen.

vvVwvyy

2.2.4. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neumunster fasst als behdrdenverbindliches Planungsinstrument im Sinne
der Regelungen des Baugesetzbuchs und der Baunutzungsverordnung die Grundziige der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung der Gesamtstadt Neumiinster zusammen. In seinen Grundziigen ist der derzeit
geltende Flachennutzungsplan seit 29.11.1992 in Kraft, wurde jedoch zwischenzeitlich im Rahmen formeller
Anderungsverfahren an aktuelle beziehungsweise veranderte Anforderungen angepasst.

Das Untersuchungsgebiet ist insgesamt sehr heterogen und weist verschiedene Nutzungen auf. Im Bereich
ostlich des Bahnhofs befinden sich nahezu ausschlieRlich Mischflachen, die insbesondere im ,Kuhberg® den
Ubergang zum Hauptgeschaftsbereich Neumiinsters am GroRflecken bilden. Westlich des Bahnhofs grenzen
an die Friedrichstra3e und die Rendsburger StraRe Mischflachen sowie Flachen fir Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs (Post und Soziale
Einrichtung). Im Baublock zwischen der Rendsburger StralRe, Farber-, Friedrich- und Luisenstrale dominieren
Wohnbauflachen.

Entlang der Rendsburger Stral3e finden sich Uberwiegend Sonderbauflachen, die durch die Holstenhallen und
diverse Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe genutzt werden. Darliber hinaus sind Gewerbe-, Misch- sowie
Grinflachen (Kleingartenanlage) und Flachen fiir 6ffentliche Einrichtungen (Landeslabor SH) vorhanden. Im
norddstlichen Teil des VU-Gebietes befinden sich hauptséchlich Bahnflachen sowie im Nordosten eine grofRe
Kleingartenanlage.
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan Neumunster (Stand 2020)
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Abbildung 4: Flachennutzungsplan Neumiinster - Legende (Stand 2020)
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2.2.5. Landschaftsplan

Abbildung 5: Landschaftsplan Neumunster (Stand: 21.09.2016)
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Abbildung 6: Landschaftsplan Neuminster - Legende (Stand: 21.09.2016)
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Der derzeitige Landschaftsplan der Stadt Neumiinster wurde in seinen wesentlichen, fur das
Untersuchungsgebiet relevanten Teilbereichen am 03.03.2000 festgestellt. 2016 wurde die Teilfortschreibung
fur das nordwestliche Stadtgebiet beschlossen, die jedoch nicht das Untersuchungsgebiet betrifft.

Im Blockinnenbereich zwischen Friedrichstrae, Farberstrale und Luisenstrafie ist laut Landschaftsplan ein
Kinderspielplatz bzw. eine Grunflache verzeichnet. Ansonsten befinden sich im Bahnhofsumfeld keine
weiteren Griinflachen.

Ostlich der Bahnlinie Neumiinster — Heide sowie im Nordosten des VU-Gebietes befinden sich
Kleingartenanlagen. In der Nahe der nérdlichen Anlage ist zudem im Bereich des Restaurants ,Schafstall“ in
der Max-Eyth-Stral3e 12 eine relativ kleine Gehdlzflache verzeichnet. Im nérdlichsten Teil des
Untersuchungsgebietes befinden sich kleinere landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die restlichen Flachen sind Uberwiegend als Sonderbauflachen, gewerbliche Bauflachen oder
Eisenbahnflachen markiert. Die Bahnflachen dstlich des historischen Lokschuppens befinden sich in einem
Schwerpunktbereich fur BiotopverbundmafRnahmen. Westlich und sudlich des Lokschuppens befindet sich ein
gesetzlich geschitzter Biotop. Weite Flachen 6stlich der Rendsburger StraRe sind Wasserschutzgebiet.

2.2.6. Bebauungsplane

Fur Teilbereiche des Untersuchungsgebietes liegen Bebauungsplane vor. Abbildung 7 und die nachfolgende
Tabelle geben eine zusammenfasssende Ubersicht tiber alle Bebauungspléne im Untersuchungsgebiet und
ihren derzeitigen Stand.
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Abbildung 7: Lage der B-Plane im Untersuchungsgebiet
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Ubersicht der geltenden B-Plane im Untersuchungsgebiet

B-Plan-Bezeichnung

Status
Durchfiihrungsplan 2 Rechtskréftig
Bebauungsplan Nr. 16 Rechtskraftig
Bebauungsplan Nr. 33 Rechtskréaftig
Bebauungsplan Nr. 36 Rechtskraftig
Bebauungsplan Nr. 104 Rechtskréaftig
Bebauungsplan Nr. 129 Rechtskraftig
Bebauungsplan Nr. 147 Rechtskréftig

Durchfiihrungsplan 2 ,,Kuhberg — Johannisstrale — Kieler StraRe”

Der Durchfuihrungsplan 2 wurde am 10.10.1952 aufgestellt und steht noch im Zeichen des Wiederaufbaus
nach dem 2. Weltkrieg. Er umfasst einen relativ kleinen Baublock 6stlich des Bahnhofes, der von den StraRen
Kuhberg, Johannisstrale und Kieler Stral3e umgeben ist.

Der Plan sollte damals die rechtlichen und technischen Voraussetzungen fir die Verkehrssicherung der
Einmindung Kieler Straf3e/Kuhberg, die Anlegung fehlender Radwege, die Anlegung von Stellplatzen im
Inneren des Baugebietes sowie den Einbau von Arkaden zur Erweiterung des Birgersteiges schaffen.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 129 wurde gleichzeitig auch der Durchfiihrungsplan 2 geandert. Dadurch
wurden weitere Spielhallen und Verkaufsflachen, die auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, ausgeschlossen.

Zsichenerklirung.

Shhisiraty

& Baugebiet.  Kuhberg ~ JohanisstraBe— |
Durchfilhrungsplan 2 e e 1:500

Abbildung 8: Durchfiihrungsplan 2 "Kuhberg, Johannisstralie, Kieler Straf3e"
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Bebauungsplan Nr. 16 ,,Gebiet zwischen Rendsburger Strae, Friedrichstrale
und dem Bahnkorper der Deutschen Bundesbahn*

Das Plangebiet des am 31.12.1968 aufgestellten Bebauungsplanes ,Gebiet zwischen Rendsburger Stralle,
Friedrichstrale und dem Bahnkoérper der Deutschen Bundesbahn® umfasst das Areal westlich des
Hauptbahnhofes, auf dem sich heute die Hauptpost sowie der im stadtebaulichen Sondervermdgen befindliche
Zustellstutzpunkt der Post befindet.

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Ziele waren die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines neuen Hauptpostamtes und eines 6ffentlichen Parkplatzes sowie die Verbreiterung und
Verbesserung der Verkehrsflachen in der Friedrichstral3e. Das vorgesehene Baugrundstick fir die Post ist als
.Baugrundstick fir den Gemeinbedarf* festgesetzt.

SATZUN

BAUUNGSPLAN NR.16 DER STADT NEUMUNSTER

1300

L]

=R T

Abbildung 9: Bebauungsplan Nr.16 ,,Gebiet zwischen Rendsburger Stral3e, Friedrichstrale und dem Bahnkorper der
Deutschen Bundesbahn
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Bebauungsplan Nr. 33 ,,Sondergebiet Rendsburger StralBe”

Um die Ansiedlung von Gewerbe und Einzelhandel entlang der Rendsburger StraRe neu zu regulieren, wurde
an 22.03.1987 der Bebauungsplan Nr. 33 ,Sondergebiet Rendsburger Stral3e* aufgestellt. Dieser umfasst das
Gebiet zwischen Rendsburger StralRe, Max-Johannsen-Briicke und den Gleisanlagen der Deutschen Bahn.
Der ndrdliche Abschnitt ist als Gewerbegebiet ausgewiesen, der sudliche als ,Sondergebiet flr gro3flachigen
Einzelhandel®.

Die Festsetzungen fur das Gewerbegebiet besagen, dass Einzelhandel nur zuléssig ist, wenn die Funktion als
Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- oder Kundendiensteinrichtung der Einzelhandelsfunktion libergeordnet
ist und der Betreib nicht immissionstrachtig ist. Im Sondergebiet sind nur Handelsbetriebe zulassig, die
aufgrund ihres Warensortiments nicht mit den innerstadtischen Lagen in Konkurrenz stehen. Im gesamten
Geltungsbereich des B-Plans ist das Maf3 der baulichen Nutzung auf 2 Vollgeschosse beschrankt.

Mit der 1. Anderung vom 05.02.1999 erfolgte eine Prazisierung der Sortimentsbeschrankung im Sondergebiet
als ,Sondergebiet fir Einzelhandel, groRflachigen Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe®“. Im Rahmen
der 2. Anderung vom 02.10.2014 wurde die Erweiterung des Geltungsbereiches am nordéstlichen Rand
beschlossen, um dort den Abriss leerstehender Gewerbebetriebe und die Neuansiedlung eines Baumarktes zu
ermdglichen.
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Abbildung 10: Bebauungsplan Nr. 33 "Sondergebiet Rendsburger Straf3e"
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Bebauungsplan Nr. 36 ,,Rendsburger StraBe zwischen SedanstralRe und Robert-
Koch-StralBe*

Am 05.06.2010 wurde der Bebauungsplan ,Rendsburger Stralle zwischen Sedanstrale und Robert-Koch-
StralRe” erlassen. Er erstreckt sich Uber ein Gebiet, das iberwiegend aufierhalb des Untersuchungsgebietes
westlich der Rendsburger Stral3e liegt, jedoch auf Hohe der Hausnummern 76-78 auch die Ostseite der
Rendsburger StralRe einschlief3t.

Im flr die vorbereitenden Untersuchungen relevanten Bereich dstlich der Rendsburger Straf3e befinden sich
eine Bahnflache, bahnbetriebszugehdrige Nutzungen und eine Kleingartenanlage. Die Planaufstellung erfolgte
wie beim B-Plan Nr. 33, um die Ansiedlung von Handelsbetrieben mit zentrumsrelevanten Sortimenten zu
regulieren. So sind diese nur in Planteilgebiet A an der Sedanstrafl3e mit einer Verkaufsflache von 400m2

zulassig. Betriebe mit nicht-zentrumsrelevantem Sortiment dirfen eine Verkaufsflache von bis zu 800m?
aufweisen.

PLANZEICHENERKLARUNG:

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
§9 Abs. 7 BauGB

[:] Gronze des rbumichen Geltungsbere ches
dos Bobauungaplanes
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U STADT NEUMUNSTER
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Bebauungsplan Nr. 36
"Rendsburger StraBe zwischen Sedanstrale verkdeinat
und Robert-Koch-StraBe”

Satzungsanlage - Ubersichtsplan DN

Abbildung 11: Bebauungsplan Nr. 36 "Rendsburger StraBe zwischen Sedanstral’e und Robert-Koch-StrafRe"

Bebauungsplan Nr. 104 ,Einkaufszentrum Sager-Viertel*

Um die Errichtung des 2015 er6ffneten Einkaufszentrums ,Holstengalerie* baurechtlich vorzubereiten, wurde
am 11.07.2013 der Bebauungsplan Nr. 104 ,Einkaufszentrum Sager-Viertel“ aufgestellt.

Der B-Plan umfasst das Gebiet zwischen Am Teich, der BahnhofstraRe, der KaiserstraRe und dem Konrad-
Adenauer-Platz. Relevant fiir das Untersuchungsgebiet ,Messeachse” ist davon der Konrad-Adenauer-Platz,
der dort als Verkehrsflache ausgewiesen ist und einen wichtigen Verkehrsknotenpunkt darstellt. Das
Einkaufszentrum ist als Sondergebiet fur gro3flachigen Einzelhandel festgesetzt, das Parkhaus als
Sondergebiet fur Parkhaus/Stellplatze und die angrenzende Bebauung als Kerngebiet.
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Abbildung 12: Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 104 "Einkaufszentrum Sager-Viertel"

Bebauungsplan Nr. 129 ,,Kuhberg / GroBflecken / LiitjenstraBe / Kleinflecken*

Ein groRer Teil des Hauptgeschéftsbereiches der Stadt Neumdinster ist planungsrechtlich im B-Plan Nr. 129
,Kuhberg / Grof¥flecken / Litjenstral’e / Kleinflecken® vom 14.01.1986 dargestellt. Das eingeschlossene
Planungsgebiet ist relativ gro3 und liegt beidseitig der StraRen Kuhberg und Grof3flecken. Innerhalb des
Untersuchungsgebiets befindet sich davon nur der westliche Abschnitt im Bereich Kuhberg, Bahnhofstral3e,
Johannisstrale, Kieler Stral3e, Konrad-Adenauer-Platz und den Einmiindungsbereichen der Gasstrae und
der Mittelstral3e.

Samtliche Blocks im B-Plan Nr.129 sind als Kerngebiet ausgewiesen. Ziel war es, mit dem B-Plan Nr. 129
bestimmte Nutzungen aus dem Innenstadtbereich auszuschliel3en, wie etwa weitere Spielhallen und
Verkaufsflachen, die auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind.

Mit der Anderung vom 11.03.2010 wurden weitere Bereiche in den B-Plan aufgenommen, darunter auch das
Gebiet zwischen Konrad-Adenauer-Platz, Kuhberg, KaiserstralRe und BahnhofstralRe (ehemaliger
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4), sowie das Bahnhofsgeb&dude. Beide Bereiche liegen innerhalb
des VU-Gebietes. Zudem erfolgte eine Anpassung der Formulierung beziiglich der ausgeschlossenen
Gewerbebranchen im gesamten B-Plan Gebiet, wodurch seitdem auch Wettbiiros im Kerngebiet
ausgeschlossen sind.
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Abbildung 13: Bebauungsplan Nr. 129 ,,Kuhberg / GroRflecken / Liitjenstrafe / Kleinflecken*

Bebauungsplan Nr. 147 ,, Ostlich Rendsburger StralSe / Heider Bahn"

Zwischen der Rendsburger StraRe, der Bahnlinie Hamburg-Kiel sowie der davon abzweigenden Bahnlinie in
Richtung Heide liegt der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 147 ,Ostlich Rendsburger StraRe / Heider Bahn"
vom 02.04.20009.

Der B-Plan wurde erlassen, um Einzelhandelsvorhaben auszuschlieRen, die in nicht integrierter stadtischer
Lage potenzielle Konkurrenz fir die Innenstadt darstellen kénnten. Ausnahmen bestehen, wenn die Funktion
als Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- oder Kundendiensteinrichtung der Einzelhandelsfunktion
Uibergeordnet ist (Handwerkerprivileg) sowie fir KFZ-Handel und KFZ-Zubehdérgeschafte. Durch die
Festsetzungen der gebiete A, B und C werden fir die dort bereits anséssigen Einzelhandelsbetriebe der
Bestandsschutz und eine gewisse Flexibilitat beim angebotenen Warensortiment und den Verkaufsflachen
gesichert. Dies betrifft den Lebensmittel-Discounter Penny-Markt (Rendsburger Landstral3e 38-44), den
Renovierungs-Discounter Tedox (Rendsburger Landstrale 16) sowie den Bereich der Rendsburger Str. 2-14,
der durch zwei Geschaftshauser mit verschiedenen Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen gepragt ist.
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2.2.7. Planfeststellungsverfahren

Fachplanungen sind spezialisierte Planungen, die Uberdrtlich raumbedeutsam sind. Im Gebiet Messeachse
betrifft dies den Ostlichen Teil der Flache zwischen Rendsburger Stral3e und der Bahnlinie Hamburg-Kiel auf
Hohe der Max-Johannsen-Briicke. Im November 2016 wurde der Planfeststellungsantrag ,Erweiterung der
Serviceeinrichtung Neumunster Gbf NEG zu einem KV-Terminal mit Gleisanschluss an eine vorhandene Lok-
Drehscheibe” gestellt. Am 14.12.2018 erfolgte die Feststellung durch das Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr,
Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein.

Geplant ist, die bestehende Serviceeinrichtung der Norddeutsche Eisenbahngesellschaft Niebill GmbH (NEG)
im Guterbahnhof Neumiinster zu einem Kombi-Verkehrs-Terminal (KV) mit Nachtbetrieb auszubauen, wodurch
ein schnelles Verladen von Gitern zwischen LKW und Schienenverkehr ermdglicht wiirde. An dem Terminal
unter der Max-Johannsen-Briicke, dass seit 2015 von der Firma Intermodal.sh betreiben wird, soll ein
Umschlagplatz fur Massenglter wie Holz, Zement und andere Baustoffe entstehen. Es ist vorgesehen, dass
ein Anschluss an die bereits vorhandene Lokomotiven-Drehscheibe erfolgt, der vom anséassigen
gemeinnutzigen Eisenbahnverein Kulturlokschuppen e.V. mitgenutzt werden kann. Darlber hinaus ist die
Errichtung einer Schallschutzwand von fiinf Metern Hohe und 150 Metern Lange sowie eines Verwaltungs-,
Sozial- und Abfertigungsgebaudes geplant. Von dem durch das Bundesministerium fiir Verkehr und digitale
Infrastruktur (BMVI) geférderten Vorhaben werden zudem zusétzliche Impuls fir den Hinterlandverkehr
erwartet.

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Neumdiinster hat am 23.03.2017 beschlossen, dass der Inhalt
des Planfeststellungsverfahrens nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) fur die Erweiterung der
Serviceeinrichtung im Guterbahnhof Neumunster zum KV-Terminal (einschlief3lich Nachtbetrieb) mit
Gleisanschluss an eine vorhandene Lok-Drehscheibe auf dem Gebiet der Stadt Neumunster den
Planungszielen des Stadtumbaugebietes ,Messeachse® nicht entgegensteht.

Am 5. Méarz 2019 wurde der Planfeststellungsbeschluss des Amts fiir Planfeststellung Verkehr zugunsten der
Eigentimerin NEG rechtskréftig. Nach Ablauf der 6ffentlichen Auslage im Neumunsteraner Rathaus und der
sich daran anschlieRenden gesetzlichen Einspruchsfrist von 4 Wochen ist der Planfeststellungsbeschluss
bestandskraftig geworden. Es sind keine Klagen vor dem OVG Schleswig eingegangen. Am 2. Mai 2019
erfolgte der erste Spatenstich.

Im Untersuchungsgebiet sind keine weiteren Fachplanungen vorzufinden.
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Abbildung 15: Lageplan KV-Terminal aus Planfeststellungsverfahren
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2.2.8.

Fortschreibung Einzelhandelskonzept 2016

Das 2008 veréffentlichte Einzelhandelskonzept fir Neumunster wurde 2016 fortgeschrieben. Die
Rahmenbedingungen hatten sich in der Zwischenzeit durch die Ansiedlung des Designer Outlets und der
Holsten-Galerie verandert.

In der Fortschreibung 2016 wurde mit der Fachmarktagglomeration an der Rendsburger Stral3e ein neuer
Sonderstandort ergénzt, dessen Gebietsabgrenzung dem B-Plan Nr. 33 entspricht. In der Fortschreibung des

Einzelhandelskonzepts (EHK) werden zukiinftige Malinahmen und Ansiedlungsregeln genannt, wodurch die

Einzelhandelsentwicklung gesteuert werden kann:

>

>

Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten an den bereits
bestehenden Sonderstandorten

Zulassung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten nur noch in
zentralen Versorgungsbereichen sowie zur wohnungs- bzw. wohnortnahen Grundversorgung an
stadtebaulich integrierten Nahversorgungsstandorten

Genehmigung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten (ohne
nahversorgungsrelevante Hauptsortimente) zukinftig nur noch im Hauptgeschéftsbereich Innenstadt
sowie ausnahmsweise zur Grundversorgung im Nahversorgungszentrum

Verzicht auf das Errichten zuséatzlicher Handelsstandorte an stadtebaulich wie
stadtentwicklungspolitisch ungewtinschten Standorten

keine Ausweitung zentrenrelevanter Angebote Uber den bereits genehmigten Bestand hinaus

In Bezug auf das im Untersuchungsgebiet liegende Fachmarktzentrum Rendsburger Stra3e werden folgende

Ziele genannt:

>
>

>

Festlegung des Fachmarktzentrums Rendsburger Stral3e als Sonderstandort

Sicherung und Ausbau des autokundenorientierten Fachmarktstandortes Rendsburger Stral3e als
Ergénzungsstandort fir Uberwiegend grof3flachige Betriebe mit nicht-zentrenrelevantem
Kernsortiment

geeignete Nachnutzung fur die Immobilie des ehemaligen Media-Marktes (Rendsburger Str. 82)

Die verkehrsreiche AusfallstralRe Rendsburger StralRe stellt insbesondere in Richtung Norden eine nicht

integrierte Einzelhandelslage dar. Die Ansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten ist dort

nicht vorgesehen und wurde daher auch durch die Festsetzungen in den dort giiltigen B-Planen

ausgeschlossen. Stattdessen wird mit der Ansiedlung eines Baumarkts an der Briickenstrale dem Ansatz

entsprochen, nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel an diesem Sonderstandort zu konzentrieren.

Der Bereich im Bahnhofsumfeld liegt zum Teil in dem im EHK gekennzeichneten Hauptgeschaftsbereich

Innenstadt und stellt somit einen zentralen Versorgungsbereich dar.

2.2.9.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (2006) und Evaluierungsbericht (2015)

Die Messeachse wurde im integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2006 als einer der wichtigsten

Entwicklungsbereiche hervorgehoben. Da die Messe als Aushéngeschild der Stadt und wichtiger

Wirtschaftsfaktor gilt, besteht das Ziel, den Standort weiter aufzuwerten und Synergiepotenziale mit anderen

Bereichen stérker zu nutzen. Folgende Punkte wurden im ISEK 2006 betont:
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Gestalterische und funktionale Aufwertung des Messestandorts (Bau einer neuen Zufahrt aus
Richtung Stden, Anpassung von Ampelschaltungen und eine angemessene Beschilderung).
Umgestaltung des Eingangsbereiches und des Messeumfelds (Platzgestaltung, Bepflanzung,
Umzaunung, Beschilderung und Beflaggung).

Sicherung der im direkten Umfeld befindlichen Freiflachen als Erweiterungspotenziale (temporére
Griin- oder Veranstaltungsflache).

Die angrenzende Kleingartenflache kdnnte bei Bedarf langfristig als ,Messepark” ausgebaut werden,
der neben messebezogenen Nutzungen auch eine Erholungs- und Verbindungsfunktion wahrnehmen
konnte.

Verknlpfung mit der Innenstadt/ zentraler Griinzug.

Neu-Anlage einer Fahrrad- und FulRverkehrsachse zwischen dem Hauptbahnhof und den
Holstenhallen.

Weitere Wegeverbindung zwischen dem Vicelinviertel und der zukinftigen Naturerlebniswelt, die
entlang der vorhandenen bzw. still gelegten Bahntrassen gefuhrt werden kénnte - Neubau einer
Fahrrad- und FulRverkehrsbricke tber die Gleisanlage erforderlich.

Einrichtung eines Shuttle-Services wahrend wichtiger Messeveranstaltungen, der im Zusammenhang
mit einer Pferdeveranstaltung z.B. auch durch Kutschen erfolgen konnte.

Messetower als unverwechselbares Aushangeschild fir den Messestandort und attraktiver Eingang
zur Messe bzw. zur Innenstadt.

Ausbau Bahnmuseum und —park im Lokschuppen als tberregionaler Anziehungspunkt (,Rail-World“)
oder Erganzung durch weitere Themen (Transport, Verkehr).

Multifunktionaler Veranstaltungsplatz fur groBe Open-Air-Veranstaltungen nérdlich oder stdlich der
Max-Johannsen-Bricke, der auch flr messebezogene Nutzungen oder als temporéarer Stellplatz zur
Verfligung stehen soll.

Themen-Einkaufen im Sinne einer Qualifizierung bzw. Alleinstellung des Standortes, der den
raumlichen Bezug zur Innenstadt und die gute ErschlieRungssituation nutzt.

Ausbau des Kompetenzzentrums Lebensmittelkontrolle und Verbraucherschutz (Landeslabor S-H)
durch Ansiedlung zusétzlicher Institute, Betriebe oder Vereine.

Fur das geplante ISEK 2020 wurde im Jahr 2015 ein Evaluierungsbericht veréffentlicht, der die im ISEK 2006
aufgestellten Ziele hinsichtlich ihres Erreichungsgrades untersucht. Dabei wurde auch der

Handlungsschwerpunkt Messeachse im Detail beleuchtet. Es wurde festgestellt, dass der Grad der

Zielerreichung fur die MaBnahmen im Bereich ,Messeachse® bis 2015 noch nicht vollstandig zufriedenstellend

ist.

Der Stadtentwicklungsbericht 2020, ein Instrument, das alljahrlich einen 6ffentlichen Einblick in das ISEK als
gesamtstadtische Entwicklungsstrategie gibt, stellt weiterhin die Entwicklung der Messeachse und die

dazugehdrigen SchlisselmalRnahme ,Stadterneuerungsmafnahme Stadtumbau Messeachse” als

Ubergeordnetes Ziel dar. Hierfuir definiert es wesentliche Teil- bzw. Zwischenergebnisse’:

vvVvyy

Uberarbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen,

Erwerb von umfangreichen Flachen, auf denen MaRnahmen umgesetzt werden sollen (ist erfolgt),
Abstimmungen zur Erneuerung des Bahnhofes und des Bahnhofumfeldes,
Planungsuberlegungen zu Erneuerung und Verlegung des Zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB).

7 Stadt Neumiinster — Der Oberbiirgermeister, 2020: Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Stadtentwicklungsbericht 2020, S. 283.
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Im Rahmen der Statusmeldung enthélt der Stadtentwicklungsbericht eine Einschatzung uber die Beeinflussung
der SchliisselmaRnahmen durch die Corona-Pandemie. Auch die sich in Umsetzung befindliche
Schlisselmaflnahme der Entwicklung der Messeachse ist hiervon betroffen und es wird von einer zeitlichen
Verzogerung ausgegangen.

Nach Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen wird die Festlegung eines Sanierungsgebietes zur
Fortsetzung des Verfahrens angestrebt.

2.2.10.Verkehrskonzepte- und Untersuchungen

Verkehrskonzept Innenstadt Teil Kfz-Verkehr (2011)

Im Jahr 2011 hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Neumunster die Weiterentwicklung des
Verkehrskonzeptes Innenstadt beschlossen (Drucksache 820/2008/DS). Das Teilkonzept Kfz-Verkehr ist zum
Zeitpunkt der vorliegenden Berichterstattung das einzige aktuelle gesamtstadtische verkehrs-
infrastrukturbezogene Konzept. Im Sinne der Aufstellung eines Masterplans Mobilitat fur Neumdinster befinden
sich weitere sektorale Teilkonzepte, z. B. fir den Radverkehr, in Vorbereitung. Diesbeziiglich hat die
Ratsversammlung in ihrer Sitzung am 27.08.2013 ein 10-Punkte-Programm zur Férderung des Radverkehrs in
Neumiunster beschlossen, das unter anderem vorsieht, den Radverkehrsanteil bis 2020 um 20 % zu steigern
(Antrag: 0006/2013/An).

Anlass fir das Verkehrskonzept waren wesentliche Defizite durch die geringe Aufenthaltsqualitat im
Haupteinkaufsbereich am Grof3flecken aufgrund der hohen bestehenden Kfz-Emissionen, einer mangelnden
Verbindungs- und Wegequalitat fur Fu3- und Radverkehre, die in teilweise starkem Nutzungskonflikt mit dem
Kfz-Verkehr stehen und der verbesserungswirdigen Kfz-Erreichbarkeit fur den Zielverkehr. Dadurch ergeben
sich entsprechende Handlungsbedarfe und Ziele. Dies sind:

Eine gute Erreichbarkeit fiir alle Verkehrsarten,

eine umweltvertragliche Verkehrsabwicklung,

ein konfliktfreies Nebeneinander der einzelnen Verkehrsarten,

die Verkehrsberuhigung der Innenstadt, insbesondere der zentralen Achse GroR3flecken—Kuhberg,
die Biindelung des Innenstadtverkehrs auf den HaupterschlieRungsstraf3en,

die Verlagerung des Durchgangsverkehrs auf den Stadtring,

die Gewabhrleistung eines leistungsfahigen Stadtringes und
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die Reduzierung der Barrierewirkung von StraRenflachen fir den FuRRverkehr.

Als konkrete Handlungsfelder wurden die Optimierung des Stadtringes sowie die Verkehrsberuhigung des
Grof¥fleckens ermittelt. Die Schwachstellenanalyse der Knotenpunkte des Stadtringes ergab keine
Handlungsbedarfe im Bereich des Untersuchungsgebietes Messeachse. Um die geeigneten Mal3nahmen fir
den GroR¥flecken auszumachen, wurden drei Varianten hinsichtlich der zukinftigen Verkehrsfihrung auf dem
Stadtring und dem Grof¥flecken untersucht. Die dortige Verkehrsflihrung ist insofern auch fiir das Gebiet
Messeachse von Relevanz, da die StraRe Kuhberg ein wichtiger Verkehrszubringer zum GroR3flecken ist.

Nach einem Biirgerentscheid und der an dessen Ergebnis ankniipfenden Beschlussfassung (Drucksache
0284/2013/DS) vom 08.07.2014, wurden die Varianten 0 — ,Beibehaltung des Status Quo“ sowie die Variante 2
— ,Konsequente Verkehrsberuhigung des Groffleckens und Optimierung des Stadtringes” zugunsten der
Variante 1 — ,Weiche Verkehrsberuhigung des GroRfleckens und Optimierung des Stadtringes” verworfen.
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In der Vorlage ,Verkehrskonzept Innenstadt 2014 Teil Kfz-Verkehr Umsetzung von Variante 1“ werden
konkrete MaRnahmen genannt, wie die Verkehrsberuhigung durchzufiihren ist. Dabei soll auf eine Dosierung
des Zuflusses durch Pfortnerampeln verzichtet werden. Stattdessen liegt der Fokus auf einer
Geschwindigkeitsreduzierung im Bereich Grof3flecken auf 20 Stundekilometer sowie der Errichtung von
aufgepflasterten Ubergéangen fiir den FuBverkehr. Zudem soll der Verkehrsfluss am Stadtring und einigen
Kreuzungsbereichen in der Innenstadt konsequent beobachtet werden, um eventuelle Notwendigkeit von
weiteren MaRnahmen zu ermitteln.

Der Erstellung des Verkehrskonzeptes vorausgegangen sind mehrere Verkehrsuntersuchungen in den
Teilgebieten Grof3flecken, Stadtring (3. Abschnitt) und dem EKZ Sager-Viertel (Holstengalerie), wovon ein
Teilbereich der Konrad-Adenauer-Platz in der Messeachse ist. Ziel war es, damit zu ermitteln, ob und wie das
kiinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen im Umfeld des Planungsgebietes aufgefangen werden kann und
welche Um- und Ausbauarbeiten dafir nétig wéaren.

Fir den Konrad-Adenauer-Platz wurde in der Verkehrsuntersuchung die Errichtung eines gestreckten
Kreisverkehrs als BaumaRnahme empfohlen, wodurch eine leistungsgerechte Neuregulierung des Kfz-
Verkehrs und der weiteren Verkehrsbeteiligten sowie der Erhalt der Bahnhofsvorplatz-Flachen und des Kiosks
erreicht werden sollte. Aufgrund der hohen Kosten (ca. 870.000 Euro) wurde am 06.02.2014 nach einer
erfolgreichen Prifung im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zur Umgestaltung des Konrad-Adenauer-Platzes
vom Bauausschuss als Alternative zum Kreisverkehr beschlossen, den stadtauswartigen Verkehr tber die
Kieler Stral3e und die JohannisstralRe umzuleiten (Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Die Umsetzung der neuen Verkehrsfiihrung am Konrad-Adenauer-Platz ohne Kommunaltrasse brachte
folgende MalRnahmen mit sich:

» Umkehr der Einbahnstraenregelung in der Johannisstral3e

» Bauliche Anpassungen an der Mittelinsel im Kuhberg am Konrad-Adenauer-Platz

» Anpassung der LSA-Ausstattung und Signalisierung und Markierungen am Knotenpunkt Konrad-
Adenauer-Platz/Johannisstralle

Signalisierung der ZOB-Zufahrt Kuhberg/Bahnhofstrale

Anpassung der LSA-Ausstattung und Signalisierung am Knotenpunkt Kieler Strae/Johannisstrafie
» Anpassung der Signalprogramme am Knotenpunkt Kieler Strae/Kuhberg

vV
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Abbildung 16: Neue Verkehrsfiihrung im Bereich Konrad-Adenauer-Platz

Es wurde zudem angemerkt, dass aus gutachterlicher Sicht eine grundlegende Verbesserung der
Verkehrsverhéaltnisse auf dem Konrad-Adenauer-Platz erst dann gelingen wird, wenn von den vielféltigen
Funktionen z.B. das Kurzzeitparken, der Taxibereich, der Kiss-and-Ride-Bereich und/oder das Fahrradparken
z.B. auf die Nordseite des Bahnhofes verlagert werden.
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2.2.11.Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Neumunster (2015)

Das von der Ratsversammlung am 31.03.2015 beschlossene integrierte Klimaschutzkonzept Neumiinster
(Drucksache Nr.: 0421/2013/DS) beinhaltet einen MalRnahmenkatalog zur effektiven CO2-Einsparung. Die
Stadt NeumdUnster strebt von 2012 bis 2030 an, 30 % des Warmebedarfs sowie 15 % des Stromverbrauchs bei
privaten Haushalten und kommunalen Liegenschaften zu reduzieren. Des Weiteren sollen bis 2030 12 % des
gesamten Warmebedarfs und 20 % des gesamten Strombedarfs durch erneuerbare Energien gedeckt werden
(Stand 2012: 1 % bzw. 2 %).

Das Klimaschutzkonzept identifiziert als mogliche Quellen erneuerbarer Energien fiir die Stromerzeugung im
wesentlichen Photovoltaik und fur die Warmegewinnung oberflachennahe Geo- sowie Solarthermie. Die
Energietréager Wasser und Wind werden keinen, Biomasse nur einen geringen Beitrag zur zukiinftigen Wéarme-
und Energieerzeugung Neumdnsters leisten kénnen. Es wird davon ausgegangen, dass bis zum Jahr 2030 20
% der Dachflachen fiir Photovoltaik oder Solarthermie erschliebar waren. Hinzu kdmen ca. 4-5 Hektar auf
ehemaligen Sportflachen und 8 Hektar auf dem stadtischen Deponiegelande, die fir Photovoltaik nutzbar
waren.

Um dem im Klimaschutzkonzept definierten Leitbild der Vorbildfunktion bei den stédtischen Liegenschaften
nachzukommen und private Eigentimerinnen und Eigentiimer zu Investitionen zu motivieren, wird angestrebt,
alle offentlichen Geb&ude, deren langfristige, 6ffentliche Nutzung sichergestellt ist, mit Photovoltaikanlagen
auszustatten, sofern dies wirtschaftlich abbildbar ist (MaBnhahme G/EE2 des Klimaschutzkonzepts).

Ein weiterer Baustein zur Reduktion des gesamtstadtischen Treibstoffverbrauchs ist die Starkung alternativer
Mobilitatsformen, u. a. durch die Starkung des Radverkehrs und die Nutzung von Car-Sharing-Modellen,
wodurch das Verkehrsaufkommen sowie Larmbeldstigung und Schafstoffemissionen reduziert werden
kénnten, die im Untersuchungsgebiet vorzufinden sind (vgl. Kapitel 3.9).

2.2.12.Gutachten und sonstige Konzepte
Wirtschafts- und Kompetenzprofil 2013

Das Wirtschafts- und Kompetenzprofil Neumuiinster 2013 ist eine Aktualisierung des Profils aus 2011. Es
verschafft einen Uberblick {iber die aktuellen und zukiinftigen Rahmenbedingungen des Wirtschafts-, Arbeits-,
Bildungs- und Immobilienstandortes Neumtnster. Dabei werden funf Gibergeordnete Stéarken hervorgehoben:

Zentrale Makrolage und geographische Standortvorteile,
wachsende wirtschaftliche Bedeutung,

spezifische Branchenkompetenzen und —Vorteile,
Uiberregional bedeutender Arbeits- und Bildungsstandort und
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Immobilien- und Gewerbeflachenmarkt mit Investitionspotenzialen.

Dariiber wird die Bedeutung Neuminsters als gréfter und aktivster Messe- und Veranstaltungsstandort in
Schleswig-Holstein betont. Sehr bekannt ist unter anderem die Baumesse ,Nordbau®. Die Holstenhallen bieten
eine Ausstellungsflache von 12.500 Quadratmetern. Jahrlich finden Gber 900 Veranstaltungen mit einer
Gastezahl von ca. einer Million statt, davon kommen bis zu 850.000 von auf3erhalb. Die dadurch generierten
Vorortausgaben belaufen sich auf etwa 40 Millionen im Jahr. Potenziale werden hier im Bereich der
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Ubernachtungsangebote gesehen. Neue, attraktive Hotels konnten dazu beitragen, Messetouristen langer an
den Standort Neumdiinster zu binden.

Wohnraumversorgungskonzept 2006 mit Fortschreibungen 2012/2018

Als sektoralen Fachbeitrag zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept wurde durch die Stadt Neumdinster
2005 die Erstellung eines Wohnraumversorgungskonzeptes beauftragt. Ziel war es, zukunftsorientierte
wohnungspolitische Entwicklungen aufzuzeigen (Wohnungsmarktprognose 2020) und Handlungsvorschlage
fur eine nachhaltige Entwicklung des Neumunsteraner Wohnungsbestandes zu erarbeiten. Eine erste partielle
Aktualisierung und Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes erfolgte 2012, in dessen Zuge die
gesamtstadtische Wohnungsmarktprognose auf den Zeithorizont bis 2025 erweitert wurde. Das
Wohnraumversorgungskonzept von 2012 wurde 2018 erneut aktualisiert und fortgeschrieben. Hierbei wurden
tatsachliche und prognostizierte Entwicklungen der Bevdlkerung beriicksichtigt und lokale
Wohnraumbedarfsschatzungen aktualisiert.

Wahrend die Wohnungsmarktprognose von 2012 noch von einem Ruckgang der Bevdlkerung in Neuminster
bis 2025 von 6 bis 8 % ausging, wird in der Prognose von 2018 ein Anstieg der Einwohner bis 2035 von 4,5 bis
13 % prognostiziert, was auch in einer entsprechend steigenden Wohnraumnachfrage miinden wirde.

Aufgrund dieser Entwicklung geht die Prognose von einem Neubaubedarf von 2.500 Wohnungen bis 2035
aus. Neue Wohnungen werden demnach sowohl im Ein- und Zwei- als auch im Mehrfamilienhausbereich
bendtigt. Insbesondere im Segment fir altersgerechtes Wohnen, preisgiinstigen Wohnens und Wohnraum fir
kleine Haushalte wiirden sich zusatzliche Bedarfe entwickeln, die es in den kommenden Jahren abzudecken
gelte. Wenngleich der Fokus auf Innenentwicklung durch Nachverdichtung und Schlie3ung von Bauliicken
liegen solle, sei auch die Entwicklung neuer Wohnbauflachen in Form von Arrondierungen als Erweiterung des
Siedlungskorpers ins Auge zu fassen.

Larmaktionsplan

Im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie sind gemaf §8 47a-f Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
von den Gemeinden Larmaktionsplane aufzustellen, mit denen Larmprobleme und Larmauswirkungen geregelt
werden. Belastungen durch Larm kdnnen sich im Wohnumfeld durch Stérungen der Kommunikation, durch
Stoérungen der Nachtruhe oder durch eine eingeschrénkte Nutzbarkeit von Garten, Terrasse und Balkon
ausdriicken. Die Larmaktionspléne sind alle funf Jahre zu Uberprifen und gelten fur Stadte und Gemeinden in
der Nahe von

» HauptverkehrsstralRen mit einem Verkehrsaufkommen von tber drei Millionen Kraftfahrzeugen pro
Jahr,

» Haupteisenbahnstrecken mit einem Verkehrsaufkommen von tber 30.000 Zugen pro Jahr und

» GroRflughafen.

Im Larmaktionsplan der Stadt Neuminster liegt der Fokus auf der Erhebung und Kartierung von
Larmbelastungen durch Hauptverkehrsstraen. Die Larmbelastung durch Schienenverkehr wird nicht durch die
Stadt, sondern durch das Eisenbahnbundesamt (EBA) erhoben. Zudem ist Neumuinster nicht von Fluglarm
betroffen.
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Insgesamt sind in der Stadt Neumunster ca. 9 % der Bevolkerung durch Umgebungslarm von
HauptverkehrsstralRen mit Gber 55 dB und rund 11 % der Bevélkerung durch Umgebungslarm von
Haupteisenbahnstrecken mit Uber 55 dB tagsuber betroffen.

Die aufgefiihrten Belastungen gelten auch fiir das Gebiet Messeachse, wo inshesondere die Rendsburger

StralRe, aber auch die Bahntrassen als Larmquellen vorhanden sind. Eine detailliertere Darstellung der
Larmbelastungen und der damit verbundenen MafRhahmen findet in Kapitel 3.11.2 statt.
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3. Bestandsanalyse

3.1. Siedlungsstrukturelle Gliederung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet ,Messeachse” weist eine sehr heterogene stadtebauliche Struktur und verschiedene
Nutzungen auf. Die Messeachse ist nicht als zusammenhangender Stadtteil mit einem Zentrum und
umgebenden Nutzungen zu verstehen, sondern als verkehrliche Verbindungsachse zwischen Messe und
Hauptbahnhof, die maf3geblich durch Verkehrs-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und Sonderflachen gepragt ist.
Die Wohnnutzung spielt nur eine untergeordnete Rolle. Die im Gebiet vorhandenen Wohnbldcke fligen sich
dann auch stérker in die jeweils angrenzenden Wohnviertel ein (,Vicelinviertel*, ,Stadtteil West* und
Gartenstadt), als dass sie Uber die Messeachse als zusammenhéngende Einheit verstanden werden kdnnten.

Zur besseren Darstellung des Untersuchungsgebiets wird dieses anhand der stadtebaulichen Strukturen und
vorherrschenden Nutzungen in drei Teilrdume untergliedert und die jeweiligen Besonderheiten erlautert. Die
TeilrAume sind in Plan 2 dargestellt.

Teilraum 1

Teilraum 1 bildet den siidlichen Abschnitt des Untersuchungsgebiets rund um den Bahnhof und wird in drei
Blocke unterteilt.

1A | Der sudliche Bereich des ersten Teilraums wird vom Hauptbahnhof dominiert. Er kniipft an den nérdlichen
Teil der Innenstadt an und kann von dieser her erschlossen werden. Der Hauptbahnhof wird im Studen von
einem Vorplatz, dem Konrad-Adenauer-Platz, und im Norden von erhéhten Gleisanlagen umschlossen.
Unmittelbar angrenzend an Bahnhof und Vorplatz erstreckt sich entlang der BahnhofstraRe der mit einer
Teiluberdachung versehene zentrale Omnibusbahnhof der Stadt Neumunster.

Die Geb&ude rund um den Konrad-Adenauer-Platz werden in den Erdgeschossen ausschlief3lich geschéftlich
genutzt, die Obergeschosse werden teilweise fur Dienstleistungen, aber auch zum Wohnen genutzt. Der Platz
selbst ist mit einem Schnellimbiss bebaut. Der gesamte Bereich ist durch eine sehr heterogene Bebauung
gekennzeichnet, mit Gebauden aus der Grunderzeit bis hin zu einem Baustil aus den 1990er Jahren.
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Abbildung 17: Bebauung BahnhofstraRe Abbildung 18: Bahnhofsgebaude
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Auf der riickwartigen, nordlichen Seite des Hauptbahnhofs
liegt das ehemalige Postgelande. Hier befindet sich ein
freistehendes, mehrstockiges Burogebaude, dessen
Erdgeschossflachen nach dem Auszug der Postfiliale
Uiberwiegend leerstehen und sich im Obergeschoss das
Jobcenter Neumunster befindet. Vor dem Gebé&ude befindet
sich ein Parkplatz, der tGber eine FuBwegunterfuhrung mit
dem ZOB und den einzelnen Gleisen des Bahnhofs
verbunden ist. Somit ist ein direktes Erreichen des ZOB und
des Parkplatzes von den Bahngleisen mdglich, ohne das
Bahnhofsgeb&aude passieren zu missen.

Abbildung 19: Postgeb&aude (Dienstleistungszentrum)

Nérdlich des Burogebéudes, auf Hohe des Bahnhofsgebaudes befindet sich ein einstdckiges Gebaude der
Post, das als Zustellstiitzpunkt genutzt wird. Eine Anbindung an das Bahnhofsgeb&aude ist von hier nicht
gegeben, da dieser Bereich nur von Mitarbeitenden der Post genutzt wird und kein Besuchsverkehr herrscht.
Das modernisierungsbedurftige Birogebaude und der Zustellstiitzpunkt befinden sich mittlerweile im Besitz der
Stadt Neumiinster. Beide Grundstiicke wurden angekauft, um eine zukinftige Entwicklung in diesem Bereich
steuern zu kdnnen.

1B | An den Bahnhofsvorplatz angrenzend liegt Teilraum 1B. Dieser wird begrenzt durch die Straen Kuhberg,
Kieler Stral3e, JohannisstralRe und Gasstrafle und ist durchgangig an den Blockréandern bebaut. Der Teilraum
ist hinsichtlich seiner Nutzung, Gestaltung und der Geb&dudezustande zweigeteilt:

An der StralRe Kuhberg, also der bahnhofszugewandten Seite, und der Kieler Straf3e ist der Teilraum durch
Einzelhandel und Dienstleistungen gepragt. Der Kuhberg stellt die Verbindung des Bahnhofs/ZOB mit dem
zentralen Einkaufsbereich am Grof3flecken her und wird von zu Fu? Gehenden dementsprechend stark
frequentiert. Der bauliche Zustand der hier gelegenen Gebaude ist Giberwiegend gut. Die Mehrheit der
Bausubstanz ist aus den 60er/70er Jahren oder neuer. Mit der Hauptgeschéftsstelle der Sparkasse
Siudholstein befindet sich eine bedeutsame und stark nachgefragte Nutzung in diesem Bereich. Mittelfristig
wird die Hauptgeschaftsstelle der Sparkasse in die Raumlichkeiten des in der Umnutzung befindlichen
Karstadt-Geb&udes am GroR¥flecken ziehen. Der Innenhof zwischen Kuhberg-, JohannisstralRe und Kieler
StralRe wird im Wesentlichen fiir Stellplatze und Buroflachen der Sparkasse genutzt.
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Abbildung 20: Bebauung Kuhberg Abbildung 21: Bebauung Johannisstralie

Auf der riickwartigen Seite des Teilraums, entlang der Johannisstral3e, befinden sich tiberwiegend
Wohngebaude aus der Jahrhundertwende und der direkten Nachkriegszeit. Hier befindet sich ein Schwerpunkt
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des Wohnens im Untersuchungsgebiet. Meist sind in den Erdgeschossen Laden- oder Gastronomieflachen,
die zu groRen Teilen durch Leerstéande gepragt sind. Dieser riickwartige Bereich weist eine derart geringe
stadtebauliche Qualitat auf, dass auch die sehr hohe Zentralitdt und Erreichbarkeit nicht zur einer nachhaltigen
Aufwertung gefihrt hat. Die zahlreichen Leerstédnde zeigen die weitreichenden substanziellen und funktionalen
Missstande in diesem Bereich deutlich.

1C I Angrenzend an den ruckwartigen Bereich des Bahnhofs liegt Teilraum 1C und umschlief3t den Block
zwischen FriedrichstraBe, Farberstralle, Luisenstralle und Rendsburger Stralle sowie zwei gréRere Gebaude
auf der Ostseite der Rendsburger StralRe. Der Block zwischen Friedrichstral3e und Luisenstral3e ist durch eine
geschlossene Blockrandbebauung gekennzeichnet und ist der zweite, stark durch Wohnnutzung gepréagte
Bereich im Untersuchungsgebiet. Vor allem entlang der Friedrichstrae und Rendsburger StralRe befinden sich
in den Erdgeschossen Laden- und Gastronomieflachen. Auch wenn der Zustand der Geb&ude durchgehend
besser ist als in der im vorherigen Teil beschriebenen Johannisstraf3e, befinden sich an der Rendsburger
StralRe Leersténde in den Erdgeschossbereichen. Pragende Nutzungen in diesem Bereich sind das
Jugendzentrum AJZ, das mittelfristig in eine ehemalige Textilfabrik im Vicelinviertel umziehen wird sowie die
Fatih-Moschee der islamischen Gemeinde Neumunster.

R

Abbildung 22: Bebauung Rendsburger Stral’e Westseite Abbildung 23: Bebauung Friedrichstralle

Der weitldufige Blockinnenbereich ist grof3flachig versiegelt und wird Uberwiegend fiur Stellplatze und Garagen
genutzt. Zwischen den Stellplatzflachen befindet sich eine verwilderte Grunflache. Insgesamt macht der
Blockinnenbereich einen ungeordneten und teilweise verwahrlosten Eindruck. Durch die grof3en Flurstlicke

und untergenutzten Bereiche im stidwestlichen Teil des Baublocks bestehen hier Potentiale zur
Nachverdichtung.

: i /s s
Abbildung 24: Bebauung Rendsburger StraRe Ostseite Abbildung 25: Ruhender Verkehr Rendsburger StraRe
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Der Bereich norddstlich der Rendsburger Straf3e ist durch zwei groRe Geb&aude mit Einzelhandels- und
Dienstleistungsfunktionen gepragt. Auf der riickwartigen Seite der Gebaude befindet sich eine weitraumige
Parkplatzanlage. Das naher am Bahnhof gelegene Gebaude wird fiir Dienstleistungen, sowie arztliche bzw.
gesundheitsbezogene Angebote genutzt. Das angrenzende zweite Gebaude ist ebenfalls durch
Dienstleistungsbetriebe sowie einen grof3eren gastronomischen Betrieb gepragt. Zwischen den beiden
Gebé&uden steht ein Mahnmal fur die im Ersten Weltkrieg gefallenen Eisenbahner, das sich in einem
schlechten baulichen Zustand befindet.

Teilraum 2

Teilraum 2 grenzt nérdlich an Teilraum 1 an und liegt zwischen der Rendsburger StralRe und der Max-
Johannsen-Briicke. Er ist in 4 Teilabschnitte mit &hnlichen, zusammenhangenden Nutzungsstrukturen
eingeteilt.

Im gesamten Teilraum ist aufféllig, dass durch die sich stark in Form, Gré3e, Hohe, Materialitat und Abstand
von der StralRe unterscheidenden Baukoérper sowie immer wieder dazwischenliegende Brachflachen weder
eine geschlossene Raumkante noch eine einheitliche stadtebauliche Struktur zu erkennen ist. Insgesamt
machen grolRe Teile dieses Bereichs einen ungeordneten Eindruck und werden ihrer Funktion als
Eingangssituation zum Stadtzentrum nicht gerecht.

%
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2A | Das Areal 2A ist Uberwiegend durch kleinere
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit
umfangreichen Parkplatzflachen gepréagt. Die
vierspurige Rendsburger Stral3e trennt diesen Bereich
von den auf der gegenuberliegenden Stral3enseite
befindlichen Mehrfamilienh&usern.
Uberquerungsméglichkeiten der stark befahrenen
HauptverkehrsstraRe sind nur eingeschréankt gegeben.

Nur vereinzelt befinden sich Wohngeb&ude in diesem
Bereich. Zwischen den einzelnen Gebauden und
entlang der Bahntrasse liegen teilweise untergenutzte
Flachen, nicht genutzte Stellplatzflachen und
verwilderte Freiflachen.

2B | Nordlich der Bahnlinie Neumunster—Heide
befinden sich hauptsachlich Gebaude, die von der
Bahn genutzt werden oder wurden. Diese befinden
sich in direkter Nahe zu den Bahngleisen und weisen
mehrheitlich einen hohen Instandsetzungsbedarf sowie
zum Teil Leerstande auf. Der ehemalige Guterbahnhof
ist im Jahr 2018 in Privateigentum tibergegangen und
soll einer neuen Entwicklung zugefuihrt werden. Der
Zufahrtsweg zur Rendsburger Straf3e wird beidseitig
durch eine Kleingartenanlage der Bahnlandwirtschaft
gesaumt.

Abbildung 27: Bahngebaude Hohe Glterstralle
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2C | Das nordliche Areal von Teilraum 2 ist durch
grofR¥flachigen Einzelhandel gepragt, der tberwiegend
nicht-zentrenrelevante Sortimente fuhrt, unter
anderem im Bereich Heizungs- und Sanitarbedarf und
Mobel. Ein ehemaliger Elektronikfachmarkt steht seit
einigen Jahren leer, eine Umnutzung zum
Fahrradmarkt steht jedoch kurz bevor. Im Norden des
Gebiets befindet sich ein Autohaus, ein Baumarkt
wurde 2019 erdffnet. Das Gebiet kommt somit der in
im Bebauungsplan Nr. 33 sowie im Einzelhandels-
konzept vorgesehenen Bedeutung als Fachmarkt-

e R R e zentrum nach. Auch in diesem Abschnitt der

Abbildung 28: GrofR¥flachiger Einzelhandel an der
Rendsburger Stralle

Rendsburger StralRe sind nur wenige
Querungsmadglichkeiten vorhanden. Eine besondere
Bedeutung kénnte diesem Bereich zukommen, wenn in den nachsten Jahren das derzeit in der Entwicklung
befindliche Stock-Guss-Gelande auf der anderen Seite der Rendsburger Stral3e einer neuen Entwicklung
zugefuhrt wurde. Geplant ist auf dem ca. 4 Hektar grof3en Areal die Entwicklung eines gemischt genutzten
urbanen Gebiets mit bis zu 250 Wohneinheiten, Kita sowie Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben.

2D | Hinter dem groRflachigen Einzelhandel befindet
sich das kombinierte Verkehrsterminal (siehe
Fachplanungen zum KV-Terminal in Kapitel 2.2.7 und
Kapitel 3.4.2) und der historische Lokschuppen mit
Eisenbahn-Drehscheibe. Der Lokschuppen mit
technischen Anlagen und Sozial- und

’ Werkstattgebaude wurde im Jahr 2020 von der Jutta &
Dr. Thomas-Kittel-Stiftung gekauft. Ziel der Stiftung ist
es, in Zusammenarbeit mit der
Interessengemeinschaft Kulturlokschuppen
Neuminster das Areal des ehemaligen

Bahnbetriebswerks Neumdinster wiederzubeleben und
T _ o ] zu einer attraktiven Eisenbahnbetriebs- und

Abbildung 29: Ringlokschuppen (riickwéartige Ansicht) . .
Veranstaltungsstétte auszubauen. Erste Arbeiten am
Ringlokschuppen, den Gleisen und weiteren
technischen Anlagen wurden bereits begonnen. Langfristig plant die Interessengemeinschaft den
Lokschuppen von heute sechs auf die urspriingliche GroRe von 22 Standen auszubauen und auch den
ehemaligen Wasserturm in neuer Nutzung wiederaufzubauen. In das ehemalige Sozial- und Werkstattgeb&aude

sollen Probenrdume, Tonstudios und einen Auffiihrungsraum der Deutschen Rockmusik Stiftung einziehen.
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Teilraum 3

Abbildung 32: Landeslabor SH

Der flachenmaRig gré3te Teilraum des
Untersuchungsgebiets liegt im Norden. Dort befinden
sich mit der Messe und dem Landeslabor
Einrichtungen, die von Uberregionaler Bedeutung
sind. Der Teilraum ist in vier Gebiete mit &hnlicher
Nutzungsstruktur aufgeteilt und wird von der
Rendsburger StralRe, der Bahnlinie Hamburg—Kiel
sowie im Norden von der Wohnsiedlung Am
Hohrkamp begrenzt.

3A 1 Nordlich der Max-Johannsen-Briicke befinden
sich einige Dienstleistungsbetriebe und ein Hotel fur
Messegaste. Entlang der Rendsburger StralRe
befinden sich zudem einige Einfamilienh&user, die
hohe und mittlere Instandsetzungsbedarfe aufweisen
und sich stédtebaulich nicht in den Gebietscharakter
einfugen. Die Wohnnutzung ist durch die
Verkehrsbelastungen ab dem Kreuzungspunkt
Rendsburger Stral3e/Max-Johannsen-Briicke in
Richtung Autobahn 7 in ihrer Qualitat stark
eingeschrankt. Im Larmaktionsplan wurden fiir
diesen Bereich bereits aktive und passive
Schallschutzmafinahmen vorgeschlagen (siehe
Kapitel 3.11.2 — Larmbelastung).

3B | Eine der wichtigsten Einrichtungen in
Neumiunster ist die Messe mit den Holstenhallen, die
mit den AuRRenflachen ca. 12.550 Quadratmeter
Ausstellungsflache aufweisen und dadurch den
ndrdlichen Teil der Messeachse pragen. Um den
aktuellen Anforderungen eines Messestandorts
gerecht zu werden, wurden die Holstenhallen in den
vergangenen Jahren um neue Gebéaudeteile erweitert
und im Bestand umfassend saniert. Derzeit erfolgt
der Neubau eines Kongress- und Tagungszentrums
mit einem 600 Quadratmeter grof3en Saal.

3C I Nordlich der Holstenhallen befindet sich das Landeslabor Schleswig-Holstein. In dem behdrdlichen
Dienstleistungszentrum arbeiten tiber 200 Mitarbeitende. In den vergangenen Jahren hat das Land Schleswig-
Holstein in die bauliche Instandsetzung und Modernisierung der Geb&ude investiert und somit den Standort
gesichert. Direkt angrenzend an das Gelande des Landeslabors hat die Betriebsgesellschaft der Holstenhallen
vom Bund eine Flache erworben, um so den grol3en Parkplatzbedarf an Messetagen abzudecken.
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3D I Die restliche Flache des dritten Teilraums wird
durch eine grofRe Kleingartenanlage genutzt und
befindet sich im Eigentum der Stadt Neumdinster. Sie
tragt zum griinen Charakter des nordlichen Teils des
Untersuchungsgebiets bei und ist auch aus Griinden
der Biodiversitat vorteilhaft fr die stédtische Fauna
und Flora. Teile dieser Flache kénnen aber auch
sowohl fur die Erweiterung des Messestandorts als
auch flr den zukinftig erweiterten Betrieb des KV-
Terminals strategisch von Bedeutung sein.

Abbildung 33: Restaurant Schafstall

Zu 3.1 Siedlungsstrukturelle Gliederung

Mangel/Konflikte Potenziale/Starken

» Leerstande und hohe stadtebauliche » Uberregional wichtige Infrastrukturen mit
Missstande in den Wohnquartieren um den hohen Besuchszahlen und hoher
Bahnhof Frequentierung (Bahnhof, ZOB, Messe)

» hoher Anteil an Verkehrsflachen und » ehemaliges Postgelande westlich des
Verkehrsbelastungen im Gebiet Bahnhofs im Besitz der Stadt Neumdiinster

» rickwartige Bereiche entlang der Bahn bzw. im stadtebaulichen Sondervermégen ->
verwahrlost und nicht ausreichend Potential einer neuen Entwicklung gegeben
erschlossen » Dbereits erhebliche private und 6ffentliche

» das Ortsbild schadigende Leerstande und Investitionen in wichtige Projekte (KV-
Brachen entlang der Rendsburger StralRe Terminal, Messe) und neue Bauvorhaben

» stadtebauliche ungeordnete Situation (grof3flachiger Einzelhandel)

entlang der Rendsburger StraRe

3.2. Bevolkerungsdaten und Sozialstruktur

3.2.1. Bevolkerungsentwicklung

In der Stadt Neumdinster leben derzeit ca. 81.128 Einwohnerinnen und Einwohner. Noch bis ins Jahr 2012
musste die Stadt kontinuierlich Bevdlkerungsverluste von ca. 180 Einwohnerinnen und Einwohnern pro Jahr
verzeichnen. Ursache daflir war ein sich verstarkender negativer, natirlicher Bevolkerungssaldo, der noch
immer dazu fuhrt, dass in Neumunster im Jahr 2019 261 Personen weniger geboren wurden als dass
Personen gestorben sind. Der ab 2009 positive Wanderungssaldo ist seit 2012 so hoch, dass er das
Geburtendefizit kompensieren kann. Vor allem im Zuge der sich im Jahr 2015 verscharfenden europaischen
und deutschen Fluchtlingskrise stieg die Bevélkerungszahl Neumunsters nochmals deutlich an, was auch auf
die in Neumdinster ansassige Erstaufnahmeeinrichtung zuriickzufihren war, in der im Jahr 2015 ca. 2.300
gefliichtete Personen lebten.

Im Untersuchungsgebiet Messeachse wohnen derzeit ca. 682 Einwohnerinnen und Einwohner, was 0,8 % der
Gesamtbevodlkerung Neumiinsters entspricht (Stand 31.12.2020). Die Messeachse ist damit als Wohnstandort

von untergeordneter Bedeutung. Seit 2012 hat die Bevdlkerungszahl hier um 110 Personen bzw. 19 %
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zugenommen, was maf3geblich auf Zuziige von Menschen aus Sudosteuropa in die Quartiere am Rand des
Vicelinviertels und des Stadtteils West zuriickzufiihren ist, die sich in dem Untersuchungsgebiet befinden. Auf
Grund der hohen punktuellen Zuziige sind eine Sicherung der Wohnqualitat in diesen Bereichen und eine
Verhinderung von Uberbelegung in einzelnen Wohngebauden von Bedeutung.

3.2.2. Alters- und Haushaltsstrukturen

Ein Vergleich der Alters- und Haushaltsstrukturen mit den gesamtstadtischen Werten hat auf Grund der
geringen Gesamtbevolkerungszahl und der punktuellen Verteilung der Wohnfunktionen im
Untersuchungsgebiet nur eine geringe Aussagekraft fur das gesamte Gebiet der Messeachse. Zu beobachten
ist lediglich, dass der Anteil der jingeren Einwohnenden im Untersuchungsgebiet geringfiigig hdher ist als im
Rest der Stadt.

Der Anteil der Personen mit Migrationshintergrund im Gebiet Messeachse lag im Jahr 2020 bei 46,0 %. Nicht
Uiber die deutsche Staatsbirgerschaft verfligen 38,3 %. Beide Werte liegen sehr deutlich Uber dem
Vergleichswert der Stadt Neumdunster. Dort betragt der Anteil der Personen mit Migrationshintergrund ca. 21 %
und der Anteil der Personen ohne deutsche Staatsangehorigkeit 12,9 %. Im Jahr 2012 betrug der Anteil der
Personen ohne deutsche Staatsangehdrigkeit im Gebiet Messeachse noch 13,6 %. Das ist ein absoluter
Anstieg von 78 auf 261 Personen im Jahr 2020 und damit ein leichter Riickgang gegentber dem Jahr 2017
(284 Personen). Diese Zunahme basiert auf den bereits erwéhnten starken Zuziigen von Personen aus
Siidosteuropa nach Neumiinster. Ahnliche Entwicklungen konnten beispielsweise auch fiir das Vicelinviertel
beobachtet werden.
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Altersstruktur im Sozialraum "Messeachse" im Jahr 2020
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"Messeachse" Neumdinster

Die Anzahl der Haushalte im Untersuchungsgebiet betragt 398 (Stand 2012). Circa ein Viertel davon hat bei
der Zensusbefragung 2011 keine Angabe zur Haushaltsgrof3e gemacht, weshalb die Aussagekraft zur
HaushaltsgréRenverteilung eingeschrankt ist. Eine deutliche Abweichung vom gesamtstéadtischen Mittel liegt
beim Anteil von Zweipersonenhaushalten, und - wenn auch in geringerem Umfang - ebenfalls bei den Drei-
und Vierpersonenhaushalten vor. Diese Gruppen sind in der Messeachse weniger stark vertreten.

Haushaltsstruktur im Sozialsraum "Messeachse" im Jahr 2012

m"Messeachse" ® Neumuinster
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3.2.3. Daten aus der Sozialberichterstattung (2020)

Im Rahmen des aktuellen Sozialberichts (Stichtag 31.12.2019) versucht die Stadt Neuminster mit Hilfe eines
»S0zialraum-Rankings* die soziale Lage in den Sozialrdumen Neuminsters auf einen Blick zu erfassen. Das
Ranking basiert auf Daten und Bewertungen der insgesamt sechzehn SozialrAume in Bezug auf finf
ausgewahlte Kennzahlen®:

» Anteil Arbeitsloser an ,Erwerbstatigen® (ALO %),

» Anteil der Personen in Bedarfsgemeinschaften an der Gesamtbevélkerung im Sozialraum (PERS in
BG %),

» Anteil der Empfangerinnen und Empfanger von Grundsicherung im Alter an der Bevélkerung im Alter
von 65 Jahren und alter im Sozialraum (Grusi A %),

» Anteil der Empfangerinnen und Empfénger von Grundsicherung bei Erwerbsminderung an der
Bevolkerung im Alter von 18 bis unter 65 Jahren im Sozialraum (Grusi E %),

» Anteil der Empfangerinnen und Empfanger von Wohngeld an der Gesamtbevélkerung im Sozialraum
(Wohngeld %).

In der Sozialberichterstattung 2020 liegen keine gesonderten Daten fiir den Raum Messeachse vor. Da die
Messeachse geographisch gesehen schwerpunktmafig in den zwei Sozialrdumen ,Nordwest® und ,Kern®
verortet ist, wurde flir das Gebiet der Mittelwert aus diesen beiden Sozialrdumen gebildet. Insgesamt ergibt sich
fur das kombinierte Gebiet der ,Messeachse” die Platzierung an Position 13 des Sozialraum-Rankings®. Bei der
Interpretation des Rankings ist zu beachten, dass die dargestellten Zahlen dem stadtinternen Vergleich der
sechzehn SozialrAume dienen und dass diese keine Auskunft dariiber geben, ob die dargestellten Werte als
hoch oder niedrig einzustufen sind.

Das Gebiet des zusammengefassten Sozialraums Kern/Nordwest weist dariiber hinaus bei einigen Indikatoren
deutliche Abweichungen vom gesamtstéadtischen Durchschnitt auf:

» 19,7 % der Bewohnerinnen und Bewohner sind Arbeitssuchende in Grundsicherung (SGBII). Dieser
Wert liegt 7,9 Prozentpunkte Uber dem stédtischen Durchschnitt (11,8 %).

» Der Anteil der Arbeitslosen an den Erwerbsfahigen liegt bei 8,4 % und damit 2,1 % Uber dem
stadtischen Durchschnitt (6,3 %).

» Der Bevilkerungsanteil, welcher Wohngeld bekommt, liegt mit 3,9 % ebenfalls Uber dem stadtischen
Durchschnitt (3,0 %).

» 4,2 % der Einwohnerinnen und Einwohner bekommen ,Hilfe zum Lebensunterhalt‘ oder
,Grundsicherung“ nach SGB XlI, auch als Sozialhilfe bekannt (2,6 % in der Gesamtstadt).

Seit dem Vergleichsjahr 2010 hat sich die Lage bereits leicht verbessert. 2010 betrug der Anteil von
Arbeitslosen (SGB II+l1l) noch 12,5 % und der Anteil der empfangsberechtigten Personen von Wohngeld 7,1
%. Auch der Anteil an Arbeitssuchenden in Grundsicherung lag 2010 mit 23,4 % noch etwas hoher.
Dahingegen betrug der Anteil der empfangsberechtigten Personen von Sozialhilfe 2010 noch 3,8 % und damit
etwas weniger als 2020. Trotz der positiven Tendenzen liegt in den SozialrAumen Kern/Nordwest weiterhin
eine hohe soziale Belastung vor.

8 Sozialbericht 2020 der Stadt Neumtinster (Februar 2021)
9 vgl. Sozialbericht 2020 der Stadt Neumiinster (Februar 2021), S. XXXV.
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Auch wenn diese Werte nur eine geringe Aussage Uber die soziale Belastung der Bewohnerinnen und
Bewohner im Untersuchungsgebiet erlauben, zeigen sie doch, dass die Messeachse eingebettet ist in ein
Gebiet mit einer soziodkonomisch schwéacheren Bevolkerung.

Zu 3.2. Bevolkerungsdaten und Sozialstruktur

Risiken/Herausforderungen Potenziale/Starken

» Einbettung in soziobkonomisch schwache » Bevolkerungszunahme in der Gesamtstadt
Quartiere starkt die Nachfrage nach Infrastrukturen und

» Teilweise starke Zuziige in wenige Wohnblécke Angeboten in der Messeachse

- Gefahr der punktuellen Uberbelegung

3.3. Gebaudebestand

3.3.1. Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe

Die Bewertung des baulichen Zustands erfolgt anhand einer au3eren Inaugenscheinnahme im Rahmen der
Vor-Ort-Bestandsaufnahme. Dabei wurden die Bauteile Fassade, Dachhaut, Fenster sowie Sockelbereiche
aufgenommen, sofern sie einsehbar waren. Aus der Einzelbewertung der Bauteile wurde der durchschnittliche
Zustand des Gebaudes abgeleitet und die Zuordnung in die entsprechenden Kategorien der Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarfe vorgenommen. Bei der Beurteilung ist zu beriicksichtigen, dass eine innere
Inaugenscheinnahme nicht erfolgen konnte und die tatséchlichen Bedarfe von der Ermittlung abweichen
kénnen.

Né&here Betrachtungen von Geb&uden und Erkenntnisse im Laufe der Gesamtmalnahme kdnnen im Einzelfall
dazu fuhren, dass eine andere Einstufung des Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfs zu erfolgen hat.
Demzufolge kénnen sich auch Férdermdglichkeiten fur Gebaude erdffnen die vorerst mit keinem oder nur mit

einem geringen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf eingestuft wurden.

Die im Rahmen dieser Untersuchung festgestellten Missstédnde und Mangel an den baulichen Anlagen und die
daraus folgende Kategorisierung dienen als Grundlage fur den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln geman

B 2.2.1 und B 2.2.2. der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015).

Die Bewertung der Geb&udesubstanz erfolgte in drei unterschiedlichen Kategorien und ist hier beispielhaft fur
den Geb&udetyp Wohn- und Geschéftshaus dargestellt:
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1. Niedriger Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf

» Fassade/Sockel: Mauerwerk, Anstrich, Putz und
Stuckelemente ohne bis kleine Schaden, keine bis
leichte Fugenschaden, keine bis leichte
Putzschaden,

» Fenster: Gebrauchsspuren an intakten
Kastenfenstern, Isolierglasfenster in gutem
Zustand,

» Dachhaut: keine Schéden bis leicht verwitterte
Dacheindeckung,

» Zusammenfassung: Entweder bestehen keine
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe
oder die Schaden sind geringflgig. Im letzten Fall
handelt es sich im Wesentlichen um optische

Makel oder Schaden an einzelnen Bauteilen, die
noch keine negativen Auswirkungen auf die Abbildung 34: Beispiel fur ein Gebaude mit niedrigem

. . X Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
bauliche Substanz oder die Konstruktion haben. 9 g

2. Mittlerer Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf

» Fassade/Sockel: leichte Schaden am Mauerwerk,
Putzschaden, schadhafter Anstrich,

» Fenster: schadhafte Kasten- oder

Isolierglasfenster, intakte Einfachverglasung der

Wohnraume,

Dachhaut: deutlich verwitterte Dacheindeckung,

» Zusammenfassung: Die ermittelten Schaden

v

betreffen mehrere Bauteile und wirken sich bereits
auf die bauliche Substanz und Konstruktion aus.
Diese mussen kurz- bis mittelfristig behoben
werden, da andernfalls das Bauwerk gravierend
geschadigt und sich die Lebensqualitat der
Bewohnerinnen und Bewohner verschlechtern
wirde.

Abbildung 35: Beispiel fir ein Gebaude mit mittlerem
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
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3. Hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

p Fassade/Sockel: kein Anstrich, Schaden am
Mauerwerk, grof3flachige Putzschéden, stéarkere
Schaden,

» Fenster: Einfachverglasung, schadhafte Rahmen
und starkere Schéden,

» Dachhaut: schadhafte Dacheindeckung,
schadhafte Traufe / Fallrohre und stérkere
Schaden,

» Zusammenfassend erfordert dieser
Gebaudezustand eine zeithahe Modernisierung
und Instandsetzung, da bereits gravierende
Schéaden vorhanden sind, die vermuten lassen,
dass die bauliche Substanz und Konstruktion
bereits stark beeintrachtigt ist. Die
Wohnbedingungen kénnen bereits als ungenigend
angesehen werden. Bei der Mehrheit des
Gebéaudes wurde zudem ein stark verwahrloster
Gebéudebestand ermittelt.

Abbildung 36: Beispiel fir ein Gebdude mit hohem
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Ein hoher oder mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf kann bei einem Geb&aude auch dann
vorliegen, wenn nur in einer der genannten Kategorien die entsprechenden Schaden und Mangel zu erkennen
sind.

Situation im Untersuchungsgebiet

Sanierungsbedarf der Gebaude

= Gering/Kein Bedarf
= Mittlerer Bedarf
= Hoher Bedarf
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Um die Situation quantitativ korrekt darstellen zu kénnen, erfolgt auch hier die Gebaudezahlung analog zur
Anzahl der Hausnummern. Wirde nach Gebaudetyp differenziert werden, zahlt der Riegel als ein Gebaude,
die gleich lange Blockrandbebauung allerdings als acht Gebaude. Aus diesem Grund werden im Folgenden
die Anzahl und entsprechende Prozentzahlen anhand der Hausnummern ermittelt und darauf hingewiesen,
wenn es Auffalligkeiten gibt.

Prozent
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf Anzahl (gerundet)
Kein bis geringer Bedarf 61 Gebaude 39 %
Mittlerer Bedarf 57 Gebaude 37 %
Hoher Bedarf 38 Gebaude 24 %

Von 156 Gebaudeeingangen im Untersuchungsgebiet wurde bei 61 Gebauden (39 %) kein oder ein niedriger
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf ermittelt, bei 57 (37 %) ein mittlerer und bei 38 Gebauden (24
%) ein hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Gebdude mit hohem, mittlerem oder niedrigem
Bedarf verteilen sich dabei relativ gleichmaRig iber das gesamte Untersuchungsgebiet.

Auffallig ist jedoch die hohe Dichte an modernisierungs- und instandsetzungsbedirftigen Gebauden entlang
der Johannisstraf3e und an der Rendsburger StralRe zwischen Carlstrae und der Bahnunterfiihrung. Im
Stadtbild weniger prasent, aber ebenfalls modernisierungsbedirftig sind die Gebaude entlang der
Bahnstrecke, die in Teilen leer stehen und nicht mehr zum Betrieb des Bahnverkehrs bendétigt werden.

Durch den hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf des Bahnhofsgeb&udes plant die
Eigentiimerin, die Deutschen Bahn Services GmbH, bis zum Jahr 2030 eine umfassende Modernisierung und
Instandsetzung des Bahnhofsgebaudes.

3.3.2. Energetische Ertlichtigung

Seit der Klimaschutznovelle 2011 ist im Baugesetzbuch fest verankert, dass im Rahmen der Erhebung
stadtebaulicher Misssténde in den vorbereitenden Untersuchungen ,die energetische Beschaffenheit, die
Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter
Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung® zu
bertcksichtigen sind (§ 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Eine Erhebung auf Ebene der Einzelgebaude ist im Rahmen einer &uf3eren Inaugenscheinnahme nicht
aussagekréftig, da die meisten energetisch relevanten Gebaudestrukturen nur bei einer detaillierteren
Begehung des Gebaudes zu erfassen sind. Dazu zahlen beispielsweise die Art und das Alter der
Heizungsanlage, die Art der Warmwasseraufbereitung, die Warmedammung der Geschoss- und Kellerdecken
sowie evtl. bereits erfolgte MalRnahmen der Innendammung an den Wéanden und Dachern.

Um dennoch den Anforderungen des Baugesetzbuches nach Aussagen zur energetischen Beschaffenheit des
Untersuchungsgebiets nachkommen zu kdnnen, wird im Folgenden auf moégliche Einsparpotentialen nach der
Gebaudetypologie Schleswig-Holstein!® der Arbeitsgemeinschatft fiir zeitgemales Bauen e.V. (ARGE)

10 Walberg, D.; Gniechwitz, T.; Schulze, T. (2012): Gebaudetypologie Schleswig-Holstein. Leitfaden fur
wirtschaftliche und energieeffiziente Sanierungen verschiedener Baualtersklassen. Bauen in Schleswig-
Holstein, Bd. 47. Hrsg.: Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemaflies Bauen (ARGE) e.V.
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zuruickgegriffen. Fur die Mitte 2012 erstellte Gebaudetypologie Schleswig-Holstein wurden mehr als 1.000
Gebaudedaten ausgewertet, um verlassliche Riickschlisse auf die Wohngebaudesubstanz sowie mdgliche
Einsparpotentiale durch Modernisierungen in Schleswig-Holstein zu erhalten. Die Geb&aude wurden daflr nach
Art (Einfamilien- oder Mehrfamilienhaus) und Baualter differenziert. Die hier unter Zuhilfenahme der
Gebaudetypologie durchgefiihrte Betrachtung verbleibt trotz der belastbaren Datenbasis auf Ebene der
systematischen Betrachtung der stadtebaulichen Strukturen und ist nicht mit einer eigenstandigen Erhebung
zu verwechseln. Fur die Benennung konkreter energetischer Sanierungsmaf3nahmen inklusive der Aussagen
zu Kosten, Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit sowie méglicher Umsetzungshemmnisse ist die Erstellung eines
energetischen Quartierskonzepts notwendig.

Vorab ist darauf hinzuweisen, dass im Hinblick auf energieeinsparende MaRnahmen das historische Stadtbild
zu berucksichtigen ist. Putz und DA&mmmafinahmen oder der Austausch von Fenstern verandern das auf3ere
Erscheinungsbild. Ursprungliche architektonische Merkmale der Geb&ude sind partiell nicht mehr vorhanden
oder nicht mehr sichtbar. Innerhalb der Gebaude durchgefiihrte Dammungen verkleinern die Wohn- und
Mietflache, was insbesondere bei kleineren Wohneinheiten eine Beeintrachtigung darstellen kann.

Auf der Energieversorgungsseite ist fir Neumunster vorab der engagierte und klimafreundliche Ausbau bzw.
die Umstellung des Fernwéarmenetzes auf Niedertemperatur hervorzuheben. Des Weiteren weist das
Fernwarmenetz der Stadtwerke Neumdinster durch die Nutzung von Kraft-Warme-Kopplung und durch den
Einsatz von Ersatzbrennstoffen einen Primarenergiefaktor von 0,0 auf. Dies fihrt jedoch im Umkehrschluss
dazu, dass energetische ModernisierungsmafRnahmen im Geb&udebestand nach der
Energieeinsparverordnung rechnerisch keine Auswirkungen auf den Primarenergiebedarf ebendieser haben.

Mégliche energetische Ertiichtigungen in Teilraum 1

In Teilraum 1 befinden sich im Baublock zwischen Luisenstral3e und Friedrichstrale sowie entlang der
Johannisstral3e die meisten Wohngeb&ude im Untersuchungsgebiet. Es handelt sich dabei durchweg um
Mehrfamilienhduser, in denen zum Teil in den Erdgeschossen Ladenflachen untergebracht sind. Die Geb&aude
stammen aus der Griinderzeit, der Zwischenkriegszeit oder der direkten Nachkriegszeit. Sie sind nach der
Gebaudetypologie Schleswig-Holstein den Typen M18 (Mehrfamilienhaus mit Baualter vor 1918), M48
(Mehrfamilienhaus mit Baualter von 1918 bis 1948) und M57 (Mehrfamilienhaus mit Baualter von 1949 bis
1957) zuzuordnen.

Der Bauzustand der Gebaude ist vor allem entlang der Johannisstral3e Uberwiegend schlecht. Es ist davon
auszugehen, dass sie bisher, bis auf den Ersatz der Einfachverglasung durch Isolierglasfenster, nicht
modernisiert wurden. Bei einer Umsetzung von ,adaquaten MalRnahmen®, also technisch und wirtschaftlich
sinnvollen MaBnahmen nach Gebaudetypologie S-H, sind im nicht-modernisierten Gebaudebestand
Einsparpotentiale in den CO2-Emissionen von 23 bis 26 % mdglich.

Die Gebéaudezustande entlang der FriedrichstralRe und Luisenstrale weisen insgesamt einen besseren
baulichen Zustand auf, zeigen aber auch zumindest Uberwiegend mittlere Instandsetzungsbedarfe. Es kann
davon ausgegangen werden, dass in diesen Geb&uden zumindest eine geringe Modernisierung bereits
begonnen wurde. Dennoch kénnen auch hier durch ,adaquate Mallnahmen* zwischen 21 und 24 % der CO2-
Emissionen eingespart werden. In der LuisenstralRe konnte die stadtische Wohnungsbaugesellschaft
Neumdnster die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand bernehmen: Die Geb&ude der Luisenstrale 15-27
befinden sich in ihrem Besitz. Eine energetische Modernisierung dieser Gebaude kdnnte den umliegenden
privaten Eigentimerinnen und Eigentimern als Modellmanahme dienen und auch sie zu einer energetischen
Optimierung ihrer Gebaude anregen.
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Der restliche Teil des ersten Teilraums ist durch das Bahnhofsgebaude und die ehemaligen Postgebaude
gepragt. Eine energetische Optimierung muss hier vor dem Hintergrund auch der wirtschaftlichen
Nachhaltigkeit im Einzelfall getroffen werden.

Mégliche energetische Ertiichtigungen in Teilraum 2 und 3

Im zweiten und dritten Teilraum befinden sich zahlreiche Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe, deren
energetischer Zustand sich ohne weitere Daten nicht einschéatzen lasst. Bei den Gebauden mit
Modernisierungsbedarf ist jedoch davon auszugehen, dass durch die mittleren bzw. schlechten
Gebéudezustande und groRen Gebaudevolumen Einsparpotentiale in Bezug auf den Energieeinsatz
vorhanden sind. Durch die grof3flachigen Dachflachen der Gewerbegebaude besteht aulRerdem ein hohes
Potential der Energiegewinnung durch die Installation von Photovoltaikanlagen. Das Gewerbegeb&ude in der
Rendsburger Str. 80 sowie das Gebaude der BIMA in der Max-Eyth-Straf3e sind einige der wenigen Geb&aude
im Untersuchungsgebiet, die Uber Photovoltaikanlagen zur Gewinnung regenerativer Energie verfiigen.

Anwendbarkeit der MaBnahmen des stadtischen Klimakonzepts auf das
Untersuchungsgebiet

Das Klimaschutzkonzept (Kap. 2.2.11) identifiziert als mogliche Quellen erneuerbarer Energien fur die
Stromerzeugung im gesamten Stadtgebiet im wesentlichen Photovoltaik und fiir die Warmegewinnung
oberflachennahe Geo- sowie Solarthermie. Die Energietrager Wasser und Wind werden keinen, Biomasse nur
einen geringen Beitrag zur zukiinftigen Warme- und Energieerzeugung Neumdiinsters leisten kénnen. Es wird
davon ausgegangen, dass bis zum Jahr 2030 20 % der Dachflachen Neumdinsters fiir Photovoltaik oder
Solarthermie erschlieRbar waren. Hinzu kdmen ca. 4-5 Hektar auf ehemaligen Sportflachen und 8 Hektar auf
dem stadtischen Deponiegelande, die fir Photovoltaik nutzbar wéren.

Um dem im Klimaschutzkonzept definierten Leitbild der Vorbildfunktion bei den stédtischen Liegenschaften
nachzukommen und private Eigentimerinnen und Eigentimer zu Investitionen zu motivieren, wird angestrebt,
alle offentlichen Geb&ude, deren langfristige, 6ffentliche Nutzung sichergestellt ist, mit Photovoltaikanlagen
auszustatten, sofern dies wirtschaftlich abbildbar ist (MaBnahme G/EE2 des Klimaschutzkonzepts).

Auf die Unternehmen wird auerdem im Zuge des stadtischen Klimaschutzkonzepts durch die Steigerung der
Akzeptanz ,klimafreundlicher Mobilitat in Betrieben® (Projekt W1) eingewirkt sowie insgesamt versucht, die
~Energieeffizienzpotenziale in Unternehmen® zu heben (Projekt W3), was beispielsweise durch
Informationsveranstaltungen oder Workshops umgesetzt werden soll, sodass Energieeffizienz in die
Unternehmensphilosophie integriert wird.

3.3.3. Denkmalschutz und weitere erhaltenswerte Gebaude

Im Untersuchungsgebiet liegen 14 Bauten, die als Kulturdenkmal in der Denkmalliste des Landes Schleswig-
Holstein eingetragen sind. Weitere 23 Geb&aude wurden im Rahmen der Bestandserhebung als besonders
erhaltenswert eingeschatzt.
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Einige Geb&ude unter Denkmalschutz
befinden sich im Bereich Bruckenstralie.
Dort bestehen noch mehrere erhaltenswerte
Bahngeb&ude wie beispielsweise der vor
1900 entstandene Ringlokschuppen.
Ergénzend werden in der Denkmalliste
Neuminster fir die Briickenstral3e die
nachfolgend aufgelisteten Objekte gelistet:
Bahnbetriebswerkstéatte Neumunster,

Abbildung 37: Ringlokschuppen (Quelle: Kieler Nachrichten online; Briickendrehscheibe, Werkstatt- und
Muller/hfr)

Verwaltungsgebaude, Lokleitungsgebaude,
Kohlenbansen, Bahnschuppen und Gleisanalgen mit Betriebstechnik.

Das pragendste Gebaude im Untersuchungsgebiet ist die 1939 fertiggestellte Holstenhalle (Justus-von-Liebig
StralRe 2-4).

Im sidlichen Teilabschnitt des
Untersuchungsgebietes befinden mehrere
bauliche Denkmaéler. An der Rendsburger
Stral3e steht nahe der Bahnlinie ein
Ehrenmal fur die im Ersten Weltkrieg
gefallenen Eisenbahner. Es wurde 1926 vom
Eisenbahnverein und dem Reichsbund
Deutscher Eisenbahn-Kriegsteilnehmer nach
Entwurf von Reichsbahnoberrat Wilhelm
Eitner errichtet. Es handelt sich um einen 8,5
Meter hohen, reliefierten pfeilartigen

Klinkeraufbau tber einem wurfelférmigen
Sockel in Formen des Expressionismus.

Abbildung 38: Denkmal fur die im 1. Weltkrieg gefallenen Eisenbahner

Auch einige Wohn- und Geschéaftshduser aus der Grunderzeit stehen im Gebiet der Messeachse unter
Denkmalschutz. Darunter das Geb&ude 4a in der Friedrichstralle aus dem Jahr 1899 von Magnus Schlichting.
Es zeichnet sich insbesondere durch seine reprasentative Fassade aus. Im Erdgeschoss befindet sich ein
Restaurant.

Auf der Denkmalliste befinden sich daruiber hinaus die Wohn- und Geschaftshauser im Kuhberg 5 und der
Johannisstral3e 2. Das Gebaude in der JohannisstraRe wurde 1919 von Emil Wittig erbaut, das im Kuhberg
1925 von August Silbertoff. Es handelt sich um dreigeschossige Putzbauten mit hohen Mansarddachern. In
der Johannisstraf3e 2 befindet sich im Erdgeschoss eine Gastronomie, das Erdgeschoss im Kuhberg 5 steht
derzeit leer.
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In der Rendsburger Stral3e wird neben dem Wohn- und
Geschaftshaus in der Rendsburger StraBe 3 das
Mietwohnungshaus in der Rendsburger Straf3e 11 von
1904 gelistet. Der zweigeschossige, historistische
Putzbau ist insbesondere wegen des geschwungenen,
reich dekorierten Giebels erhaltenswert.

In der Luisenstral3e befinden sich mit der Luisenstral3e 7
(bauliche Anlage), einer Villa aus dem Jahre 1899,
beziehungsweise mit den drei Wohnh&user der
LuisenstraBe 7-13 (Mehrheit von baulichen Anlagen),
Abbildung 39: Ehemaliger Giterbahnhof welche historische, zum Teil mit Barockdekor verzierte
Fassaden vorweisen, weitere Gebaude der Denkmalliste.
Mit dem Wohnblock Luisenstral3e 31 / Farberstralle 18, 20, 22, einem viergeschossigen, langgestreckten
Backsteinbau unter Satteldach mit Schleppgauben, gehért ein weiteres Ensemble in diesem Stra3enzug zu

den denkmalgeschutzten Mehrheiten von baulichen Anlagen.
Weitere besonders erhaltenswerte Geb&aude befinden sich schwerpunktméfig entlang der Friedrich- und

Rendsburger StralRe. Als erhaltenswert werden auch die Schuppen des ehemaligen Giterbahnhofs an der
Giterstral3e eingeschatzt, der um 1900 errichtetet wurde.

Zu 3.3 Gebaudebestand

Mangel/Konflikte Potenziale/Starken

» Insgesamt hoher Modernisierungs- und » Im Bahnhofsumfeld zum Teil denkmalgeschutzte und
Instandsetzungsbedarf im stadtebaulich erhaltenswerte Bebauung
Geschosswohnungsbau » Wichtige bauliche Zeugnisse der

» Die eingetragenen Kulturdenkmaler Eisenbahngeschichte zwischen Bahnlinie
befinden sich Uberwiegend in einem Neumdnster-Heide und Max-Johannsen-Brucke
schlechten Zustand (Lokschuppen, Eisenbahndrehscheibe etc.)

» Bislang geringer Beitrag bei der » Aufgrund der durchschnittlich grof3en Dachflachen
Gewinnung von erneuerbaren Energien der Gewerbegeb&dude besteht eine Vielzahl an

» Hoher Anteil an Sonderbauten mit Potenzialen zur Implementierung von solaraktiven
unklaren energetischen Potentialen Systemen.

3.4. Nutzungsstruktur

Das Untersuchungsgebiet ist durch funf wesentliche Nutzungen gepragt:

1. Messestandort mit Messehallen, Veranstaltungsflachen und zugehérigen Parkplatzen,
Eisenbahnnutzung mit Bahnstrecken, Hauptbahnhof, kombiniertem Verkehrsterminal, zentralem
Omnibusbahnhof und Ort der Eisenbahnkultur (Kulturlokschuppen)

3. Einzelhandels-, Gewerbe- und Sonderstandort Rendsburger StraRe mit gro3flachigem
Einzelhandel und einem nicht zentrumsrelevanten Angebot

4. Wohnen insbesondere im Karree Friedrich-, Farber-, Luisenstraf3e und an der Johannisstra3e mit
einer zugehdrigen wohnungsnahen Grundversorgung
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5. Bedeutsame Dienstleistungszentren, insbesondere das Landeslabor Schleswig-Holstein, die
Hauptgeschaftsstelle und —Filiale der Sparkasse Sidholstein und das Hauptpostamt mit
angegliederten Gebauden.

Fur groRRere Flachen im Untersuchungsgebiet sind in den vergangenen Jahren die Nutzungen entfallen. Diese
untergenutzten Flachen werden in Kapitel 3.4.6 beschrieben.

3.4.1. Messestandort

Der Messestandort ,Holstenhallen” ist das grof3te Veranstaltungszentrum Schleswig-Holsteins. Es verfiigt Gber
eine zusammenhangende Nutz- und Ausstellungsflache von bis zu 14.000 m2 und ein angrenzendes
Freigelande von 85.000 m2. Pro Jahr ziehen die ,Holstenhallen“ mit ca. 800 verschiedenen Veranstaltungen fur
verschiedene Zielgruppen rund 900.000 Géste nach Neumdunster (Stand 2015).

Seit 2012 wurden die Holstenhallen —
unterstitzt durch 9 Mio. Euro Férdermittel
aus dem Zukunftsprogramm Wirtschaft —
umfassend saniert. Vollstandig neu wurde
ein 1.700 m2 grofRes Foyer errichtet, das alle
funf Hallen miteinander verbindet. Die
denkmalgeschiitzte Halle mit Tonnendach
wurde einer umfassenden baulichen und

—
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technischen Modernisierung unterzogen, es
Abbildung 40: Halle 1 der Holstenhallen . .
wurde eine neue Heizungs- und
Beliftungstechnik installiert, die Warmedammung verbessert sowie neue Ver- und Entsorgungsleitungen
verlegt. Noch ausstehend sind die Fassadensanierung und die Neugestaltung der Freiflachen sowie eine

Modernisierung und Instandsetzung der beiden sudlichen Geb&aude.

Sudlich des Holstenhallen-Restaurants entsteht derzeit auf 1000 m? Flache ein neues Kongress- und
Tagungszentrum unter anderem mit einem 600 m?2 grof3en Saal. Die Konferenzflache vergroéRert sich damit auf
insgesamt 1600 Quadratmeter.

Zwecks Sicherung der Erweiterungsmoglichkeiten und notwendiger Parkplatzflachen wurde die gegenuber, an
der Max-Eyth-Stral3e gelegene Konversionsflache der BIMA als Potenzialflache ermittelt. Die Flache wurde in
der Zwischenzeit von der Betriebsgesellschaft Holstenhallen GmbH, einer 100-prozentigen Tochter der Stadt,
erworben. Trotz der somit vergrol3erten Parkplatzbereiche besteht nach wie vor weiterer Bedarf nach Flachen,
die zumindest bedarfsweise von Messegésten als Parkplatzflachen genutzt werden kénnen.

Bedarfe bestehen derzeit auch bei der Erweiterung der Freigelandeflachen. Als Potentialflachen kdnnten fiir
diese Nutzung die bisher als Kleingérten genutzten Bereiche zwischen Messehallen und Max-Johannsen-
Briicke genutzt werden.

Die Bedeutung des Messestandorts strahlt weit tber das Untersuchungsgebiet und die Stadt Neumuinster
hinaus. Fir das Gebiet selbst bedeutet der Ausbau des Messestandorts Anforderungen an eine nachhaltige
Verkehrsplanung sowie die Bereitstellung notwendiger Erweiterungsflachen. Gleichzeitig passieren
Besuchende das gesamte Untersuchungsgebiet ,Messeachse®, die nicht mit dem Auto Uber den
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Autobahnzubringer das Messegelénde erreichen, sondern mit dem Zug am Hauptbahnhof Neumunster
eintreffen. Fir diese Gaste fehlt eine attraktive FuRwegeverbindung zwischen Bahnhof und Messegelande.

3.4.2. Eisenbahnnutzung/Bahnhof

Die gesamte ,Messeachse“ ist durch die direkt angrenzende und auch teilweise im Untersuchungsgebiet
liegende Eisenbahnnutzung gepréagt. Bahnlinien verlaufen angrenzend zum Untersuchungsgebiet vom
Hauptbahnhof in Richtung Kiel, Flensburg und Heide. Durch die Bahnnutzung ergeben sich nicht
unwesentliche Beeintrachtigungen durch Larmemissionen, die bei einer Nutzungsénderung der bestehenden
Gebéude sowie einer Neuerrichtung von Gebauden im Sinne von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen
zu prufen sind. Die Bahnstrecken sind jedoch auch die Grundlage fiir eine Vielzahl der im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Nutzungen.

Der Neumiinsteraner Bahnhof erfillt nicht nur eine wichtige Verbindungs- bzw. Umsteigefunktion zwischen den
Bahnverbindungen Schleswig-Holsteins, sondern ermdglicht mit dem direkt angrenzenden Zentralen
Omnibusbahnhof auch eine Anbindung an den regionalen und stadtischen Busverkehr. In der Vergangenheit
hat sich gezeigt, dass die Flachen um den Hauptbahnhof einer grof3en Verkehrsbelastung unterliegen und
zeitweise ein reibungsloser Verkehrsablauf in diesem Bereich nicht gewahrleistet ist.

Das bereits in Kapitel 2.2.7 dargestellte
Kombi-Verkehrs-Terminal (KV-Terminal) der
NEG liegt im Norden an der Max-
Johannsen-Briicke. Im Sinne eines
multimodalen Guterverkehrs werden hier
Waren von der Schiene auf die StralRe
verladen und vice versa. Der Standort
Neumunster ist Bestandteil der
Ausbauplanung des

Bundesverkehrsministeriums fir

Abbildung 41: KV-Terminal

Umschlaganlagen des kombinierten
Verkehrs. Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Neumdiinster hat beschlossen (vgl. Drucksache
0933/2013/DS), dass eine Voraussetzung fir die Inbetriebnahme des KV-Terminals die Fertigstellung einer
Messeumfahrung ist, die zu einer Entlastung der Rendsburger Strae vom Schwerlastverkehr fiihren soll.
Zudem sind zusatzliche Schallschutzvorkehrungen in Richtung Wohnbebauung Gartenstadt bzw. den &stlichen
Bereich zur Kieler StralRe zu errichten und langfristig in regelmaRigen Abstadnden Larmmessungen
durchzufuhren.

Wie die Fachplanungen zur Erweiterung des KV-Terminals darstellen, bestehen derzeit weitere Bedarfe im
Ausbau des Straf3e-Schiene-Umschlags, der auch mit einer erhéhten Verkehrsbelastung bzw. der Entwicklung
von neuen Verkehrswegen im Untersuchungsgebiet einhergeht. Die Vertraglichkeit des Giterumschlags mit
den angrenzenden Wohnnutzungen ist in Bezug auf Immissionen, die sowohl durch den Betrieb des KV-
Terminals an sich als auch durch damit verbundene LKW-Verkehre entstehen, langfristig zu beobachten und
bei Bedarf entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.
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3.4.3. Einzelhandels-, Gewerbe- und Sonderstandort

Entlang der Rendsburger Stral3e besteht ein Gewerbe- und Einzelhandelsstandort, die sogenannte
,Fachmarktmeile Rendsburger StralRe“. Bereits in den 1980er Jahren hat sich der Bereich nérdlich der
Bahnstrecke nach Heide als Standort fur grof3flachigen Einzelhandel entwickelt (vgl. auch B-Plan Nr. 33 in
Kap. 2.2.6) und erlangte als Sonderstandort fur nicht-zentrumsrelevante Sortimente auch ber die Stadt
Neumdnster hinaus Bedeutung. Fir den Sonderstandort besteht eine Beschrankung des Warensortiments, um
den Verkauf von Waren des kurzfristigen und mittelfristigen Bedarfs zu beschréanken und so den
Hauptgeschéftsbereich der Innenstadt Neumdiinsters sowie die Nahversorgungszentren zu schiitzen. Ferner
wurde festgesetzt, dass wegen der guten Erreichbarkeit bei einer gleichzeitig starken Belastung durch
Verkehrslarm, Gewerbebetriebe aller Art (vgl. § 8 BauNVO) zulassig sind.

Der Sonderstandort wurde im Rahmen der zweiten Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 33 weiter
gefestigt. Nach Festlegung des geénderten Bebauungsplans wurden leerstehende und untergenutzte
Gebéude und Fléachen freigerdumt und mit dem Bau eines Baumarktes zwischen Rendsburger Straf3e und KV-
Terminal bzw. Lokschuppen begonnen. Die privaten Investitionen in diesem Bereich zeigen, dass eine
Nachfrage nach Flachen innerhalb der ,Fachmarktmeile Rendsburger Strale” besteht und Leerstadnde durch
Teilnehmende des Marktes revitalisiert werden. Dieser Prozess ist jedoch bisher nicht abgeschlossen, was
sich in derzeit noch immer bestehenden Leerstanden ausdriickt, bspw. des ehemaligen Elektronikmarkts in der
Rendsburger Str. 82 und der Halle in der Rendsburger Str. 40. Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage wird die
Wahrscheinlichkeit einer zuklnftigen Entwicklung durch private Investitionen als hoch eingeschétzt.

3.4.4. Wohnen und wohnungsnahe Grundversorgung

Wohnstandortverteilung

Die Wohnnutzungen konzentrieren sich innerhalb des Untersuchungsgebiets in Mehrfamilienbauweise in dem
Baublock zwischen Friedrichstral3e, Farberstralle, Luisenstrale und Rendsburger StralRe, sowie entlang des
Kuhbergs und der JohannisstraBe. AuBerhalb des Bahnhofsumfeldes befinden sich nur vereinzelt
Wohngebé&ude. Eine kleine Konzentration von Einfamilienhausern besteht entlang der Rendsburger Stra3e
zwischen Max-Johannsen-Briicke und Holstenhallen.

Der Baublock an der FriedrichstraRe &hnelt in seiner Gestaltung den angrenzenden Blécken im Stadtteil West,
die Gebaude entlang der JohannisstraRe konnten funktional dem Vicelinviertel zugeschlagen werden. Die
weiteren im Gebiet verteilten Wohnnutzungen lassen sich zu Teilen den in den Gewerbe- und Sondergebieten
ansassigen Betrieben zuordnen, teilweise stehen sie solitdr entlang der Rendsburger Stral3e.

Die westliche Seite der Rendsburger Stral3e liegt zwar nordlich der Luisenstral3e nicht mehr im

Untersuchungsgebiet. Auf der Stock-Guss-Flache auf Hohe des Bahniberganges der Strecke ,Neumiinster —
Heide" wird aber perspektivisch ein groReres Quartier u.a. mit Wohnnutzungen entstehen.

Wohnungsnahe Grundversorgung

Die wohnungsnahe Grundversorgung wurde in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
aus dem Jahr 2016 naher betrachtet. Firr das Untersuchungsgebiet zeigt sich, dass die Nahversorgung im
Bahnhofsbereich, also dem Schwerpunktbereich des Wohnens im Untersuchungsgebiet, v.a. durch den neuen
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Supermarkt in der Holsten Galerie gedeckt ist. Lediglich entlang der Luisenstral3e zwischen Augustastrafl3e und
Farberstrale ist keine Versorgung innerhalb eines 600 Meter Radius gewahrleistet. Entlang der Rendsburger
Straf3e Ubernimmt ein Discounter auf Hohe der Viktoriastraf3e und ein weiterer Discounter auf Héhe Robert-
Koch-StralRe die wohnungsnahe Grundversorgung, die somit als gedeckt bezeichnet werden kann.

3.4.5. Dienstleistungszentren und Arbeitsplatze

Das Untersuchungsgebiet ist durch mehrere bedeutende Dienstleistungszentren gepragt, die nicht nur fur eine
Versorgung gesamtstadtischer und Uberregional bedeutsamer Dienstleistungen verantwortlich sind, sondern
auch als Arbeitsplatze fungieren.

In direkter Nachbarschaft zu den Holstenhallen befindet sich das Landeslabor Schleswig-Holstein, das als
behordliches Dienstleistungszentrum und Uberwachungsbehérde fiir den gesundheitlichen Verbraucherschutz
in Schleswig-Holstein iber 200 Mitarbeitende beschéftigt. Im Landeslabor werden Untersuchungen und
wissenschaftliche Begutachtungen von Lebensmitteln, aber auch Gewasser- und Bodenanalysen im Bereich
der Umweltanalytik und des Umweltmonitorings angefertigt. Der Jahresumsatz des Labors betragt rund 16
Mio. Euro.

Am siidostlichen Rand des Untersuchungsgebiets liegt in der Kieler Stral3e der Hauptsitz der Sparkasse
Sidholstein. Die Sparkasse betreibt in der kreisfreien Stadt Neuminster und in den Kreisen Pinneberg und
Segeberg 28 Filialen, beschaftigt derzeit ca. 925 Mitarbeitende und bildet zusatzlich 63 weitere Mitarbeitende
aus (Stand Juli 2018). Eine Verlagerung des Hauptsitzes an den GroRRflecken ist fir friihestens 2023 geplant.

Als weiteres Dienstleistungszentrum ist das Postgebaude in der Friedrichstr. 7-19 zu nennen, in dem das
Jobcenter der Stadt Neumdinster untergebracht ist. Weitere Dienstleitungsbetriebe liegen entlang der
gesamten Rendsburger Strae und bieten zusammen mit den bereits angesprochenen Holstenhallen, den
groRen Fachmarktzentren und den eisenbahnbezogenen Betrieben weitere Arbeitsplatze im
Untersuchungsgebiet.

3.4.6. Untergenutzte Flachen

Aufféllig ist die hohe Anzahl an
untergenutzten Flachen im
Untersuchungsgebiet. Insbesondere entlang
der Bahntrasse im Osten des
Untersuchungsgebietes sind erhebliche
Brachflachen vorhanden. Diese Flachen sind
Uberwiegend gepragt von nicht mehr
genutzten Gebauden sowie Anlagen und
Gleistrassen der Deutschen Bahn. Neben
den Brachflachen mit ehemaliger
Bahnnutzung befinden sich brachliegende
Gewerbeflachen im riickwértigen Bereich der
Fachmarkte und Gewerbebetriebe an der

Rendsburger StralRe. Ehemalige Lagerhallen

Abbildung 42: Brachflache mit Gewerbehalle zwischen Rendsburger o N . .
Str. und Bahnlinie Neumiinster-Heide und Freiflachen préagen hier das Bild.
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Im Norden der Messeachse stellt das mittlerweile von der Betriebsgesellschaft der Holstenhallen erworbene,
ehemalige Bundeswehrgelénde eine Brachflache dar. Es ist grof3flachig als Betonflache versiegelt und mit
einem mittlerweile stillgelegten und abgéngigen Kraftwerksgeb&aude sowie einem Garagengebaude bebaut.
Eine weitere untergenutzte Flache befindet sich im Bereich der Kleingartenanlage an der Max-Eyth-Stral3e, auf
der sich eine ehemalige Produktionshalle befindet.

Die zahlreichen Brachflachen im Untersuchungsgebiet weisen allesamt einen hohen Versiegelungsgrad, meist
in Form von Betonoberflachen, auf. In Teilbereichen sind nahezu alle Flachen mit Lagerhallen oder
anderweitigen Geb&auden bebaut, die ebenfalls nicht mehr genutzt werden und sich durchgéngig in einem sehr
schlechten Zustand befinden.

In der FriedrichstralRe Hausnummer 16 befindet sich ein Gewerbegebdude, das ehemals im Besitz der
Deutschen Post war. Derzeit steht das Gebaude leer, die hinter dem Gebaude liegenden Parkplatze werden
zum Teil vermietet. Insgesamt fligt sich das Geb&aude von der Nutzung und Gestaltung nicht in den Baublock
ein.

Im Einmindungsbereich MittelstraBe/JohannisstralRe gibt es eine Baullicke, die derzeit als Stellplatz und
Garten genutzt wird.

Zu 3.4 Nutzungsstruktur

Mangel/Konflikte Potenziale/Starken

p Erweiterung des Messestandorts stellt » Messe als wichtige Nutzung mit hoher
Anforderungen an Flachenverfugbarkeiten Uberregionaler Anziehungskraft

» Verkehrskonflikte im Bahnhofsbereich » Der gute Anschluss an den Nah- und

» Ausbau des KV-Terminals fuhrt zu hdheren Fernverkehr sichert die Erreichbarkeit der
Verkehrsbelastungen und erfordert bauliche Nutzungen in der Messeachse
Lésungen zur Lenkung der Verkehrsstrome » Ausbau des KV-Terminals starkt den

» Untergenutzte Flachen entlang der Guterumschlag in Neumdinster und sichert
Rendsburger Straf3e und der Bahnlinie Arbeitsplatze

» Private Investitionen verdeutlichen die generelle
Marktgéangigkeit der Gewerbeflachen entlang
der Bahnlinie

» Wichtige Dienstleistungszentren bewirken eine
Nachfrage nach hochqualifizierten
Arbeitskraften

3.5. Soziale und bildungsbezogene Infrastruktur

Wie in Kapitel 3.1 erlautert, ist die Messeachse nicht als zusammenhéngender Stadtteil zu verstehen, der
eigene soziale und bildungsbezogene Infrastrukturen fir seine Bewohnerinnen und Bewohner zur Verfligung
stellen muss. Die Versorgung der im Untersuchungsgebiet lebenden Menschen geschieht im Wesentlichen
Uber die angrenzenden Stadtteile.
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3.5.1. Bildungseinrichtungen

Im Gebiet Messeachse selbst gibt es keine Schulen, jedoch werden die Bewohnerinnen und Bewohner durch
Einrichtungen in den angrenzenden Stadtteilen versorgt. Als Einzugsgebiet werden fiir Grundschulen
Schulwege von maximal 2 Kilometern und flir sonstige Schulen von maximal vier Kilometern betrachtet.

Grundschulen

Die Wohnbereiche im Gebiet Messeachse liegen allesamt im Einzugsgebiet mehrerer Grundschulen. Zu den
Schulen bei denen der Schulweg fir Kinder maximal zwei Kilometer betragt, gehéren die Johann-Hinrich-
Fehrs-Schule (Offene Ganztagsgrundschule), die Vicelinschule (Grund- und Stadtteilschule), die
Muhlenhofgrundschule, die Rudolf-Tonner-Schule (Offene Ganztagsschule), die Pestalozzi-Schule sowie die
Gartenstadt-Grundschule.

Gemeinschaftsschulen

Fir die Bewohnerinnen und Bewohner der Messeachse sind funf weiterfuhrende Gemeinschaftsschulen von
Bedeutung: Die Gemeinschaftsschule Faldera, die Hans-Bdckler-Schule (Grund- und Gemeinschaftsschule),
die Wilhelm-Tanck-Schule, die Grund- und Gemeinschaftsschule Einfeld, die Freiherr-vom-Stein-Schule und
die Gemeinschaftsschule Neumunster-Brachenfeld. Alle genannten Schulen weisen eine Entfernung von
maximal vier Kilometern zur Messeachse auf.

Gymnasien

Die vier Neumunsteraner Gymnasien Immanuel-Kant-Schule, Alexander-von-Humboldt-Schule, Holstenschule
und Klaus-Groth-Schule sind von der Messeachse unter vier Kilometern entfernt.

Sonstige Schulen und Bildungseinrichtungen

Weitere Bildungseinrichtungen, die fir die Messeachse von Bedeutung sind, sind die drei Berufsschulen
Walter-Lehmkuhl-Schule, die Elly-Heuss-Knapp Schule und die Theodor-Litt-Schule sowie ein privates
Weiterbildungszentrum in der Rendsburger Stral3e in der Nahe des Bahnhofs, das beispielsweise fiir
Arbeitssuchende und Geflichtete Mdglichkeiten zur Weiterbildung bietet.

3.5.2. Betreuungsangebote fur Kinder

Wie schon bei den Schuleinrichtungen, wird der Bedarf an Kindertagesstatten durch Angebote in den
angrenzenden Stadtteilen abgedeckt. Die finf am nachsten an der Messeachse gelegenen Kindertagesstatten
sind die katholische Kindertagesstatte St. Elisabeth, der evangelische Anschar-Kindergarten, die AWO Kita
Zwergenland im Vicelinviertel, die KiTa Schubertstrale und die KiTa Gartenstadt. Jeder Bereich der
Messeachse mit Wohngeb&uden verfugt iber mindestens zwei Kindertagesstatten in einem Umkreis von 1,5
Kilometern.

| Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept — Stadt Neumunster | BIG Stadtebau | 62



3.5.3. Beratungsstellen und weitere Betreuungsangebote

Im Gebiet der Messeachse befindet sich derzeit noch das Aktion Jugend-Zentrum (AJZ) in der Friedrichstralie,
dass Angebote fir Kinder und Jugendliche vorhalt. Mittelfristig wird das AJZ in die AnscharstraBe umziehen, ist
damit jedoch weiterhin fur einen Grof3teil der Bewohnerinnen und Bewohner der Messeachse schnell
erreichbar. Das Gebaude FriedichstralRe 24, in dem sich derzeit das AJZ befindet, befindet sich im Eigentum
der Stadt Neumunster und ist baulich in einem schlechten Zustand.

Ansonsten stehen in den angrenzenden Gebieten ,Stadtteil West* und ,Vicelinviertel* Einrichtungen und
Beratungsstellen zur Verfiigung, auf die auch die Bewohnerinnen und Bewohner der Messeachse
zuruickgreifen kénnen, beispielsweise die Kinder- und Jugendeinrichtung ,Das Projekthaus®, der Stadtteiltreff
im Vicelinviertel und zukunftig auch das in der Planung befindliche Familienzentrum in der WerderstraRe.

Zu 3.5 Soziale und bildungsbezogene Infrastruktur

Mangel/Konflikte Potenziale/Starken

» Schlechter Gebaudezustand des AJZ » Die Bedarfe nach sozialen und
bildungsbezogenen Infrastrukturen werden
durch die angrenzenden Quartiere abgedeckt.

3.6. Medizinische und pflegebezogene Infrastruktur
Medizinische Versorgung

Im Untersuchungsgebiet Messeachse gibt es eine Reihe medizinischer Einrichtungen, die sich in der Néhe des
Bahnhofs befinden. Dort stehen den Bewohnerinnen und Bewohner eine orthopéadische, eine radiologische,
eine rheumatologische und eine neurologische Praxis zur Verfigung. Darliber hinaus gibt es einen
Allgemeinarzt, einen Augenarzt und eine Psychotherapeutin und eine Physiotherapieeinrichtung. Knapp
aullerhalb des Untersuchungsgebietes sind ein HNO-Arzt und ein Internist anséssig. Weitere Fachpraxen
befinden sich im fuBlaufig vom Bahnhof erreichbaren Stadtzentrum am GroR3flecken.

Die zahnarztliche Versorgung ist im VU-Gebiet durch zwei Zahnérzte, eine Kiefernorthopadie und ein
Dentallabor gegeben. Weitere Einrichtungen befinden sich im Umkreis des Gebiets, darunter auch Praxen in
Reichweite des nordlichen Abschnitts der Messeachse.

Innerhalb der Messeachse bestehen zwei Apotheken. Beide liegen in der Nédhe des Bahnhofs.

Seniorenwohnen und Pflegeangebote

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es keine Seniorenwohnheime und Pflegeangebote. In der ndheren
Umgebung liegen jedoch das Ansgarstift in der Moltkestral3e, ein Seniorenheim der Caritas in der Linienstrale
und eine Zweigstelle des diakonischen Werkes Altholstein. Des Weiteren ist in der Rendsburger Strafe ein
hauslicher Pflegedienst ansassig.
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Zu 3.6 Medizinische und pflegebezogene Infrastruktur

Méangel/Konflikte Potenziale/Starken

» Derzeit keine erkennbar. » Breite medizinische Versorgung im
Untersuchungsgebiet
» Grof3es Spektrum an Fachéarzten und
Facharztinnen
» Angebote an betreutem Wohnen und
Altenpflege in den angrenzenden Stadtgebieten

3.7. Kulturelle und freizeitbezogene Infrastruktur
Kulturelle Einrichtungen

Im Untersuchungsgebiet gibt es mehrere kulturelle Einrichtungen und Vereine. Der denkmalgeschitzte
Lokschuppen an der Briickenstraf3e wird zunehmend durch die Interessensgemeinschaft Kulturlokschuppen
Neumdnster fir Veranstaltungen genutzt. Der gekappte Gleisanschluss ist wiederhergestellt und das
Bahnmuseum des Vereins in die Fachplanung zum KV-Terminal integriert. In der Zukunft soll die
Weiterentwicklung des Gebaudes als Veranstaltungsraum, die Entstehung eines Kompetenz- und
Technologiezentrums fiir wasserstoffbetriebene Ziige und eine Ausstellung fur Schienenfahrzeuge mit
eventuellen Museumsfahrten erganzt werden. Durch die Umnutzung des ehemaligen Sozial- und
Werkstattgebaudes zu Probenrdumen, Tonstudios und einen Auffiihrungsraum ist im Bereich des
Lokschuppens eine Kombination aus technikorientierter Museumsarbeit und Musikférderung geplant.

Das AJZ, das sich derzeit noch in der Friedrichstral3e befindet, aber perspektivisch in die Anscharstrale im
Vicelinviertel umziehen wird, bietet neben seiner Funktion als soziale Einrichtung fur Kinder und Jugendliche
auch zahlreiche Kultur- und Freizeitangebote wie zum Beispiel regelméRige Konzerte.

Kleingérten

Die Kleingartenanlagen im Untersuchungsgebiet nehmen eine Flache von ca. 30 Hektar ein. Sie wurden im
Jahr 2017 durch die Stadt Neumtinster von der Aurelis Real Estate erworben, die die Flachen der Bahn
bundesweit vermarktet. Die Kleingérten bleiben zunéchst bestehen und werden weiterhin vom Bahn-
Landwirtschaft e.V. betrieben. Der Verein verfligt bundesweit Uber Flachen, die der Bahn gehdren, aber nicht
fur eine bahnspezifische Nutzung geeignet sind und daher als Kleingartenparzellen genutzt werden kdnnen.
Der Verein organisiert regelmaRig kulturelle Veranstaltungen, beispielsweise an Feiertagen wie Ostern oder in
der Weihnachtszeit und ist daher ein Treffpunkt fir viele Neumiinsteraner.

Sport und Freizeit

Sportvereine und Sportanlagen sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Jedoch befinden sich in der von
der Rendsburger Stral3e abzweigenden Carlstral3e ein offentlicher Sportplatz sowie der Jugendspielplatz. Das
Untersuchungsgebiet weist keine eigenen 6ffentlichen Spielplatze auf. Vom Wohnquartier an der
FriedrichstraRe ist der neu gestaltete Spielplatz an der ehemaligen Sick-Kaserne schnell zu erreichen, von der
Johannisstral3e der Naturspielplatz an der Vicelinstral3e. Im Bereich des Bahnhofs befinden sich keine
Spielmdglichkeiten fur Kinder.
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Kirchen und religiése Einrichtungen

In der Rendsburger Straf3e auf Hohe der GuterstraRe befindet sich eine evangelische Kirche, die neben
Gottesdiensten auch kulturelle und gemeinschaftliche Veranstaltungen anbietet und als Treffpunkt fur
verschiedene Bevdlkerungsgruppen dient. In der FriedrichstraRe an der Ecke zur FarberstralRe gibt es eine
Moschee der islamischen Gemeinde Neumunster e.V.

Zu 3.7 Kulturelle und freizeitbezogene Infrastruktur

Mangel/Konflikte Potenziale/Starken

» Bisher noch keine Bespielung des ehemaligen » Mehrere kulturelle Vereine und Einrichtungen,
Lokschuppens am KV-Terminal die Veranstaltungen anbieten und die

» Mangelnde Verfligbarkeit an Spielplatzen Vernetzung im Stadtteil férdern

» Freizeitangebote fur Kinder und Jugendliche im
AJz

3.8. Grun- und Freiraumstrukturen

Im Untersuchungsgebiet gibt es eine Vielzahl an verschiedenen Freirdumen von sehr unterschiedlicher
Qualitat. Neben offentlichen Freirdumen sind Brach- und Gewerbeflachen sowie Innenhéfe und private
Gartenstrukturen im Untersuchungsgebiet zu erkennen.

3.8.1. (Offentliche) Griinanlagen und Freiflachen

Offentliche Grinflachen sind im Untersuchungsgebiet kaum vorhanden und wenn von geringer GroRe. Im
sudlichen Bereich der Messeachse rund um den Bahnhof gibt es eine sehr kleine Grunflache mit
Sitzgelegenheit an der Ecke Rendsburger Straf3e und Friedrichstra3e. Zugehorig zur dortigen Kirche befindet
sich an der Ecke Rendsburger StraRe/ Giterstrafl3e eine kleine 6ffentlich zugéngliche Griinflache mit
Spielanlagen fur Kinder.

GroRRere Grunanlagen befinden sich nur auf3erhalb des Untersuchungsgebietes, wie zum Beispiel die vom
Bahnhof fu3laufig erreichbare Schwale und der Renckspark. Potentialflachen fur eine Erhéhung des Anteils
der Griinanlagen gibt es durch die zahlreichen untergenutzten Flachen entlang der Bahntrasse.

Kleingartenanlagen

Eine wichtige Funktion als Griinflache nehmen im Untersuchungsgebiet Messeachse die Kleingartenanlagen
ein. Die Kleingartenanlagen der Bahn-Landwirtschaft e.V. sind auf zwei Standorte im Untersuchungsgebiet
aufgeteilt. Der groRere Standort mit mehr als 150 Kleingérten befindet sich dstlich des Messegelandes. Der
kleinere Standort mit weniger als 30 Parzellen liegt in mittlerer Hohe des Untersuchungsgebietes, an der
Rendsburger Stral3e.

Zwischen funf und zehn Prozent der Kleingéarten sind zurzeit nicht verpachtet. Die nérdliche Anlage verfligt mit
der Gartenhalle und der daran angeschlossenen gastronomischen Einrichtung ,Schafstall“ (iber eine

Veranstaltungshalle fir mehr als hundert Gaste.
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Gewerbeflachen und Stellplétze

Die Gewerbeflachen dstlich der Rendsburger Strafe zeichnen sich durch eine grof3e Zahl an Freiflachen aus.
Diese werden vor allem als Parkplatze fur Kunden und Angestellte der Fachmérkte genutzt, zu einem geringen
Teil auch als Lieferzonen und Lagerflache.

Die Freiflachen auf dem Messegelande sind dagegen nur teilweise versiegelt. Die geteerten Fahrbahnflachen,
die dort in regelmafRigem Raster auf dem Freigelande angelegt sind, befinden sich in einem Uberwiegend
guten Zustand. Das Messe-AulRengelande ist komplett umzaunt. Die Freiflachen werden bei Veranstaltungen
und Messen fir die Prasentation von Exponaten, aber auch als Stellplatz fir Veranstaltungszelte oder als
Parkplatzflache fur Besuch genutzt.

Eckplatz Rendsburger Strale / Friedrichstralle

Einen kleinen Quartiersplatz gibt es an der
Kreuzung Rendsburger Stral3e /
FriedrichstraBe. Durch die Bepflanzung mit
hohen Strauchern und Baumen sowie die
rickwartig gelegene Eisenbahnbriicke ist der
Platz als solcher nur schlecht wahrzunehmen
und entzieht sich damit weitgehend der
offentlichen sozialen Kontrolle. Mill und
abgestellte Mdbel beeintréchtigen oft die
Aufenthaltsqualitat zusatzlich und sorgen
dafur, dass der Platz Uberwiegend von den

Bewohnerinnen und Bewohnern gemieden

Abbildung 43: Quartiersplatz Rendsburger Stral3e / Friedrichstralle wird.
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3.8.2. Platze

Konrad-Adenauer-Platz

Der Konrad-Adenauer-Platz als Bahnhofsvorplatz
stellt fir Reisende die Eingangssituation zur
Innenstadt dar. Der Platz ist vollstandig durch
Verkehrswege umschlossen, die durch die
aktuelle Verkehrsfihrung durch ein hohes
Verkehrsaufkommen geprégt sind. Die Platzflache
ist durchgehend mit rotem Klinker gepflastert und
mit einigen Baumen und Sitzbanken versehen.

Durch die starke Verkehrsbelastung ist auch die
Aufenthaltsqualitat auf dem Platz selbst stark
eingeschrankt. Trotz des Ausbaus der
Fahrradstellplatze am Bahnhof und einer u.a. mit
GVFG-Mitteln im Jahr 2018 errichteten Bike+Ride -Anlage, ist der Platz nach wie vor durch abgestellte
Fahrrader gepragt. Der am Platz ansassige Schnellimbiss bietet keine Au3engastronomie oder

N

Abbildung 44: Konrad-Adenauer-Platz

Sitzgelegenheiten an. Insgesamt bestehen fir die zahlreichen Personen, die den Bahnhof und den ZOB
nutzen, nur wenige Anreize, den Platz zu aufzusuchen und sich hier aufzuhalten.

Eisenbahner-Denkmal

Ein kleiner 6ffentlich zugéanglicher Platz befindet sich an der Rendsburger Strafle auf Héhe der Einmindung
der Luisenstral3e. Auf dem Platz steht ein Ehrenmal fiir die im Ersten Weltkrieg gefallenen Eisenbahner. Der
Platz ist abgesehen von einem kleinen Grunbereich rund um das Ehrenmal versiegelt und zum Teil von
parkenden Autos belegt und weist eine geringe Aufenthaltsqualitat auf. Teile des Ehrenmals und der
gemauerten Einfassungen der umgebenden Rasenflache weisen grof3e Schaden auf. Insgesamt wird der
Platz, auch aufgrund der fehlenden Sitzmdglichkeiten, nicht als Aufenthaltsbereich genutzt.

Messevorplatz (August-Christian-Horn-Platz)

Der Vorplatz vor dem Messegelande weist
durch die einfache Gestaltung als
Asphaltflache mit einer mittig angeordneten
Halteinsel eine geringe Aufenthaltsqualitat
auf. Eine Nutzung aul3er als Haltebereich vor
dem Messegeléande kann nicht festgestellt
werden. Der Bereich erfiillt nicht seine
Funktion als Eingangsbereich zum

Messeareal.

e e

Abbildung 45: August-Christian-Horn-Platz
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3.8.3. Blockinnenbereiche und privates Wohnumfeld

Private Gérten sind entsprechend der geringen Wohnnutzung im Untersuchungsgebiet nur wenige vorhanden.
Entlang der Rendsburger Stral3e im Bereich der Messe existiert eine kleine Gruppe von Siedlungshausern mit
privaten Garten auf langlichen, schmalen ,Handtuchgrundstiicken®. Davon abgesehen gibt es nur wenige

vereinzelte Wohnh&user mit privaten Gérten entlang der Rendsburger Stral3e.

Der Blockinnenbereich zwischen
Rendsburger Strae und Luisen-, Farber-
und Friedrichstraf3e ist durch eine Mischung
von Gérten, PKW-Stellplatzen, Brachen und
Garagen gepragt. Dieser Bereich weist
erhebliche Gestaltungsdefizite auf und stellt
fur die angrenzenden Bewohnerinnen und
Bewohner kein attraktives Wohnumfeld dar.

Der Blockinnenbereich zwischen Kuhberg,
Kieler Strae und Johannisstraf3e wird
Uberwiegend durch private Stellplatze und
Birogebaude der Sparkasse genutzt.
Grinflachen sind kaum vorhanden, eine

Abbildung 46: Brachflache im Blockinnenbereich FriedrichstraRe, Nutzung durch die angrenzenden
Rendsburger Strale, LuisenstralBe, Farberstralle

Zu 3.8 Griin- und Freiraumstruktur

Méangel/Konflikte

4

v

Hohe Anzahl an Brachflachen und
untergenutzten Gewerbeflachen
groéRtenteils versiegelte Blockinnenbereiche

sehr geringe Anzahl und GroRe offentlicher oder

offentlich zuganglicher Griinanlagen
fehlende, qualitatsvoll gestaltete offentliche
Platze

nicht ausreichend vorhandene Aufenthalts- und

Verweilmdglichkeiten (Sitzgelegenheiten,
Wetterschutz)

Bewohnerinnen und Bewohner ist nur
eingeschrankt moglich.

Potenziale/Starken

» Zahlreiche Flachen, die einer neunen Nutzung
zugefihrt werden kénnen

» Flachenpotenziale im Wohnumfeld des
Geschosswohnungsbaus zur Verbesserung des
Griin- und Freiraumangebots und zur Schaffung
von Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten z.B. in
Blockinnenbereichen

» grofRe Grunflachen- und Gartenbestande im
Bereich der Kleingérten
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3.9. Verkehrssituation und Erschlieung

In den folgenden Kapiteln wird die verkehrliche ErschlieRung einschlie3lich des Zustandes der Stra3en und
Nebenanlagen sowie die Situation fir alle Teilnehmenden am 6ffentlichen Verkehr in der Messeachse
untersucht.

3.9.1. Stralen- und Wegenetz

Das Untersuchungsgebiet ist Uber die Rendsburger Stral3e an den Autobahnzubringer (L328) angeschlossen
und Uber die Max-Johannsen-Briicke und Sauerbruchstrafl3e an den Stadtring. Der Stadtring sowie die
Rendsburger Straf3e nordlich der Kreuzung Max-Johannsen-Briicke / Sauerbruchstrafie sind einer hohen
Verkehrsbelastung ausgesetzt. Der siidliche Abschnitt der Rendsburger StralRe, zwischen der Max-Johannsen-
Briicke und dem Hauptbahnhof ist hingegen etwas weniger stark befahren.

HauptverkehrsstralRen'!

Die wichtigste Hauptverkehrsstraf3e im Untersuchungsgebiet ist die Rendsburger StralRe (Teilbereiche
Hausnummer 1 bis 207 und ab 305) mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 12.000 Fahrzeugen*? pro Tag und
entsprechend hohen Emissionsbelastungen. Sie nimmt die Funktion einer Ausfallstra3e stadtauswarts in
Richtung Norden ein und durchzieht dabei die gesamte Messeachse. Als vielbefahrene, vierspurige Stral3e
wirkt sie fur zu Ful? Gehende und Radfahrende wie eine Barriere und ist nur schwer zu Giberqueren. Die
tiberdimensionierten Fahrbahnflachen, der gradlinige StraBenverlauf und die geringe Begriinung des
StralRenraums stellen erhebliche funktionale und gestalterische Defizite dar.

Im Zuge der Erweiterung des KV-Terminals inkl. der neuen ErschlieBung tber die Briickenstral3e durfte es zu
einer Entlastung fiir die Bewohnerinnen und Bewohner an der Rendsburger Straf3e vom bereits im Zuge des
Betriebs des KV-Terminals anfallenden LKW-Verkehrs und damit verbundenem Larm kommen.

Eine der wenigen Querungsmadglichkeiten Uber die Bahnlinie Hamburg-Kiel bietet die Max-Johannsen-Bricke,
die die Messeachse mit dem Nordosten Neumiinsters verbindet und Teil des Stadtringes ist. Dabei verbindet
und trennt die Bruicke zugleich: Sie verbindet die durch Gleisanlagen getrennten Stadtteile Gartenstadt und
Tungendorf westlich und 6stlich der Messeachse. Dabei trennt sie jedoch Bereiche innerhalb der Stadtteile
durch groRe Rampenanlagen.

Sudlich an die Rendsburger Stral3e anschlieend befindet sich die Stralle Kuhberg, die den Verkehr vom
Bahnhof zum Grof3flecken, der HaupteinkaufsstraRe Neumiinsters, leitet und damit ebenfalls von hoher
Bedeutung ist. Vom Kuhberg abgehend verlauft in Richtung Norden die Kieler Stral3e, die das Vicelinviertel
erschliet. Durch die neue Verkehrsfiihrung im Bahnhofsumfeld (vgl. Kapitel 2.2.10) kommt auch der
JohannisstralRe die Funktion einer Hauptverkehrsstral3e zu, da sie den Verkehr in Richtung Rendsburger
StralRe lenkt und dabei den Verkehrsknotenpunkt Konrad-Adenauer-Platz umgeht.

11 Definition laut Stadt Neumnster, nicht deckungsglich mit der Definition von Hauptverkehrsstraen im
Larmaktionsplan

12 ygl. Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung (2013): Verkehrsgutachterliche Expertise zur Priifung
moglicher Konzepte zur Umgestaltung des Konrad-Adenauer-Platzes am Bahnhof in Neumtinster, SBI
Beratende Ingenieure fur Bau - Verkehr - Vermessung
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HaupterschlieBungsstraRen

Mit einer neuen Anbindung der Max-Eyth-Straf3e an die Rendsburger Stral3e wurde eine weitere ErschlieBung
der Holstenhallen hergestellt, so dass nun auch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen zu StoRRzeiten von Messen
und Veranstaltungen uber die Rendsburger Straf3e und den Autobahnzubringer abgefiihrt werden kann. Die
Holstenhallen wurden in der Vergangenheit lediglich Giber einen kleinen ungestalteten Verkehrsplatz zwischen
dem Messegelénde und der Rendsburger Straf3e erreicht.

Als weitere HaupterschlieBungsstraen fungieren im Untersuchungsgebiet die FriedrichstralRe und die
Rendsburger StraRRe im Teilbereich der Hausnummern 269 bis 277. Die FriedrichstraRRe bildet einen Ubergang
vom Bahnhofsumfeld in den ,Stadtteil West*. Die Justus-von-Liebig-Stral3e ist notwendig fur die weitere
ErschlieBung der Holstenhallen und deren Stellplatzflachen. Im Vergleich zu den HauptverkehrsstrafZen sind
die HaupterschlieBungsstraen durch eine geringere Verkehrsbelastung gekennzeichnet.

Strallen fiir Anliegende und WohnstralRen, verkehrsberuhigter Bereich

Die restlichen StraRen im Untersuchungsgebiet, einschlieRlich der verkehrsberuhigten Bereiche, werden den
Wohnstrafen und StraBen fuir Anliegende zugeordnet. Sie weisen ein geringes Verkehrsaufkommen und
geringe L&rmemission vor.

Alle 6ffentlichen StralRen im Untersuchungsgebiet sind asphaltiert und ohne nennenswerten
straRenbegleitenden Baumbestand. Eine Ausnahme bildet die Luisenstralle, die in Kopfsteinpflaster
ausgefihrt und mit StraRenb&dumen versehen ist.

Wegebeziehungen

Im Untersuchungsgebiet besteht ein Defizit an 6ffentlichen Wegen, die dem Ful? — und Radverkehr
vorbehalten sind. Die FulRwege verlaufen Giberwiegend stralenbegleitend, wobei sich an der Rendsburger
StralRe die geringe Begrinung und die monotone Bebauung durch den groR3flachigen Einzelhandel negativ auf
die Wahrnehmung als wichtige FulRwegeverbindung zwischen Bahnhofsbereich und Messe auswirkt.

Die sonstigen FuRwege sind Uiberwiegend unbefestigt und dienen der ErschlieBung der Kleingartenanlagen
und deren Parzellen. Viele der Wege auf den Brach- und Bahnflachen weisen Mangel auf und sind nicht klar
ausgebildet.

Die Bahntrasse im Osten und die Rendsburger Straf3e im Westen unterbrechen die Wegebeziehungen
innerhalb des Untersuchungsgebiets. Uberquerungsmdglichkeiten der Rendsburger StraRe und der Bahnlinien
sind nur an einigen Stellen vorhanden (vgl. auch FulRverkehr - Kapitel 3.9.5). Im Bereich des Bahnhofs ist die
Wegebeziehung zwischen dem Wohnquartier nordwestlich der Friedrichstral3e und der Innenstadt durch die
fehlende Verlangerung der Augustastrafle durch den Baublock Friedrichstra3e / Farberstral3e / Luisenstral3e /
Rendsburger Strale und die nicht gegebene Durchgangigkeit des Bahnhofs von Westen in Richtung Konrad-
Adenauer-Platz zu beméngeln.

ErschlieBung der ehemaligen Bahnfldchen

Die an die Bahntrasse angrenzenden Flachen sind derzeit nicht in ausreichendem Umfang an das offentliche
StralRen- und Wegenetz angeschlossen. Daher ist die bauliche Nutzung dieser Freiflachen und ehemaligen
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Bahngebéaude derzeit nur eingeschréankt moglich. Der Bahniibergang in der GlterstraRe war lediglich fur die
Nutzung des Betriebshofs und Giterbahnhofs, nicht aber fiir eine 6ffentliche Nutzung bestimmt. Somit ist auch
der mittlerweile privatisierte ehemalige Giterbahnhof fur eine neue Nutzung nicht ausreichend erschlossen.

3.9.2. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Rendsburger Straf3e verbindet als Ein- und Ausfallstraf3e in Richtung Norden das Stadtzentrum und den
Stadtring mit der Autobahn 7. Die Stralen im Untersuchungsgebiet verbinden somit die innerstadtischen und
Ringverkehre mit den tberortlichen Verkehren und spielen daher fur den motorisierten Individualverkehr der
Stadt insgesamt eine wichtige Rolle.

Diese Verteilung der Verkehre findet im Wesentlichen am Knoten Rendsburger StraRe und Max-Johannsen-
Brucke bzw. der Sauerbruchstrafle statt. Hier und auf dem daran anschlieBenden Autobahnzubringer biindeln
sich die Verkehre, wodurch hier die starksten Emissionsbelastungen anfallen. Im Larmaktionsplan der Stadt
Neumiunster sind bereits MaRnahmen vorgesehen, auf die im Kapitel 3.11.2 ndher eingegangen wird.

Eine Verkehrsuntersuchung von 2011 ermittelte fiir die umliegenden Verkehrswege folgende
Verkehrsbelastungen (Kfz/24 Stunden):

Rendsburger StralRe: 12.200

Kuhberg: 11.100

Bahnhofstraf3e: 1.100 (davon 92 % Schwerlastverkehr durch Busse)
Kaiserstrafl3e: 700

Johannisstral3e: 1.900

Kieler Straf3e: 5.200

vvVvVvyVvyy

Insbesondere die Rendsburger Strale und der Kuhberg weisen eine hohe Anzahl von Fahrzeugen auf. Die
Verkehrsbelastung in der Johannisstral3e durfte seit der dortigen Umleitung des stadtauswartigen Verkehrs
deutlich gestiegen sein.

Bahnhofsumfeld / Konrad-Adenauer-Platz

Ein weiterer Verkehrsknotenpunkt in der Messeachse ist der Konrad-Adenauer-Platz. Dort treffen die
Rendsburger StralRe, der Kuhberg und die den Bahnhofsvorplatz ringférmig umschlielenden
Richtungsfahrbahnen der Bahnhofstra3e aufeinander. Neben der Funktion als Bahnhofsvorplatz mit
zugehdrigen Taxen-, Hol- und Bringmdglichkeiten erfolgt Giber den Konrad-Adenauer-Platz auch die
Haupterschlie3ung des angrenzenden ZOB, des Parkhauses der Holsten-Galerie sowie zum Teil die
Verkehrsabwicklung der KaiserstraRe. Durch die Konzentration der wesentlichen Verkehrsfunktionen auf der
sidlichen Seite des Bahnhofsgeb&udes (ZOB, Taxibereich, Kurzzeitparken, Fahrradparken, Kiss-and-Ride-
Bereich, Zufahrt zum Parkhaus der Holsten-Galerie) kommt es in diesem Bereich zu einem sehr starken
Verkehrsaufkommen.

Insgesamt weist der Bereich um den Bahnhof funktionelle, verkehrliche M&ngel auf. Im Zuge der Erweiterung
der innerstadtischen Einzelhandelsflachen (Errichtung Holsten-Galerie) wurde im Jahr 2013 von der Stadt eine
Verkehrsuntersuchung zur Umgestaltung des Konrad-Adenauer-Platzes in Auftrag gegeben. In dessen Folge
wurde eine neue Verkehrsfilhrung am Bahnhofsbereich umgesetzt, um zu einer Entspannung der
verkehrlichen Situation beizutragen. Vor allem zu Stof3zeiten kommt es jedoch weiterhin zu einer
gegenseitigen Behinderung der verschiedenen Verkehre untereinander.
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In der Verkehrsuntersuchungen wurde abschlieRend festgestellt, dass ,grundséatzlich [...] anzumerken [ist],
dass aus gutachterlicher Sicht eine grundlegende Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse auf dem Konrad-
Adenauer-Platz erst dann gelingen wird, wenn von den vielfaltigen Funktion z.B. das Kurzzeitparken, der
Taxibereich, der Kiss-and-Ride-Bereich und/oder das Fahrradparken z.B. auf die Nordseite des Bahnhofes
verlagert werden* 13,

3.9.3. Offentlicher Personennah- und Fernverkehr

Mit dem Regional- und Fernverkehr zwischen Hamburg und Kiel ist Neumunster gut an das nationale und
internationale Schienennetz angebunden. Bahnverbindungen bestehen in Richtung Rendsburg, Kiel, Bad
Segeberg, Hamburg und Heide. Der Bahnhof fungiert als stadtbezogener Knotenpunkt fiir den Schienenfern-
und Regionalverkehr und komplettiert seine Funktion durch den beigeordneten Zentralen Omnibusbahnhof
(ZOB), der fur den regionalen Busverkehr und den gesamten stadtischen 6ffentlichen Personennahverkehr
(GPNV) von Bedeutung ist. Es besteht zudem eine direkte Busverbindung zum Hamburger Flughafen und
nach Kiel. Auch an den Holstenhallen liegt ein Haltepunkt dieser Verbindung.

Der Bahnhof Neumunster mit der eigentlichen Verkehrsstation und dem zum Konrad-Adenauer-Platz
orientierten Empfangsgebaude weist umfangreiche bauliche und funktionale Mangel auf. Insgesamt entspricht
der Bahnhof nicht den Anforderungen an einen attraktiven und zeitgeméaRen Verkehrsknotenpunkt. Dies betrifft
insbesondere die ungeniigende Wegefuhrung innerhalb des Empfangsgebaudes, die
modernisierungsbedurftigen Treppenanlagen zu den Bahnsteigen und die unattraktiven Wartebereiche.

Der zentrale Omnibusbahnhof st63t aufgrund des gestiegenen Stadt- und Fernbusverkehrs zunehmend an
seine Kapazitatsgrenzen und ist durch verschiedene funktionale Méngel gepragt:

e Inden letzten Jahren hat sich die Anzahl der Buslinien und damit der gleichzeitig am ZOB
verkehrenden Busse erhoht. Auch aufgrund der beengten stadtraumlichen Einbettung hat eine
bauliche Erweiterung des ZOB jedoch nicht stattgefunden.

e Durch die schmalen Stand- und Fahrspuren kommt es oft zu einer gegenseitigen Behinderung der
wartenden und fahrenden Busse untereinander.

e Durch die beengten Platzverhiltnisse kollidieren regelmaRig Busse mit der Uberdachungs-
konstruktion, wodurch Glas- und Blechschaden entstehen.

e Die Busstiege sind fiir Solobusse konzipiert, die Stadtwerke als Busbetreiberin verfigt mittlerweile
jedoch Uber sechs Gelenkbusse.

o Die Wartebereiche und FuBwege sind durch die beengte Platzsituation nicht ausreichend
dimensioniert. Die schmale Uberdachung der Bussteige bietet den Nutzenden nur einen geringen
Wetterschutz. Vor allem fiir Personen im Rollstuhl und Fernreisende mit gréReren Gepéackstiicken ist
S0 zu StoR3zeiten ein einfaches Erreichen der jeweiligen Bussteige nur eingeschrankt gewabhrleistet

¢ Die Anordnung der Bussteige in einer Reihe hat fiir die Nutzenden teilweise lange FuRwege zur
Folge.

e Mehrere Buslinien fahren an einem Haltpunkt ab. Je nach Verkehrslage kommen die Busse in
unterschiedlicher Reihenfolge am Haltepunkt an, weshalb die Nutzenden jeweils nach der richtigen
Linie suchen missen. Dies ist insbesondere fiir mobilittseingeschrankte Personen mit einem

13 SBI Beratende Ingenieure fiir Bau — Verkehr — Vermessung (2013): Verkehrsuntersuchung zur
Umgestaltung des Konrad-Adenauer-Platzes in Neumunster; im Auftrag der Stadt Neumiinster
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erheblichen Aufwand verbunden und fuhrt dazu, dass diese teilweise den richtigen Bus nicht
rechtzeitig erreichen.

Durch die beschriebenen funktionalen Mangel wird der Busbahnhof seiner Bedeutung als zentraler
Verkehrsknoten eines Oberzentrums nicht gerecht.

Vom Bahnhof aus werden alle Stadtgebiete von Neumuinster erschlossen. Mehrere Linien verkehren vom
Bahnhof Uber den Kuhberg auf den GroR3flecken und binden auf diese Weise den Hauptgeschéftsbereich
Neumiinsters an das OPNV-Netz an. Fiir die Messeachse ist insbesondere die Buslinie 5 von Bedeutung, da
sie Uber die Rendsburger Stral3e die Holstenhallen mit dem Bahnhof verbindet. Die Taktung liegt an
Werktagen und samstags bei 30 Minuten. Die Fahrzeit zwischen Holstenhallen und Bahnhof betrégt ca. 5
Minuten.

3.9.4. Radfahrverkehr

Die StraRen im Untersuchungsgebiet Messeachse weisen nur zum Teil Radwege auf. In allen Fallen handelt
es sich um baulich getrennte Radwege im FuRwegbereich. Eine wichtige Radverkehrsachse ist die
Rendsburger StralRe. Dort sind durchgéngig beidseitig Radwege vorhanden, jedoch tiberwiegend von geringer
Breite und in einem schlechten oder mittleren baulichen Zustand. Stellenweise sind bereits Aufbesserungen
bzw. Neuanlagen erfolgt, wie etwa vor dem Bushaltepunkt an den Holstenhallen, vor dem Hotel ,Altes
Stahlwerk” oder im Abschnitt in Bahnhofsnahe. Eine Begriinung und ansprechende Gestaltung der Radwege
ist nicht gegeben.

Auch die beidseitigen Radwege in der Johannisstral3e und auf der Max-Johannsen-Brlicke sind schmal und
weisen zum Teil Instandsetzungsbedarf auf. Im Bereich Kuhberg sind ebenfalls durchgéngig Radwege
vorhanden. In allen weiteren Strafl3en sind keine gesonderten Radwege vorhanden. Insgesamt fehlt es an einer
durchgéngigen und konsequent fahrradgerechten Gestaltung der Verkehrswege.
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3.9.5. FuBverkehr

Der FulRverkehr spielt im nérdlichen Abschnitt des Untersuchungsgebietes aufgrund der autoorientierten
Nutzungen, der zahlreichen Parkmdglichkeiten und der breiten Verkehrswege eine eher untergeordnete Rolle.
Entlang der Rendsburger Stral3e, insbesondere im Abschnitt zwischen Glterstrale und Max-Johannsen-
Brucke, sind nur wenige Querungsmdglichkeiten fir zu Ful? Gehende vorhanden. Die Bahntrasse kann nur auf
Hohe des Bahnhofs und der Max-Johannsen-Briicke Gberquert werden. Damit ist die Anbindung der
Messeachse an das weitere ¢stliche Stadtgebiet aufgrund der langen Wege fiir den FuBverkehr sehr
eingeschrankt.

Eine wichtige Funktion hat die Messeachse fur zu Fufl Gehende als Verbindung zwischen dem Bahnhof und
der im Norden des Untersuchungsgebiets liegenden Messe. Diese Verbindungsfunktion wird derzeit von der
Rendsburger Stral3e erfillt. Diese stellt jedoch durch die vorhandenen Gestaltungsdefizite und durch die relativ
hohe Verkehrsbelastung keine attraktive Verbindung dar. Es bestehen ab der Guterstrae ausreichende
Potentialflachen im riickwartigen Bereich der Rendsburger StralRe, um eine vom Kfz-Verkehr getrennte,
eigenstandige Wegeverbindung herzustellen.

Der Bahnhofsvorplatz ist vollstandig von StrafRen umgeben, jedoch in seiner derzeitigen Ausgestaltung nicht
ausreichend in der Lage, den fu3laufigen und motorisierten Verkehr gleichberechtigt zu leiten und das hohe
Verkehrsaufkommen aller Teilnehmenden aufzufangen.

Auch im Bahnhofsumfeld stellt die Bahnlinie
eine Barriere dar. Eine Uberquerung ist nur
durch die Unterfilhrung an der Rendsburger
StralRe und einen relativ schmalen Tunnel
zwischen Postparkplatz und Bahnhofstral3e
moglich. Diese Raume kdnnen insbesondere
in den Abendstunden von Menschen
aufgrund der eingeschréankten
Sichtbeziehungen und im Falle der
Unterfiihrung der Rendsburger StralRe
zusatzlich wegen der hohen Verkehrs- und
Larmbelastung gemieden werden.

Abbildung 47: Verbindung zwischen ZOB und Parkplatz Friedrichstr.

Reisende, insbesondere Messegaste, die den Bahnhof in Richtung Norden / Messeareal verlassen méchten,
kénnen dies nicht auf direktem Wege tun. Sie miissen den u.a. fir die Anlieferung von Waren genutzten
rickwartigen Bereich an der Unterfilhrung Rendsburger Stral3e nutzen, um die Holstenhallen zu erreichen. Vor
dem Hintergrund des Selbstverstandnisses der Stadt Neumunster als fuhrender Messestandort in Schleswig-
Holstein ist diese Wegeverbindung nicht befriedigend.

3.9.6. Ruhender Verkehr

Im Bahnhofsbereich befindet sich ein Parkplatz mit 113 Parkplatzen an der Friedrichstral3e vor dem
ehemaligen Postgeb&dude. Angrenzend an das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Kaiserstral3e das
Parkhaus der Holsten-Galerie, das weitere 200 Parkplatze fur Gaste des Bahnhofs und der Innenstadt
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anbietet. Das Geb&ude der Holsten-Galerie beherbergt weitere 511 Parkplatze. Die Versorgung mit
Parkplatzen im Bereich des Bahnhofs ist damit als sehr gut zu bewerten.

Im nordlicheren Abschnitt dominiert entlang der Rendsburger StralRe der ruhende Verkehr in
geschaftsbegleitender Funktion fur die dort ansassigen Betriebe. Die Parkplatzanlagen kénnen in ihrem
Umfang als Gberdimensioniert und in ihrer Qualitat als iberwiegend ungestaltet bezeichnet werden. Die
Stellplatze befinden sich auf den Betriebsgeldnden und nicht straenbegleitend am Fahrbahnrand.
Stellplatze fir Anwohnende befinden sich meist straRenbegleitend an den Fahrbahnrandern oder in den
Blockinnenbereichen wie beispielsweise im Block FriedrichstralRe, LuisenstralRe, Farberstrale, Rendsburger
StralRe. Die dortige Stellplatzflache ist sehr weitlaufig und tragt zu der gro3flachigen Versiegelung dieses
Bereichs bei.

Auch fur Fahrradfahrende sind 6ffentliche Stellpléatze, insbesondere fiir Pendelnde am Bahnhof, notwendig.
Seit Februar 2018 gibt es am Bahnhof eine kostenpflichtige, Giberdachte Fahrradstellplatzanlage, die durch
PIN-Codes gesichert ist. Sie befindet sich zwischen dem Postparkplatz und dem Tunnel zur Bahnhofstral3e.
Auch die kostenlosen Stellplatz ohne Uberdachung wurden erneuert. Nach wie vor befinden sich auf dem
Konrad-Adenauer-Platz zahlreiche Fahrradstellplatze, welche die Gestaltung des Platzes negativ beeinflussen.
Seit dem Ausbau der Fahrradstellplatze 2015 und der neuen Bike+Ride - Anlage mitsamt der zwei weiteren
Anlagen stehen nun am Bahnhof ca. 400 Fahrradstellplatze zur Verfiigung.

Vor dem Hintergrund der angestrebten Verschiebung des Modal Split in Richtung OPNV und
nichtmotorisiertem Individualverkehr ist von einem mittelfristig nicht gedeckten Bedarf an (gesicherten und
Uiberdachten) Fahrradabstellanlagen und zuséatzlichen Dienstleistungen (Reparaturwerkstatten, Ladestationen,
Bike-Sharing etc.) im Bereich der Verkehrsdrehscheibe ZOB / Bahnhof NeumtUnster auszugehen.

Eine Abstellmdglichkeit fiir Fahrrader fehlt jedoch in ausreichendem Umfang an den Holstenhallen.
3.9.7. Barrierefreiheit

Mit der Ratifizierung der Behindertenrechtskonvention 2008 hat sich die Bundesrepublik Deutschaland
verpflichtet, die Voraussetzungen fir den gleichberechtigten Zugang von Menschen mit Behinderungen und
Einschrankungen am gesellschaftlichen Leben sicherzustellen.

Fur diese Personengruppen besteht Bedarf fur eine barrierefreie oder barrierearme Gestaltung des
StraBenverkehrs. Dies kann durch Bordsteinabsenkungen und Querungshilfen an Straentibergéangen,
akustische Signalgeber, taktile Leitelemente fir Seheingeschrénkte (Richtungs-, Aufmerksamkeitsfelder,
Auffindstreifen) und die Beseitigung von Stolperkanten durch schadhafte Befestigungen in Gehwegen und
Fahrbahnen erreicht werden.

Im Untersuchungsgebiet ist eine barrierearme oder barrierefreie Gestaltung des 6ffentlichen StralRenverkehrs
nur in Teilbereichen gegeben. Im siidlichen Bahnhofsumfeld rund um den Konrad-Adenauer-Platz, die
BahnhofstraRe samt ZOB und Kuhberg sind Bordsteinabsenkungen an Stral3enlibergéangen, akustische
Signalgeber und taktile Leitelemente fir Seheingeschrénkte vorhanden. Auch in der Johannisstraf3e sind
Bordsteinabsenkungen und akustische Signalgeber zur StralReniiberquerung gegeben. Der Rest des
Untersuchungsgebietes weist gro3e Defizite im Bereich der Barrierefreiheit auf.
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Zu 3.9 Verkehrssituation und ErschlieBung

Mangel/Konflikte Potenziale/Starken

» Barrierewirkung der Bahnlinie und der » Sehr gute Uibergeordnete Verkehrsanbindung an
Rendsburger StralRe Fernstral3en und Stadtring

» wenige attraktive Rad- und » zentraler Verkehrsknotenpunkt Hauptbahnhof und
FuRBwegverbindungen Z0B

» viele der Stral3en und Nebenanlagen » gute Erreichbarkeit des Hauptgeschéaftsbereichs
weisen hohe Instandsetzungsbedarfe auf » Die barrierefreie Gestaltung des Bahnhofsumfeldes

» Nutzungskonflikte zwischen kann als Vorbildfunktion fir das gesamte Gebiet und
Verkehrsbeteiligten am Bahnhofsvorplatz umgebende Stadtteile dienen.

» Uberdimensionierte Parkierungsanlagen

insb. entlang der Rendsburger Str. und im
Blockinnenbereich Friedrichstr. /
Luisenstralie

fehlende und mangelhafte
Aufenthaltsmoglichkeiten in den
offentlichen StraBenrdumen

wenige Malinahmen zur
Verkehrsberuhigung

Barrierefreiheit nur im Bahnhofsumfeld
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3.10. Zustand der ErschlieRungsanlagen

Zur Beurteilung des Zustandes der ErschlieBungsanlagen wurden alle StraRen im Untersuchungsgebiet sowie
deren Nebenanlagen untersucht. Dabei wurde zwischen Erneuerungs- sowie Anderungsbedarfen jeweils fiir die

Fahrbahnen und die Nebenflachen differenziert. Einige StraRenrdume wurden aufgrund stark abweichender

Zustande in verschiedene Abschnitte eingeteilt.

Hinsichtlich des Erneuerungshedarfes der Fahrbahn wurden folgende drei Kategorien unterschieden:
1. Kein oder niedriger Erneuerungsbhedarf: Keine bzw. kaum sichtbare Schaden an den Belagen der Fahrbahn
2. Mittlerer Erneuerungsbedarf: Gré3ere Risse an den Beldgen der Fahrbahn, gré3ere Unebenheiten von

Pflasterverbanden

3. Hoher Erneuerungsbedarf: Starke Risse und/oder Schlaglécher an den Belagen der Fahrbahn, fehlende
Pflasterung und/oder sehr grof3e Unebenheiten von Pflasterverbdnden mit einhergehender Wélbung

Beziiglich des Anderungsbedarfs der Fahrbahn wurde unterschieden zwischen:

1. Kein oder niedriger Anderungsbedarf: keine funktionalen und gestalterischen Mangel bei der Nutzung der

Verkehrswege

2. Mittlerer Anderungsbedarf: mittlere funktionale und gestalterische Méngel bei der Nutzung der

Verkehrswege

3. Hoher Anderungsbedarf: hohe funktionale und gestalterische Méngel bei der Nutzung der Verkehrswege

JohannisstralRe

Justus-von-Liebig Stral3e

Max-Eyth-Strale und Am
Hohrkamp

Am Neuen Kamp und Max-

. Instand- Anderungs-
Stral3en Abschnitt setzungs- bedarf
bedarf

August-Christian-Horn-Platz -
Bahnhofstralle -
BriickenstralRe -
FriedrichstralRe - 1 2
Gasstralle - 1 1
Glterstrale - 1 1

1 2

Justus-von-Liebig Stral3e Eyth-StraRe 1 1
Justus-von-Liebig Strale Rendsburger Strafie und Am 2 2
neuen Kamp
Konrad-Adenauer-Platz - 1
Rendsburger Stral3e und
Kuhberg Bahnhofstral3e 2
Johannisstral3e und
Kuhberg Bahnhofstral3e 1
BahnhofstralRe und Kieler
Kuhberg StraRe 1 2
L328 (Zubringer Autobahn) - 1 1
Luisenstral3e - 1 1
Max-Eyth-Stral3e Westlicher Teil 2
Max-Eyth-StralRe Ostlicher Teil
Max-Johannsen-Briicke - 1 1
Mittelstralle - 1 2
Rendsburger Stral3e Am Neuen Kamp und 1 1
Ahornweg
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Strallen

Abschnitt

Instand-
setzungs-
bedarf

Anderungs-
bedarf

Rendsburger Stralie

Ahornweg und Max-
Johannsen-Briicke

+ [

Rendsburger Stralie 2 2

Max-Johannsen-Briicke und

Luisenstrafl3e

Rendsburger Stral3e

Luisenstralle und Kuhberg

Bei den Erneuerungsbedarfen der Nebenflachen kamen diese Kategorien zur Anwendung:

1. Kein oder niedriger Erneuerungsbedarf: keine bzw. kaum sichtbare Schaden an den Nebenflachen und der
Stadtmoblierung

2. Mittlerer Erneuerungsbedarf: gréRere Risse an den Belagen der Nebenflachen, gréRere Unebenheiten von
Pflasterverbanden, groRere Gebrauchsspuren und/oder Schaden an der Stadtmdblierung

3. Hoher Erneuerungsbedarf: starke Risse und/oder Schlaglécher an den Belagen der Nebenflachen, fehlende

Pflasterung und/oder sehr grof3e Unebenheiten von Pflasterverbanden mit einhergehender Wélbung,
erhebliche Gebrauchsspuren und/oder Schaden an der Beschilderung und Stadtmdblierung

Hinsichtlich des Anderungsbedarfes der Nebenflachen wurde differenziert zwischen:
1. Kein oder niedriger Anderungsbedarf: keine funktionalen und gestalterischen Méangel bei der Nutzung der
Nebenflachen fiir zu FuR Gehende und Radfahrende
2. Mittlerer Anderungsbedarf: mittlere funktionale und gestalterische Mangel bei der Nutzung der Nebenflachen
fur zu FulR Gehende und Radfahrende
3. Hoher Anderungsbedarf: hohe funktionale und gestalterische Mangel bei der Nutzung der Nebenflachen fiir
zu Ful? Gehende und Radfahrende

Bei den Radwegen wurde zusatzlich erhoben, ob der Radweg im Bereich der Fahrbahn oder baulich getrennt auf

den FuBwegbereichen verlauft. Die FulRwege wurden dariiber hinaus beziglich ihrer Barrierefreiheit untersucht.

Als barrierearm werden im Folgenden FuRwege gekennzeichnet, die beispielsweise abgesenkte Bordsteine, Leit-

und Auffindestreifen, Orientierungs- und Warnelemente oder eine kontrastreiche Gestaltung aufweisen auch

wenn sie nicht alle Anforderungen an eine vollstandig barrierefreie Gestaltung erfiillen.

Nebenanlagen . Erneuerungs- | Anderungs-
(der StraRe ...) Radweg FuBweg Abschnitt bedarf bedarf
BahnhofstralRe Nein barrierearm | - 1
Briickenstralie Nein vorhanden -
Friedrichstral3e Nein vorhanden - 2 2
GasstralRe Nein vorhanden - 1 2
GuterstralRe Nein vorhanden - 1 1
Johannisstral3e baulich barrierearm | - 1 2
getrennt
Justus-von-Liebig Nein vorhanden Rendsburger StralRe > 2
Stral3e und Am neuen Kamp
Justus-von-Liebi Justus-von-Liebig-
9 Nein vorhanden StralRe und Am
Stral3e
Hohrkamp
Justus-von-Liebig | baulich vorhanden Am Neuen Kamp und
Stral3e getrennt Max-Eyth-StraRe
Konrad- Nein barrierearm | -
Adenauer-Platz
Kuhber baulich barrierearm Rendsburger Stral3e
9 getrennt und Bahnhofstral3e
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Nebenanlagen . Erneuerungs- | Anderungs-
(der StraRe ...) Radweg FuBweg Abschnitt bedarf bedarf
Kuhber baulich barrierearm JohannisstrafRe und 1
9 getrennt Bahnhofstral3e
baulich . BahnhofstralRe und

Kuhberg getrennt barrierearm Kieler StralRe . 2
Luisenstralie Nein vorhanden - 2
Max-Eyth-Stralle | Nein vorhanden - 2
Max-Johannsen- | baulich vorhanden | Gesamte StraRe 2 2
Briicke getrennt
Mittelstral3e Nein vorhanden Gesamte Stral3e 1 2
Rendsburger baulich . Am Neuen Kamp und

barrierearm 2 2
Stral3e getrennt Ahornweg
Rendsburger baulich vorhanden Ahornweg und Max-
Strale getrennt Johannsen-Briicke
Rendsburger baulich hand lgﬂqx-lfohar&nsen-
StralRe getrennt vorhanden fucke un

Luisenstraf3e

Rendsburger baulich vorhanden Luisenstrafl3e und 5 5
Stral3e getrennt Kuhberg

StralRenraumanalyse

Bahnhofstralle

Abbildung 48: Bahnhofstral3e mit Zentralem Omnibusbahnhof

Die BahnhofstralRe verbindet den Schleusberg mit dem Konrad-Adenauer-Platz und nimmt in ihrem Stra3enraum
die Funktionen des Zentralen Omnibusbahnhofs auf. Fir den motorisierten Individualverkehr ist die Straf3e nicht
freigeben. Der Zustand des GroR3steinpflasters auf der Fahrbahn und des Klinkers auf dem FulRweg ist gut. Der
beidseitig vorhandene FulRweg ist in der Breite (iberwiegend ausreichend, es bestehen jedoch regelmafiig durch
Einbauten Verengungen der Gehwege, an denen Begegnungen bspw. zwischen Personen im Rollstuhl nur

schwer moglich sind. Dies gilt insbesondere fir die mittig auf der Fahrbahn angeordnete Warteinsel.
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Abbildung 49: Bahnhofstrale mit Zentralem Omnibusbahnhof

Fir Fahrradfahrende sind entlang der Bahnhofstral3e keine Fahrspuren vorhanden, was in Verbindung mit dem
Grof3steinpflaster als Fahrbahnbelag dazu fiihrt, dass verstérkt die FulRwege von Radfahrenden genutzt werden.
Die Begriinung entlang der Bahntrasse wirkt sich positiv auf die Aufenthaltsqualitdt an der Bahnhofstral3e aus.
Die zahlreichen weiteren funktionalen Konflikte in Zusammenhang mit der ZOB-Nutzungen wurden bereits in
Kapitel 3.9.3 umfassend dargelegt.

BrickenstralRe

Die BriickenstraRe verlauft parallel zur Max-Johannsen-Briicke, bindet das KV-Terminal an das éffentliche
StralRennetz an und verlauft weiter entlang der ehemaligen Bahnflachen. Die StraRe wird fast ausschlie3lich von
gewerblichem Verkehr genutzt, Durchgangsverkehr von Kraftfahrzeugen, zu Ful Gehenden und Radfahrenden
besteht derzeit nicht. Der Zustand der Asphaltfahrbahn ist durch zahlreiche Risse und Lécher als schlecht zu
bezeichnen. FuRBwege sind nur an der Einmindung zur Max-Johannsen-Briicke vorhanden und nicht barrierefrei.
Eine Infrastruktur fur Radfahrende ist nicht vorhanden.

FriedrichstralRe

Die Friedrichstral3e verbindet den ,Stadtteil West* mit der Rendsburger Strafle und ist als
HaupterschlieRungsstralRe insbesondere durch den sidlich des Postgebéudes gelegenen Parkplatz tagstiber
stark frequentiert. Im Bereich des Untersuchungsgebiets gilt Tempo 50. Der Fahrbahnbelag weist einen guten
Zustand mit geringen Rissen auf, der mit Betonplatten ausgefiihrte Fulweg ist durch geringe Unebenheiten und
teilweise gerissene Platten in einem mittleren Zustand. Die Breiten der FuRBwege sind ausreichend, gesonderte
Radfahrstreifen bzw. Fahrradschutzstreifen fehlen auf der Fahrbahn. Ein eigenstandiger Radweg ist ebenfalls
nicht vorhanden. Bis auf die beiden Lichtsignalanlagen im Bereich der Rendsburger und Féarberstral3e sind keine
Uberwege fiir den FuRverkehr vorhanden. Aufgrund fehlender taktiler Elemente ist eine barrierefreie Nutzung des
StraRenraums und der Uberwege nicht gegeben. Durch die Baume und Straucher entlang der Bahnhofsseite
wirkt der StralRenraum insgesamt begriint. Sitzmdglichkeiten zum Verweilen sind nicht vorhanden. Lediglich an
der Kreuzung zur Rendsburger Straf3e gibt es einen kleinen Stadtplatz, der jedoch von der StrafRe aus schlecht
einsehbar ist (vgl. ,Eckplatz Rendsburger Stral3e / FriedrichstraRe® in Kapitel 3.8.1).
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Abbildung 50: Friedrichstrae Blick Richtung Rendsburger Stralle

JohannisstralRe

Die Johannisstral3e fuhrt als Einbahnstrale den vom GroRflecken und der Kieler StraRe kommenden Verkehr in
Richtung Rendsburger Stral3e und wird daher als Hauptverkehrsstrae stark vom Durchgangsverkehr
frequentiert. Die asphaltierte Fahrbahn weist einen mittleren, die mit rotem Klinker gepflasterten Gehwege einen
guten Zustand auf. Die von der Fahrbahn getrennten Geh- und Radwege sind auch durch div. Einbauten nicht
breit genug, auBerdem sind Fuf3- und Radverkehr weder optisch noch baulich voneinander getrennt (bspw. durch
einen Begrenzungsstreifen). Eine Barrierefreiheit ist auch durch das Fehlenden von taktilen Elementen nicht
gegeben. Durch die bis an den StraRenraum reichenden viergeschossigen Gebaude fehlt eine Begriinung des
StralRenraums vollstandig. Sitzméglichkeiten, die zu einer Aufenthaltsqualitat beitragen wirden, fehlen
durchgehend.

:

Abbildung 51: JohannisstralRe

Justus-von-Liebig Stralle

Die Justus-von-Liebig StrafRe dient der ErschlieRung der Messe, des Landeslabors Scheswig-Holstein und der
Siedlung Am Hohrkamp. Der Fahrbahnzustand und der Zustand der Gehwege ist je hach Abschnitt gut bis sehr
schlecht. Ein Fahrradweg ist abschnittsweise einseitig vorhanden, in Richtung Am Hohrkamp steht ein
Radfahrstreifen zur Verfligung. Durch die zahlreichen Bdume auf dem Parkplatz zwischen Justus-von-Liebig
StralRe und Autobahnzubringer wirkt der Stralenraum insgesamt sehr griin. Die Straf3e ist in engem
Zusammenhang mit der Messenutzung und dem August-Christian-Horn-Platz gesehen werden. Durch die
unterschiedlichen baulichen Zustédnde und Materialitdten wirkt die StraRe insgesamt uneinheitlich.
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Abbildung 52: Justus-von-Liebig Stral3e

Kuhberg

Der Kuhberg verbindet den Bahnhofsvorplatz mit dem Hauptgeschaftsbereich am Grof3flecken und wird als
HauptverkehrsstralRe sowohl von zu FuR Gehenden und Radfahrenden als auch vom OPNV und motorisierten
Individualverkehr stark frequentiert. Teile des Kuhbergs sind in der Geschwindigkeit auf 30 km/h beschrankt.

Die mit Kleinpflaster aus Basalt ausgefiihrte Fahrbahn im Bereich zwischen Kieler StraRe und Konrad-Adenauer-
Platz befindet sich in einem schlechten Zustand. Das Pflaster ist im Bereich der Fahrspuren abgesackt, Teile der
Pflasteroberflache wurden bereits mit Asphaltflicken versehen. Das GroR3pflaster im Bereich des Konrad-
Adenauer-Platzes befindet sich in einem guten, die Asphaltflache bis zur Bahnstrecke in einem schlechten
Zustand.

Zu Fufl Gehenden und Radfahrenden stehen von der Fahrbahn getrennte Ful3- und Radwege zur Verfugung, die
tiberwiegend, jedoch nicht durchgéngig, durch Begrenzungsstreifen voneinander getrennt sind. Die Fuf3- und
Radwege sind teilweise aus Rotklinker (Bereich Konrad-Adenauer-Platz), Betonwerksteinen oder Ortbeton
ausgefiihrt und weisen gute (Bereich Konrad-Adenauer-Platz) bis schlechte Zustande auf (Bereich der
Unterfiihrung). Fir zu FuR Gehende mit kdrperlichen Einschrankungen wurden in den Kreuzungsbereichen am
Konrad-Adenauer-Platz taktile Elemente eingebaut, nicht jedoch in den tbrigen Kreuzungsbereichen.

B&aume und Hecken sorgen im Bereich des Konrad-Adenauer-Platzes fiir eine Begriinung des Kuhbergs, die sich
jedoch in den anderen Abschnitten der Stral3e nicht fortfiihrt.

Insgesamt féllt sowohl im Bereich der Nebenflachen als auch der Fahrbahnen die uneinheitliche Gestaltung, die
abweichende Barrierefreiheit und der unterschiedliche Zustand der Oberflachen auf. Die sich abwechselnde
Materialitat der Oberflachen und Nutzungsqualitat insbesondere fiir kérperlich Eingeschrénkte beeintréchtigt die
stadtebauliche Qualitat des 6ffentlichen Raums in diesem Bereich deutlich.
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Abbildung 53: Kuhberg zwischen Kieler Strale und Bahnhofsvorplatz

Abbildung 54: Kuhberg im Bereich Konrad-Adenauer-Platz
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Abbildung 55: Kuhberg im Bereich Bahnunterfiihrung

Luisenstralle

Abbildung 56: FuBweg an der
LuisenstralBe

Max-Eyth-Stralle

Die Luisenstrale ist als Straf3e fur Anliegende nur gering vom
Durchgangsverkehr belastet und als Tempo-30-Zone verkehrsberuhigt. Die
alleeartige Gestaltung der in gutem Zustand befindlichen
GroRsteinpflasterfahrbahn tragt mit regelméRigen Einbuchtungen der
Verkehrsberuhigung Rechnung, wird jedoch nur bedingt den Anforderungen von
Fahrradfahrenden gerecht.

Die ausreichend breiten, aber in einem schlechten Zustand befindlichen
FuBwege weisen eine unterschiedliche Materialitat aus historischem
Gelbklinker, Rotklinker und Betonwerksteinen auf und wirken daher in der
Gestaltung uneinheitlich. Durch starke Unebenheiten und Senkungen sowie
fehlende taktile Elemente ist eine barrierefreie Nutzung der FuBwege nicht
gewabhrleistet.

Die Baume und in Teilen vorhandenen begriinten Vorgérten fuhren in
Verbindung mit der geringen Verkehrsbelastung zu einer insgesamt hohen
Aufenthaltsqualitat. Sitzgelegenheiten zum Verweilen fehlen jedoch.

Die Max-Eyth-StraRe dient der ErschlieBung der Kleingartenflachen an der Bahn und von Teilen der
Messeflachen. AuRRerhalb der Messetage weist die Stral3e eine sehr geringe Verkehrsbelastung auf. Der Zustand
der Fahrbahn ist mit kleineren Rissen als im mittleren Zustand zu beurteilen. Die aus Ortbeton ausgefiihrten
Gehwege weisen groRere Risse und Unebenheiten auf und sind in einem insgesamt schlechten Zustand.
Fahrradwege oder Fahrradstreifen sind nicht vorhanden. Die Fahrbahn ist im Verhdltnis zu den Gehwegen sehr
breit ausgefihrt. Eine barrierefreie Gestaltung ist nicht vorhanden. Der Stralenraum wirkt insgesamt griin.
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Abbildung 57: Max-Eyth-StralRe

MittelstraRe

Der im Untersuchungsgebiet befindliche Teil der Mittelstral3e beschrankt sich auf den Einmiindungsbereich zur
JohannisstraBe. Sowohl die Fahrbahn als auch die beidseitig verlaufenden FuRwege an der StraRe fiir
Anliegende weisen einen guten baulichen Zustand auf. Eine barrierefreie Kreuzung der Einmiindung ist jedoch
nicht gewahrleistet, ebenso fehlen ein Radfahrstreifen oder ein baulich getrennter Fahrradweg. Eine Begriinung
des Kreuzungsbereichs oder die Aufenthaltsqualitat férdernde Stadtmdblierung sind nicht vorhanden.

Rendsburger Str.

Die Rendsburger Stral3e als Hauptverkehrsstraf3e verbindet die Innenstadt mit den Holstenhallen und dem
Autobahnzubringer zur A7.

Bereich im Bahnhofsumfeld (bis Luisenstral3e):

Die Fahrbahn der Rendsburger Stral3e im Bereich des Untersuchungsgebiets befindet sich in einem mittleren bis
schlechten Zustand. Der Zustand der ausreichend breiten und Uberwiegend mit Betonwerksteinen ausgefiihrten
FuRwege variiert zwischen einem guten und mittleren Zustand. Von der Fahrbahn getrennt befinden sich
beidseitig Radwege, die sich durch eine dunklere Farbgebung im Kontrast vom Ful3weg unterscheiden, jedoch
nicht durchgehend mit einem Begrenzungsstreifen voneinander getrennt sind. Auch aufgrund fehlender taktiler
Elemente ist eine Barrierefreiheit nicht gegeben.

Vom Kuhberg kommend weitet sich im Bereich der Bahnunterfihrung die Straf3e von zwei auf vier Fahrstreifen
auf. Der StraBenraum ist somit durch den sehr breiten Fahrbahnbereich dominiert. Dieser Eindruck wird durch die
seitlichen und mittig zwischen den Fahrbahnen angeordneten Parkstreifen verstarkt. Eine Begriinung ist in Teilen
zwischen den Fahrtrichtungen gegeben. Sitzgelegenheiten oder andere Stadtmdbel, die zu einer Steigerung der
Aufenthaltsqualitat beitragen wiirden, sind nicht vorhanden.

Insgesamt macht der in Bahnhofsnéhe sehr breite StraRenraum der Rendsburger Strafl3e einen einseitig auf den
ruhenden und flieBenden Kraftfahrzeugverkehr ausgerichteten Eindruck und ist fir zu Ful? Gehende und
Radfahrende nicht attraktiv gestaltet. Dieser Bereich wird seiner Funktion als Eingangssituation in das
Stadtzentrum und zum Bahnhof nicht gerecht und schwécht die angrenzenden Einzelhandels- und
Dienstleistungsbereiche in ihrer Attraktivitat und Funktion.
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Abbildung 58: StralRenraum der Rendsburger Stral3e im Bereich des Bahnhofsumfeldes

Bereich Luisenstraf3e bis Max-Johannsen-Briicke:

Die Fahrbahn der Rendsburger Stral3e von der Luisenstral3e bis zur Max-Johannsen-Briicke befindet sich in
einem mittleren Zustand. Die mit Betonwerksteinen ausgefiihrten Gehwege weisen leichte Unebenheiten und
Risse auf, sind jedoch in der Breite ausreichend. Eine barrierefreie Gestaltung ist nicht vorhanden. Ein
Uberqueren der vierspurigen Fahrbahn wird nur vereinzelt durch Mittelinseln erleichtert. Fahrradwege aus
Ortbeton sind beidseitig vorhanden, weisen jedoch erhebliche Risse auf und sind sehr schmal ausgefiihrt. Eine
Begrunung ist StraRenraums ist nur punktuell vorhanden.

SERURR

Abbildung 59: Rensburger Strale Hohe Stock-Guss-Gelande

Insgesamt macht die Rendsburger Straf3e in diesem Abschnitt durch die vierspurige Fahrbahn einen
Uberdimensionierten Eindruck, der durch die anfallende Verkehrsbelastung nicht gerechtfertigt ist. Die geringe
Ausstattung mit Griinelementen und eine fehlende Untergliederung des langgestreckten Stralenraums fiihrt
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sowohl bei Autofahrenden als auch bei Radfahrenden und zu Ful Gehenden zu einer Wahrnehmung der
Rendsburger StralRe als monotone, lediglich auf den reibungslosen Verkehrsfluss ausgerichtete AusfallstralRe.

Postverladerampe

Direkt angrenzend an den im Treuhandvermdgen befindlichen Postzustellstiitzpunkt in der Friedrichstral3e 7-19
befindet sich im Eigentum der Deutschen Bahn eine nicht mehr genutzte Postverladerampe. Sie wurde
urspriinglich dazu genutzt, mit der Bahn transportierte Post zu verladen und im tiefergelegenen Bereich der
Hauptpost zu sortieren und zu den Bestimmungsorten weiter zu transportieren. Die Rampe mit den aufstehenden

abgéangigen Aufbauten beeintrachtigt insbesondere fiir Reisende die Wahrnehmung des umliegenden
Stadtgebiets.

Abbildung 60: Ehemalige Postverladerampe

3.11. Umweltsituation

3.11.1.Klimatische und okologische Bedeutung

Aus 6kologischer Sicht sind im Untersuchungsgebiet der hohe Anteil von versiegelten Verkehrs- und
Parkplatzflachen, die Strukturen des grof3flachigen Einzelhandels und die hohen Emissionen durch den
motorisierten Individualverkehr als Missstande zu nennen. Die breiten und wenig ansprechend gestalteten
Verkehrsflachen, insbesondere die Rendsburger Strafl3e, weisen nur in wenigen Féllen eine Bepflanzung mit
Baumen, Strauchern oder anderen Pflanzen auf. Die Parkierungsanlagen der Gewerbebetriebe sind ebenfalls
meist wenig gestaltet und nur selten mit einer Bepflanzung versehen.

Die grof¥flachigen Kleingartenkolonien und die Brachen mit ihrer ruderalen Vegetation bilden entlang der
Bahngleise als zusammenhangende und unversiegelte Flachen einen Kontrast zu der starken Versiegelung
entlang der Rendsburger Stral3e. Wenn diese Flachen einer Neuentwicklung zugefiihrt werden sollten, mussen
sie nach Einschatzung der unteren Naturschutzbehdrde vorher artenschutzfachlich untersucht werden.
Notwendige mikroklimatische Kompensationsmafinahmen, die bei einer weiteren Versiegelung von Flachen
notwendig werden kdnnten sowie eine ldentifikation von weiteren stadtklimatischen Potenzialen, bspw. einer
Dach- und Fassadenbegriinung, kdnnten im Rahmen eines stadtweiten, klimagerechten Flachenmanagements
Beachtung finden, wie es derzeit in den politischen Gremien diskutiert wird.

Entlang der Bahntrasse befinden sich auch wichtige innerstadtische Biotopverbundstrukturen, die jedoch nur zum
geringen Teil im Untersuchungsgebiet liegen (vgl. Landschaftsplan Kapitel 2.2.5). Sie sollen erhalten und
entwickelt werden.
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3.11.2.Larmbelastung

Laut Larmkartierung des Larmaktionsplans 2015 weist nahezu das gesamte Untersuchungsgebiet hohe oder sehr

hohe Larmbelastungen auf, insbesondere dort, wo die Larmbelastung durch Schienenverkehr und

HauptverkehrsstralRen bzw. allgemein viel befahrene StraBen zusammenfalit.

Stralenverkehrslarm

Die héchste Belastung durch StralRenlarm ist an der Rendsburger Stra3e nérdlich des Stadtrings und im Bereich

der Auffahrt zur Max-Johannsen-Briicke zu erkennen. Nachts sind die Geb&ude in diesem Bereich mit
Schalldruckpegeln von tber 60 dB (A) belastet. Im Larmaktionsplan wird fir diesen Bereich vorgeschlagen, im
Zuge der Erneuerung des StralRenbelags auf der L328 (Autobahnzubringer) einen lArmmindernden Asphalt fur
Stadtstraen aufzubringen. Dariiber hinaus empfiehlt der Larmaktionsplan ein Schallschutzfensterprogramm fir

alle LandesstralRen aufzulegen.

Gewerbelarm

Zur Kompensation der im Zuge des Ausbaus
des KV-Terminals erwarteten zuséatzlichen
Larmbelastung, u.a. durch den geplanten
Nachtumschlag, ist im
Planfeststellungsverfahren die Errichtung
einer Schallschutzwand in Richtung der
Kleingarten vorgesehen. Ansonsten sind
keine Betriebe im Untersuchungsgebiet
vorhanden, die erhéhte Larmemissionen
verursachen.

Schienenlarm

Eine wesentliche Verringerung des
Schienenlarms kann durch das
Investitionsprogramm ,Larmsanierung an
bestehenden Schienenwegen des Bundes*
erreicht werden. In Schleswig-Holstein
wurden in den Jahren 2001 bis 2018 bereits
elf Teilprojekte realisiert. Dabei wurden 70
Kilometer Eisenbahnstrecke vollstandig
larmsaniert und 20,7 Kilometer
Schallschutzwande errichtet. Weitere 14,4
Kilometer befinden sich derzeit in Planung
oder im Bau. Bis voraussichtlich 2021
werden weitere aktive
SchallschutzmalRnahmen an 16
Ortsdurchfahrten/Streckenabschnitten
durchgefihrt.

Legende
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Abbildung 61: Larmaktionsplan Neumunster zur 2. Stufe der
Umgebungslarmrichtlinie. Graphische Uberlagerung der
Larmkartierungen LDEN (Tag-Abend-Nacht-Pegel) Bahn und StraRe.
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In Neumunster wurden bisher keine MaRnahmen der LArmsanierung an Schienenwegen durchgeftihrt. Es ist
jedoch die Erstellung von schalltechnischen Gutachten auf einer Streckenlange von 3,4 Kilometern geplant. Das
Untersuchungsgebiet ist der Bereich Neumiinsters, der mit am starksten durch Schienenlarm betroffen ist. Eine
aktive Larmsanierung bspw. in Form von Larmschutzwéanden oder passiver Larmsanierung bspw. in Form von
Schallschutzfenstern kdnnte hier zu einer deutlichen Reduzierung der Larmbelastung fihren.

3.11.3.Altlasten

Wie in den Kapiteln 3.4.6 und 3.8 eschrieben, ist die Messeachse durch eine Vielzahl von Brachflachen
gekennzeichnet. Einige davon sind als potenzielle Altlasten-Verdachtsflaichen einzustufen. Fir die Flachen, die
ehemals der Bahnnutzung dienten, sind bereits von der Deutschen Bahn in Auftrag gegebene orientierende
Untersuchungen tber Altlasten im Boden vorgenommen worden. Die Gutachter Dr. Kéhler & Dr. Pommerening,
Ing.-Buro fur Geotechnik, Hydrogeologie und Umwelt, haben im Bereich der ehemaligen Bahnflachen eine
Vielzahl von Altlastenverdachtsfallen bestatigt.

So wurden der Handlungskategorie'* 1.1 insgesamt 14 Altlastenverdachtsflachen zugewiesen. Von ihnen geht
nach Einschéatzung der DB AG eine latente Gefédhrdung aus, die keine Gefahrenabwehr nétig macht, jedoch
gegebenenfalls fir erhdhte Entsorgungskosten sorgen kann und deren Aushub beschrankt wiedereinbauféhig ist.
Der Handlungskategorie 1.2 wurden 18 Altlastenverdachtsflachen zugeordnet. Auch hier ist nach Ansicht der
Sachversténdigen keine Abwehr der latent vorhandenen Gefahr notwendig, jedoch bei Wiedernutzung erhéhte
Entsorgungskosten des nicht wieder einbauféhigen Aushubs méglich. Eine konkrete Gefahr geht laut Gutachten
von 11 Altlastenverdachtsflachen aus, die mit der Handlungskategorie 2 eingestuft wurden. Ein Schadenseintritt
ist hier sehr wahrscheinlich. Daher ergibt sich in diesen Fallen bei Wiedernutzung des Gelandes ein konkreter
Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr. Insgesamt wurden jedoch im Gutachten der DB AG keine
Altlastenverdachtsflachen der besonderen Handlungskategorie 3 zugeordnet, in der einen bereits eingetretenen
Schaden einen sofortigen Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr erforderlich macht.

Im Bereich des Lokschuppens wurden im Jahr 2020 bereits funf Stahltanks mit je 100.000 Liter
Fassungsvermogen eines in den 1950er Jahren errichteten Tanklagers entfernt und die durch den Betrieb
entstandenen Bodenverunreinigungen saniert.

Im Bereich des Bahnhofsvorplatzes ist eine erhebliche Verunreinigung im Grundwasser durch chlorierte
Kohlenwasserstoffe bekannt. Das ehemalige Militdrgeldande an Max-Eyth-StralRe steht unter Altlastenverdacht.
Fir diesen Bereich liegen noch keine vertiefenden Untersuchungen vor.

14 Die im Folgenden beschrieben Handlungskategorien miissen nicht zwangslaufig mit der Einschatzung der
zustandigen Bodenschutzbehérde Ubereinstimmen.
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Zu 3.10 Umweltsituation

Méngel/Konflikte Potenziale/Starken
» Hoher Versiegelungsgrad der » Geringer Versiegelungsgrad entlang der Bahntrasse
Verkehrsflachen und Gewerbebetriebe (Kleingarten, Ruderalflachen)

» hohe Larmbelastungen durch Uberlagerung » Flachenpotentiale zur Schaffung bzw. zum Erhalt einer
von Schienen- und Stral3enlarm stadtischen biologischen Vielfalt

» fehlende Begriinung der Verkehrs- und
Wegeverbindungen

» Flachen mit Altlasten(verdacht)

3.12. Eigentumsverhaltnisse

Die Struktur der Eigentiimerinnen und Eigentimer im Untersuchungsgebiet ist in Plan 13 dargestellt. Der Grof3teil
der Grundstiicke im Untersuchungsgebiet ist in stadtischem Besitz. Dies trifft auf die meisten Verkehrswege und
Platze zu, aber auch auf grof3e Teile der ehemals im Eigentum der Bahn befindlichen Grundstiicke im Bereich der
Kleingarten und des KV-Terminals. Wahrend der Bahnhof und die Schienenwege im Besitz der Deutschen Bahn
AG sind, sind der Bahnhofsvorplatz, der ZOB sowie die ehemals im Eigentum der Post befindlichen riickwartigen
Flachen hinter dem Bahnhof im Besitz der Stadt Neumdinster oder im Treuhandvermdgen der
StadtumbaumafRnahme. Sie hat damit einen direkten Einfluss auf die weitere Entwicklung in diesem fiir die Stadt
bedeutsamen Bereich.

Die Grundstucke mit Wohnnutzungen im Bereich Johannisstrae und Kuhberg, zwischen Friedrichstrale und
LuisenstralRe sowie verstreut im weiteren Untersuchungsgebiet sind im Privatbesitz. Zur Durchfiihrung von
privaten Modernisierungsmafinahmen ist die Aktivierung der Eigentimerinnen und Eigentimer durch eine
gezielte Ansprache und Beratung sicherzustellen. Gleiches gilt fir die Gewerbeflachen, die ebenfalls im
Privatbesitz sind. Eine Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Eigentimer ist auch hier sicherzustellen.

Wichtige Sonderbauflachen im Norden des Untersuchungsgebiets sind das Messegeléande und das Landeslabor.

Das Messegelande ist im Besitz der Hallenbetriebe Neumunster GmbH, einer Gesellschaft, die sich vollstandig im
Besitz der Stadt befindet. Die Flachen der Landeslabore sind im Besitz des Landes Schleswig-Holstein.

Zu 3.11 Eigentumsverhaltnisse

Mangel/Konflikte Potenziale/Starken

» Mitwirkungsbereitschaft der » Schlisselgrundstiicke am Bahnhof im Eigentum der
Eigentimerinnen und Eigentiimer bei der Stadt bzw. im Treuhandvermdgen
Umsetzung von privaten » Entwicklungsbereiche entlang der Bahntrasse und der
Modernisierungsmaflinahmen und der Messe im Eigentum der Stadt oder stadteigenen
Aufwertung/Nachverdichtung von Gesellschaften.

Blockinnenbereichen notwendig.
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4. Zusammenfassende Bewertung

Im Folgenden werden die im letzten Kapitel festgestellten Mangel und Missstande, aber auch die Starken und
Potentiale des Untersuchungsgebiets zusammenfassend dargestellt. Ziel der Zusammenfassung ist, daraus
mogliche Gbergeordnete Entwicklungsziele, raumliche Handlungsschwerpunkte und thematische Handlungsfelder
abzuleiten.

4 1. Starken und Potentiale

Bahnhofsbereich als Drehscheibe des Personenverkehrs und Eingangsbereich in
die Stadt

Der Bahnhof Neumunster stellt im schleswig-holsteinischen Bahnfernverkehr einen wichtigen Kreuzungspunkt
dar. Er ist sowohl fur die Neumiinsteraner als auch fir Menschen aus dem Umland eine wichtige
Verkehrsinfrastruktur und bindet die Stadt an die Metropolregion Hamburg an. In der Folge ist der
Bahnhofsbereich ein Ort mit hohen Besuchszahlen und Frequenzen und einer hohen Prasenz im Bewusstsein
der Bewohnerinnen und Bewohner. Er ist auch durch den angegliederten Zentralen Omnibusbahnhof ein Ort
héchster Zentralitéat und bildet die Eingangssituation zum Stadtzentrum. Die Deutsche Bahn strebt eine
Modernisierung und einen Umbau des Bahnhofs bis zum Jahr 2030 an. In der hierdurch zu erwartenden Dynamik
liegt ein grof3es Potential fir die stadtebauliche Weiterentwicklung des Bahnhofsumfelds.

Messestandort als wirtschaftlicher Leuchtturm und Besuchsmagnet

Neuminster ist mit den Holstenhallen der wichtigste Messestandort Schleswig-Holsteins. Seit 1956 findet hier die
NordBau, die wichtigste Baumesse Norddeutschlands, statt. Jedes Jahr kommen rund 900.000 Gaste zu
verschiedenen Veranstaltungen in die Holstenhallen. Durch umfassende Investitionen in die Geb&udestruktur und
den Ankauf von Erweiterungsflachen hat die stadteigene Betriebsgesellschaft den Standort zukunftsgerecht
weiterentwickelt. Sowohl fiir die Stadt als auch fur die lokale Hotellerie und Gastronomie ist die Messe ein
wichtiger Wirtschaftsfaktor. Die steigenden Besuchszahlen fuhren jedoch auch zu neuen Flachenbedarfen im
Bereich der Ausstellungs- und Parkplatzflachen, die bei weiteren Planungen Beriicksichtigung finden mussen.

Starker Logistikstandort Neumiinster fiir Bahn und Schiene — Multimodale
Verbindung am KV-Terminal

Nicht nur im Bereich des Personenverkehrs sondern auch beim Guterverkehr hat Neumtnster mit dem Terminal
fur kombinierten Verkehr an der Max-Johannsen-Bricke eine Schliisselposition inne. Die Zunahme des
Guterverkehrsaufkommens hat dazu gefiihrt, dass die derzeitigen Kapazitaten nicht ausreichen und zeitnah eine
Erweiterung des Terminals erfolgen wird. Neumiinster als traditionell bedeutsamer Logistikstandort im Zentrum
Schleswig-Holsteins kann damit seine Position in diesem Bereich weiter ausbauen. Die Folgen des zunehmenden
Lkw-Verkehrs und zuséatzlicher Larmbelastungen im Untersuchungsgebiet miissen dabei entsprechend
kompensiert und wenn mdglich vermieden werden.

Fldchen fiir neue Nutzungen und Wegeverbindungen entlang der Bahntrasse

Im Gegensatz zum hochfrequentierten Bahnhofsbereich befinden sich in der Messeachse auch Bereiche, die als
rickwartige Flachen bisher nicht im Bewusstsein der Bewohnerinnen und Bewohner préasent waren, aber ein
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hohes Entwicklungspotential aufweisen. Die Brachflachen entlang der Bahntrasse konnten zu groR3en Teilen von
der Stadt Neumiinster erworben werden und stellen wichtige Schlisselflachen sowohl fiir die Erweiterung des
Gewerbestandorts an der Rendsburger Straf3e als auch fiir neue Wegeverbindungen zwischen Bahnhofsbereich
und Messegelande dar. Nordlich der Max-Johannsen-Brucke kdnnen die Flachen fiir die Erweiterung des KV-
Terminals und die Messe genutzt werden. Im Moment tragen die Brachen und Kleingarten jedoch zu einer
starken Durchgriinung der Messeachse bei und beeinflussen sowohl das Stadtklima als auch die Biodiversitat
positiv. Bei einer Entwicklung dieser Flachen sollten entsprechende KompensationsmafRnahmen ergriffen
werden.

Fachmarktmeile mit Entwicklungsflachen: Rendsburger Stralle

Die Fachmarktmeile an der Rendsburger Straf3e ist im Einzelhandelskonzept der Stadt als Sonderstandort
festgesetzt, der gesichert und ausgebaut werden soll. Leerstéande, Brachflachen und untergenutzte Bereiche in
Richtung der Bahntrasse bieten daflir ausreichend Flachenpotentiale. Die Errichtung eines neuen Baumarkts
zeigt, dass auch private Investierende sich fiir diesen zentralen und gut angebundenen Standort interessieren.
Einige Leerstéande und ungeordnete Bereiche wirken sich jedoch derzeit noch negativ auf das Ortsbild und die
Funktionalitat des Standorts aus.

Baukultur und Denkmalschutz: Historisches Erbe der Eisenbahnerstadt
Neumiinster

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zahlreiche Betriebsgebaude der Bahn, die nicht mehr ihrer eigentlichen
Bestimmung nach genutzt werden. Sie sind jedoch ein historisches Zeugnis der engen Verbindung der Stadt mit
der Eisenbahn und bieten die Méglichkeit der Etablierung einer Erinnerungskultur. Das wichtigste Beispiel ist der
Lokschuppen mit Drehscheibe, der durch eine Interessensgemeinschaft als Kultureinrichtung wiederbelebt wird.
Einige weitere Gebaude und Bereiche stehen unter Denkmalschutz und leisten einen Beitrag zur baukulturellen
Bedeutung des Untersuchungsgebiets. Teilweise befinden sie sich noch in einem schlechten baulichen Zustand
und sind in ihrem Bestand geféhrdet. Die bereits mit Hilfe von privaten Investitionen getatigten Malinahmen
lassen jedoch eine positive Entwicklung der denkmalgeschutzten Bahngebaude erkennen.

4.2. Missstande und Mangel
Gestaltungs- und Funktionsdefizite im Bahnhof und Bahnhofsumfeld

Der Konrad-Adenauer-Platz als Bahnhofsvorplatz stellt die Eingangssituation zum Stadtzentrum dar. Durch die
Vielzahl an Funktionen, die der Platz ibernehmen muss wie die Leitung des FuRverkehrs zum Bahnhof und das
Vorhalten von Taxenbereichen, Kurzzeitparkplétzen und Abstellméglichkeiten fur Fahrrader ist die eigentliche
Funktion als Vorplatz nur eingeschrankt moglich. Die geringe Aufenthaltsqualitét verhindert, dass der Platz als
Treff- und Sammelpunkt wahrgenommen und genutzt wird. Reisende sehen sich vor dem Bahnhof direkt einem
hohen Verkehrsaufkommen ausgesetzt und haben nur wenige Méglichkeiten, sich in Ruhe zu orientieren. Der
Bahnhof selber weil3t Modernisierungsbedarfe und erhebliche funktionale Mangel auf. Die fehlende
Durchgéngigkeit des Bahnhofs wirkt als Barriere zwischen der Innenstadt und den nordwestlich des Bahnhofs
gelegenen Wohnquartieren.

Die Verkehrsbereiche um den Konrad-Adenauer-Platz und entlang der BahnhofstralRe tibernehmen eine Vielzahl
an Aufgaben: Die Aufnahme des an- und abfahrenden Individualverkehrs zum Bahnhof, Haltestellen des
Zentralen Omnibusbahnhofs, das Weiterleiten des Individualverkehrs von Norden in Richtung Kuhberg und die
Durchfahrt zum Parkhaus der Holsten-Galerie. Die rAumliche beengte Situation dstlich des Bahnhofs fiihrt immer
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wieder zu Konflikten zwischen den Verkehrsbeteiligten und zu verschiedenen funktionalen Konflikten im Bereich
des ZOB. Insgesamt ist die Verdichtung der Verkehrsfunktionen in diesem Bereich als erheblicher funktionaler
Missstand zu bewerten.

Brachflachen, Leerstande und Modernisierungsbedarfe bei Einzelhandels- und
Gewerbefldachen

Im Untersuchungsgebiet gibt es einige raumliche Schwerpunkte, in denen sich Leerstande konzentrieren.
Einerseits betrifft dies Ladenflachen in den Erdgeschosszonen in Teilen der Johannisstral3e, des Kuhbergs und
im sudlichsten Teil der Rendsburger Straf3e. Aufgrund der geringen GréR3e der Ladenflachen und der hohen
Instandsetzungs- und Modernisierungsbedurftigkeit der Gebaude zeigen sich hier die Auswirkungen einer
baulichen Vernachlassigung in Verbindung mit gewandelten Anforderungen an Ladenflachen. Andererseits sind
davon Gebaude entlang der Rendsburger Strae und der Bahntrasse betroffen, die in der Zahl geringer, aber in
der Flache groRRer sind. Bei den ehemaligen Bahnflachen entlang der Rendsburger Stral3e erschwert die derzeit
unzureichende ErschlieBung eine Entwicklung der Flachen.

Insbesondere siidlich der GiiterstraRe (bis zum Mdbelgeschéft Rendsburger Str. 16) befindet sich ein Gebiet, in
dem grofRe Flachen brachliegen oder nur geringfligig genutzt werden, Gewerbegeb&ude einen hohen
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf aufweisen und Gewerbehallen leer stehen. Insgesamt macht dieser
Bereich einen ungeordneten und verwahrlosten Eindruck. Die nicht mehr genutzten und von der Stadt
erworbenen ehemaligen Bahnflachen entlang der Bahntrasse liegen ebenfalls brach.

Erneuerungsbedarfe bei StraBen, Wegen und Pléatzen

Insgesamt weisen die Straen und Wege im Untersuchungsgebiet unterschiedlich starke Erneuerungsbedarfe
auf. Zu den Auffalligkeiten gehoren eine einseitige Ausrichtung auf den Kfz-Verkehr, sehr breite
StralRenquerschnitte, eine mangelhafte Barrierefreiheit, die fehlende Begriinung und die geringe
Aufenthaltsqualitat der Stral3enrdume.

Es gibt nur wenige zu Ful Gehenden und Radfahrenden vorbehaltene Wegeverbindungen, weshalb der Ful? und
Radverkehr meist entlang der bestehenden Verkehrswege geleitet wird. Die Rendsburger StraRe und die
Bahntrasse stellen fir zu Ful Gehende eine zusétzliche Barriere dar. Die Verbindung des Messeareals mit dem
Bahnhof ist zwar mit dem PKW und OPNV als gut zu bezeichnen, fiir zu FuRR Gehende und Radfahrende aber
unattraktiv.

Insgesamt befinden sich im 6ffentlichen Raum nur wenige Bereiche, die zum Verweilen einladen. Die
bestehenden Platze sind, mit Ausnahme des Konrad-Adenauer-Platzes, einerseits sehr klein und andererseits
durch Gestaltungsdefizite gepragt.

Schlechte Bausubstanz von Wohngebauden, mangelhafte Wohnumfeldqualitat

Einen mittleren oder hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf haben 61% der im
Untersuchungsgebiet liegenden Gebéaude. Es ist davon auszugehen, dass die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die energetische Beschaffenheit der Gebaude nicht den aktuellen Standards entsprechen. Hinzu kommt eine
mangelhafte Wohnumfeldqualitat durch die teilweise stark versiegelten oder brachliegenden Blockinnenbereiche.

Hohe Versiegelung und geringer Griinflachenanteil
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Auch wenn das Untersuchungsgebiet durch die groB3flachigen Kleingarten- und Ruderalflachen als insgesamt
sehr griin bezeichnet werden kann, weil3t es durch tiberdimensionierte und ungestaltete Parkplatze, breite
Verkehrswege und grof3flachige Gewerbegebéude eine partiell hohe Versiegelung auf. Grunflachen mit einer
hohen Aufenthaltsqualitat und einem steigerten Freizeitwert fiir die angrenzenden Bewohnerinnen und Bewohner
fehlen im Gebiet.

Starke Larmbelastung durch Bahnnutzungen und Kfz-Verkehre

Die Lage des Untersuchungsgebiets an der Bahntrasse und dem Autobahnzubringer A7 fiihrt zu einer hohen
Belastung der Bewohnerinnen und Bewohner inshesondere durch Larmimmissionen. Ma3nahmen der aktiven
und passiven Larmsanierung befinden sich in der Planung, wurden jedoch bisher nicht umgesetzt. Zur Sicherung
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und unter Beibehaltung der wichtigen verkehrlichen und
gewerblichen Bedeutung des Gebiets, ist eine weitere Erhdhung der Larmbelastung zu vermeiden. Dies betrifft
auch die Ausweitung des kombinierten Verkehrsterminals an der Max-Johannsen-Briicke.

Entwicklungshemmnisse der Messe

Der Messestandort Neumunster hat sich in den vergangenen Jahren positiv entwickelt, bedarf jedoch fur ein
weiteres Wachstum zusétzliche Ausstellungs- und Parkplatzflachen. Die bereits von der stadtischen Betriebsfirma
erworbenen Flachen reichen nicht aus, um den Bedarf langfristig zu decken. Weiterhin ist der Modernisierung und
Instandsetzung der beiden stdlichen Messegeb&aude notwendig.
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5. Leitbild und Entwicklungsziele

5.1. Leitbild

Das Leitbild fiir die Messeachse lautet:

Das attraktive und moderne Bahnhofsumfeld heif3t Gaste in Neumunster willkommen und bietet
ihnen einen zentralen Ausgangspunkt fir den Besuch der Innenstadt und des gestarkten
Messestandorts.

Nach Abschluss der SanierungsmafRhahme soll das Leitbild zur folgenden Situation gefuihrt haben:

Der Bahnhof ist der zentrale Eingangsbereich, an dem Besuchende der Messestadt Neumuinster begrif3t werden.
Sie fuhlen sich sofort willkommen und erhalten einen Vorgeschmack darauf, was die Stadt zu bieten hat. Sie
kénnen sich hier in Ruhe orientieren, mit relevanten Informationen versorgen und andere Verkehrsmittel schnell
und unkompliziert erreichen. Das Bahnhofsumfeld ist so attraktiv gestaltet, dass sich Besuchende auch vor der
Abreise hier noch gerne aufhalten. Die einzelnen Funktionsbereiche sind so dimensioniert, dass auch an
Messetagen oder bei anderen grof3eren Veranstaltungen ein reibungsloser Reiseverkehr gewahrleistet ist und
auch Menschen mit Beeintrachtigungen ein entsprechend angepasstes Umfeld zur Verfligung steht.

Fur Bewohnerinnen und Bewohner steht der neu gestaltete Bahnhof und das Bahnhofsumfeld fiir ein modernes
und selbstbewusstes Neumiinster. Der ehemals rein als Verkehrsknoten wahrgenommene Bereich weist nun eine
hohe Aufenthaltsqualitat auf und hat ein besseres Image. Durch die Schaffung eines zweiten Eingangs zum
Bahnhof und die Verlagerung des Zentralen Omnibusbahnhofs auf die Westseite des Bahnhofs fand eine
Entzerrung der ehemals im Konflikt stehenden Verkehre statt. Der neue Bahnhofsvorplatz steht sinnbildlich fir die
Weiterentwicklung Neumiinsters als wirtschaftlich erfolgreiche und die eigenen Geschicke lenkende Stadt.

Die Aufwertung des Bahnhofsbereichs hat dazu gefiihrt, dass auch die angrenzenden Quartiere wieder ihrer
ursprunglichen Funktion nachkommen. Die Ladenflachen in den Erdgeschossen wurden so qualifiziert, dass hier
kleinere Dienstleistungsbetriebe von der Nahe zum Bahnhof profitieren kdnnen und fiir eine Belebung des
offentlichen Raums sorgen. Nicht zukunftsfahige Flachen wurden in Wohnraum umgewandelt oder mit anderen
Flachen zusammengelegt, sodass keine Leersténde mehr zu verzeichnen sind. Insgesamt konnte durch die
Modernisierung von Wohn- und Geschéaftsgebduden das Stadtbild aufgewertet und die Wohnqualitat gesteigert
werden. Dazu beigetragen haben auch die Entsiegelung in den Innenhéfen und die Schaffung von neuen Platzen
im offentlichen Raum.

In dem Bereich zwischen Bahnhof und Holstenhallen fand eine Konsolidierung im Bereich der Fachmarktmeile
statt. Untergenutzte Bereiche und Brachflachen wurden durch Investitionen mit neuen Nutzungen ausgestattet,
die Uberdimensionierten Parkierungsanlagen verkleinert und gestalterisch aufgewertet. Durch eine Qualifizierung
der Wegeverbindungen und den neuen Ausgang auf der Westseite des Bahnhofs werden Besuchende vom
Bahnhof kommend in Richtung Messe geleitet. Da sie nach kurzer Zeit die Rendsburger Stral3e als
Hauptverkehrsverbindung verlassen und lber eine abgetrennte FuBwegeverbindung die Messe erreichen
kénnen, gehen viele Besuchende zu Ful? zu den Holstenhallen. Bewohnerinnen und Bewohner nutzen die
Verbindung, um ein Stiick grines Neumdinster zu erleben.

Die modernisierten Holstenhallen sind nach wie vor der grof3te Messestandort Schleswig-Holsteins. Durch die
Akquirierung von Flachen und die Schaffung von Multifunktionsbereichen ist auch die Durchfiihrung von
Uiberregional bedeutsamen Messeveranstaltungen méglich. Fiir Gaste, die mit dem PKW anreisen, stehen
ausreichend Parkplatze zur Verfigung. Das angrenzende Terminal fir den kombinierten Verkehr ist Giber eine
eigene Messeumfahrung zu erreichen und beeintrachtigt mit seinem wachsenden Giterumschlag nicht die
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umliegenden Bereiche. Der Lokschuppen hat sich zu einem Ort der Erinnerungskultur entwickelt und ist ein
Beispiel dafir, wie sich die Bahnstadt Neumiinster seiner Vergangenheit stets bewusst bleibt, aber gleichzeitig
die Weichen fiir ein attraktives und wirtschaftlich erfolgreiches Neumiinster rechtzeitig gestellt hat.

5.2. Entwicklungsziele

Aus dem Leitbild ergeben sich die folgenden Entwicklungsziele:

(1) Konrad-Adenauer-Platz als reprasentativen Eingang zur Innenstadt aufwerten
Die Aufenthaltsqualitat des Bahnhofsumfelds ist fiir Gaste und in Neumdinster lebende Menschen zu
erhohen, damit diese sich sofort in Neumunster willkommen fiihlen, einen ersten Ort der Orientierung
haben und sich gerne in diesem Bereich aufhalten und treffen. Der Konrad-Adenauer-Platz ist dabei als
représentativer Eingang zur Innenstadt zu gestalten, um zu einer positiven Entwicklung des
Hauptgeschaftsbereichs beizutragen. Die Umgestaltung des Bahnhofsbereichs hat funktional und
gestalterisch Bezug auf den modernisierten Bahnhof zu nehmen. Die Verkehrskonflikte im Bereich des
Bahnhofs sind nachhaltig zu I6sen und die Erreichbarkeit des Bahnhofs mit verschiedenen
Verkehrsmitteln (Bus, Auto, Rad usw.) jederzeit zu gewahrleisten. Der wesentliche Baustein zur Lésung
der Verkehrskonflikte am Konrad-Adenauer-Platz ist die Verlagerung des Stadtbusverkehrs des ZOB auf
die Westseite des Bahnhofs.

(2) Westliches Bahnhofsumfeld funktional starken, neu ordnen und nachverdichten
Mit der Verlagerung wesentlicher Teile des ZOB auf die Westseite des Bahnhofs ist die grundlegende
Neuordnung der dortigen Flachen verbunden. Damit der ZOB direkt vom Bahnhof erreichbar ist und um
die Barrierewirkung des Bahnkérpers zu verringern, soll die bestehende nérdliche Personenunterfihrung
des Bahnhofs auf die Westseite durchgebrochen und ein neuer Ausgangs- und Vorplatz auf der
Westseite geschaffen werden. Der Zentrale Omnibusbahnhof ist in diesem Zuge so zu qualifizieren,
dass aktuelle und zukunftige Anforderungen an den Stadt- und Fernbusverkehr befriedigt werden
kénnen. Der Bahnhof ist durch die Deutsche Bahn zu modernisieren und an aktuelle Anforderungen
anzupassen. Mit der Neuordnung der Flachen westlich des Bahnhofs soll auch eine Nachverdichtung
und Starkung des Biirostandorts am Bahnhof umgesetzt werden. Uber den Abriss und die Herstellung
eines Ersatzneubaus oder die umfassende Modernisierung des ,Posthochhauses* ist im Laufe der
Sanierung zu entscheiden.

(3) Stéarkere Beruicksichtigung der Belange von zu Fuld Gehenden und Radfahrenden
Die Teilbereiche der Messeachse sind fir zu Fu? Gehende, auch durch die Schaffung neuer
Wegebeziehung, besser miteinander zu verknipfen. Die StraBenrdaume sind starker den Anforderungen
des Rad- und FuRRverkehrs anzupassen und Uberdimensionierte StraBenrdume nach Mdglichkeit fuir
deren Belange zu nutzen. Insbesondere die Rendsburger Stral3e als wichtigste Haupteinfallstral3e ist
ihrer Bedeutung entsprechend représentativer zu gestalten. Bei einer Umgestaltung der Strallenrdume
sind bestehende Barrieren zu reduzieren. Die Barrierewirkung der Bahnstrecke ist durch die Schaffung
eines zusétzlichen Durchstichs der Personenunterfihrung im Bahnhof zu reduzieren.

(4) Stéarkere Durchgriinung der Messeachse
Die Messeachse ist stéarker zu durchgriinen. Dies ist sowohl im Bereich der Stralenrdume notwendig,
als auch durch die Schaffung neuer Grinflachen. Sie sollen von allen Anwohnenden genutzt werden
kénnen und durch ihre Ausstattung und Gestaltung umfangreiche Nutzungsanreize bieten.

(5) Verringerung der Leerstande
Die Leerstéande insbesondere in den Wohn- und Geschéftsgebduden sind zu verringern und die
Wohnqualitat zu erhéhen. Dazu ist — neben einer Aufwertung des 6ffentlichen Raums — die Bereitschaft
der Eigentimerinnen und Eigentiimer zur Modernisierung- und Instandsetzung des Geb&audebestands
zu erhéhen.
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(6) Belebung untergenutzter und brachliegender Grundstiicke
Derzeit untergenutzte oder brachliegende Flachen sind wieder in Wert zu setzten und einer der
jeweiligen Lage entsprechenden Nutzung zuzufiihren.

(7) Starkung der Messe
Die Messe mit den Holstenhallen ist zu starken und langfristig mit den benétigten Flachen und
Gebaudestrukturen auszustatten.

6. Handlungsschwerpunkte und Empfehlungen

6.1. Thematische Handlungsschwerpunkte
Erneuerung und Herstellung von StraBen und Platzen

Die Aufenthaltsqualitét im 6ffentlichen Raum ist derzeit sowohl auf den Platzen als auch entlang der
Verkehrswege gering. Insgesamt muss die Qualitat des 6ffentlichen Raums durch moderne und den
Anforderungen angepassten Straf3en-, FulRwege- und Platzgestaltungen erhdéht werden, um fir die in
Neumiunster lebenden Menschen und Gaste einladend zu wirken. Dabei ist insbesondere die Begrinung der
StralRenraume und derzeit stark versiegelten Flachen zu erhéhen.

Der Konrad-Adenauer-Platz mit dem ndérdlichen Ende des Kuhbergs bzw. stidlichen Ende der Rendsburger
StralRe muss als zentraler Eingangsbereich zur Innenstadt in seiner Funktion gestarkt und durch den Wegfall des
Stadtbusverkehrs auf der Ostseite des Bahnhofs vollkommen neu geordnet und gestaltet werden. Im Bereich des
derzeitigen ZOB muss eine Neuordnung der Verkehrsflachen stattfinden, nachdem der Stadtbusverkehr auf die
Westseite des Bahnhofs verlagert wurde. Der Strafenraum Friedrichstrale mit dem angrenzenden
Kreuzungsbereich zur Rendsburger Stralie ist der neuen verkehrlichen Belastung durch die ZOB-Verlagerung
anzupassen.

Herstellung von Wege- und Griinverbindungen

Bisher dominieren im Untersuchungsgebiet der Messeachse Verkehrsbereiche fur den Schienen- und
StraRenverkehr. Fir zu Ful3 Gehende und Radfahrende sind meist nur straRenbegleitende Wege vorgesehen, die
in ihrer Gestaltung nicht attraktiv und der Funktionalitét eingeschréankt sind. Ziel ist, die bestehenden
Wegeverbindungen durch eine Qualitatsoffensive zu attraktiveren und neue Wegeverbindungen fir den nicht-
motorisierten Verkehr anzulegen. Diese sollen sowohl zu einem angenehmeren Erleben des offentlichen
Raumes, als auch zu einer besseren Verkniipfung der Messe mit dem Bahnhof und der Stadtteile untereinander
beitragen. Hierzu gehdrt auch die bessere Verknlipfung der nordwestlich des Bahnhofs gelegenen Wohnquartiere
mit der Innenstadt Uber die Verlangerung der Personenunterfihrung im Bahnhof.

Starkung des Fern-, Nah- und Giiterverkehrs

Der Bahnhof mit dem angegliederten Zentralen Omnibusbahnhof ist das wichtigste Drehkreuz des Personennah-
und Fernverkehrs in Neuminster und Umgebung. Die rdumliche beengte Situation am Bahnhof schrankt das
reibungslose Zusammenspiel zwischen Bahn-, Bus-, Rad- und Kfz-Verkehr deutlich ein. Mit der rAumlichen
Entzerrung der Funktionen und der Verlagerung des ZOB auf die Westseite soll erreicht werden, dass die
Verkehrstrager und Verkehrstréagerinnen besser miteinander verkniipft werden kénnen und auch neue
Mobilitdtskonzepte im Sinne einer nachhaltigen und klimagerechten Stadtentwicklung umgesetzt werden kénnen.
Der Bereich Bahnhof/ZOB ist als zentraler Mobilitatshub im Personenverkehr zu starken. Zu diesem Zweck ist
durch die Deutsche Bahn das Empfangsgebaude und die Verkehrsstation des Bahnhofs zu modernisieren und an
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zukunftige Verkehrsanforderungen anzupassen. Im Rahmen einer nachhaltigen Verkehrswende ist dabei auch
die Fahrradinfrastruktur (Radwege, Fahrradabstellanlagen etc.) und der OPNV zu qualifizieren. Gepriift werden
soll auch der Einsatz von neuen Verkehrsmitteln und —angeboten (Car- und Bikesharing; Ladeinfrastruktur fir E-
Fahrzeuge etc.).

Als zentrale Drehscheibe des Warenverkehrs soll das Kombinierte Verkehrsterminal (KV-Terminal) weiter
gestarkt werden. Dem Straf3e-Schiene-Umschlag mussen die notwendigen Flachen zur Verfigung gestellt
werden, aber gleichzeitig die Belastung der Stral3e fir Anliegende durch eine erhéhte Verkehrs- und
Larmbelastung vermieden werden.

Leerstiande und Modernisierungsbedarfe

Insbesondere in den Ladenflachen in den Erdgeschosszonen im Bereich der Johannisstra3e und der unteren
Rendsburger StralRe sind derzeit Leerstdnde zu verzeichnen. Diese Leerstande befinden sich dabei meist in
Gebéauden, die Modernisierungsbedarfe aufweisen. Um diese Situation zu verbessern, missen die strukturellen
Ursachen fir die Leerstande reduziert werden, beispielsweise indem der Geb&dudezustand durch
Instandsetzungs- und Modernisierungsmafnahmen aktuellen Anforderungen angepasst wird oder durch
geénderte Raumzuschnitte neue Nutzungen gefunden werden kénnen. Diese MaRnahmen sind auch zur
dringend notwendigen Erhéhung der Wohnqualitét und Stérkung des Einzelhandels- und Dienstleistungsstandorts
in diesem Bereich notwendig. Die Beseitigung der Modernisierungsbedarfe ist auch fur die im Besitz der Stadt
befindlichen Gebé&ude in der Friedrichstrale 7-19 (,Posthochhaus®) und 24 (,AJZ) geplant.

Handel und Wirtschaft starken, Brachflachen revitalisieren

Zur Schaffung einer neuen Eingangssituation zur Innenstadt soll der Konrad-Adenauer-Platz erneuert und in
seiner Aufenthaltsqualitat gesteigert werden. Von dieser MaBnhahme profitieren auch die Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe nicht nur im Bahnhofsumfeld, sondern in der gesamten Neumunsteraner Innenstadt. Mit
der Nachverdichtung der Westseite des Bahnhofsumfeldes und der Modernisierung oder dem Ersatzneubau des
,Posthochhauses"” wird der Burostandort am Bahnhof nachhaltig gestarkt.

Das Untersuchungsgebiet ist ein bedeutender Handels- und Wirtschaftsbereich. Der Messestandort bietet lokalen
Unternehmen die Moglichkeit, sich einer breiten Fachoffentlichkeit zu prasentieren und die hohen
Besuchsfrequenzen sorgen fir eine starke Nachfrage im Bereich der angegliederten Dienstleistungen (Hotellerie,
Restauration, Messebau etc.). Die Holstenhallen sind aus diesem Grund zu starken und soweit notwendig baulich
zu erweitern. Durch die Ausweitung der verfugbaren Flachen durch neue Parkplatz und Multifunktionsbereiche
wird eine Erweiterung der Messe und ein reibungsloser Ablauf der grol3eren Messeveranstaltungen gewahrleistet.

Die Fachmarktmeile an der Rendsburger Stral3e ist zu stéarken, indem Leerstande, untergenutzte Bereiche und
nicht ausreichend erschlossene Grundstiicke einer neuen Entwicklung zugefihrt werden. Insbesondere die
Flachen direkt stdlich und ndrdlich der Bahnlinie Neumiinster — Heide sind in einer intensivieren Gewerbe- oder
Wohnnutzung zuzufiihren. Hierbei ist die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Eigentimer fir eine
Aktivierung der Flachen zu steigern.
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6.2. Raumliche Handlungsschwerpunkte

Bahnhofsbereich mit Konrad-Adenauer-Platz

Durch die Konzentration aller bedeutenden Verkehrsfunktionen auf der Ostseite des Bahnhofs, kommt es in
diesem Bereich derzeit zu einer verkehrlichen Uberlastung, einer Stérung der Ablaufe des Zentralen
Omnibusbahnhofs und starken Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitat. Schlisselmalnahme zur Entlastung des
ostlichen Bahnhofsbereichs ist die Verlagerung des Stadtbusverkehrs auf die wesentliche Seite des Bahnhofs.
Ziel der Verlagerung ist eine Reduktion der Verkehrskonflikte zwischen PKW, Bus-, Rad- und FulRverkehr, die
Behebung der funktionalen Missstéande des ZOB und eine umfassende und qualitatsvolle Neugestaltung des
Konrad-Adenauer-Platzes mit den angrenzenden StralRenrdumen. Durch eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat
soll der Platz seiner eigentlichen Funktion als Bahnhofsvorplatz und Eingang zur Innenstadt wieder nachkommen
kénnen.

Im Rahmen des IEK wurde eine verkehrliche Machbarkeitsanalyse in Auftrag geben, um die Verlagerung des
ZOB auf seine verkehrlichen und stadtebaulichen Implikationen zu prifen. Der Ergebnisbericht der
Machbarkeitsanalyse ist diesem Bericht als Anlage beigefiigt. Als wesentliches Ergebnis ist grundlegend
festzuhalten, dass eine Verlagerung des ZOB verkehrlich und stéadtebaulich umsetzbar und dazu geeignet ist, die
verkehrlichen und stadtebaulichen Missstéande im Bereich des Bahnhofsumfelds zu beseitigen bzw. deutlich zu
reduzieren.

Im Rahmen der ZOB-Verlagerung werden umfangreiche Ordnungsmafinahmen sowohl westlich als auch éstlich
des Bahnhofs notwendig. Eine Schliisselmal3nahme ist die Verlangerung der derzeit nur nach Osten gedffneten
nordlichen Personenunterfiihrung des Bahnhofs bis auf die Westseite und die Schaffung eines zweiten westlichen
Bahnhofseingangs in Richtung des neuen ZOB. Eine von der NAH.SH finanzierte Machbarkeitsstudie hat die
Herstellung eines derartigen Durchbruchs als realisierbar festgestellt. Ohne den Durchbruch der Unterfiihrung auf
die Westseite ist eine Verlagerung des ZOB aus Griinden der zu langen Wegeverbindungen fur Reisende nicht
sinnvoll umsetzbar und eine bessere Anbindung der nordwestlich des Bahnhofs gelegenen Wohnquartiere nicht
moglich. Neben den eigentlichen Arbeiten an der Personenunterfiihrung ist daflir der Abriss des im
stadtebaulichen Sondervermdégens befindlichen Zustellstiitzpunkts an der Friedrichstral3e notwendig. In diesem
Zuge soll auch die als stéadtebaulicher Missstand anzusehende, nicht mehr genutzte und abgangige
Postverladerampe riickgebaut werden.

Der neue ZOB soll mit insgesamt ca. 14 Haltestellen und ca. 8 Pausenplatzen ausgestattet sein. Aufgrund der
Platzbedarfe soll nur die Verlagerung des Stadtverkehrs mit ca. 10 Haltestellen und ca. 4-5 Pausenplatze auf die
Westseite erfolgen. Der Regional- und Uberlandverkehr mit ca. 4 Haltestellen und ca. 2-3 Pausenplatzen soll auf
der Ostseite des Bahnhofs verbleiben (eine ggf. abweichende Anzahl der Haltestellen und Pausenplatze im Laufe
der weiteren Planungsschritte ist mdglich). Dafir ist der jetzige ZOB grundlegend um- und rickzubauen und an
die Bedarfe des Regionalverkehrs anzupassen. Ein vollstandig neuer Busbahnhof an der Friedrichstrale ist fiir
den Stadtbusverkehr zu errichten. Nicht mehr benétigte Uberliegerpléatze und Warteeinrichtungen auf der Ostseite
sollen zu Stellplatzen umgewandelt werden, auf der Westseite wiederum sollen an der Farberstral3e neue
Uberliegerplatzen fiir den Stadtbusverkehr geschaffen werden. Um die Wegezeiten fiir Fahrgaste, die mit dem
Bus aus Richtung GroRRflecken kommen und zum Bahnhof méchten, nicht zu verlangern, sollen zusétzliche
Haltestellen fur den Stadtbusverkehr am Konrad-Adenauer-Platz geschaffen werden. Gemeinsam mit dem
Regionalverkehr sollen auf der Ostseite die Taxistellplatze verbleiben und die Kiss-and-Ride-Platze qualifiziert
und ausgebaut werden. Dafir ist der auf dem jetzigen Bahnhofsvorplatz gelegene Imbiss abzureil3en.

Sidlich des neuen westlichen Bahnhofszugangs soll ein Biirogeb&ude errichtet werden, um eine der Lage
gerecht werdende hohere bauliche Verdichtung zu realisieren und den Birostandort am Bahnhof zu starken.
Uber eine weitere Verdichtung auf dem derzeitigen Parkplatz an der Farberstrae ist im weiteren Verlauf des
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Sanierungsverfahrens zu entscheiden. In wie fern ein Abriss des ,Posthochhauses” im Rahmen der Entwicklung
des Bahnhofsumfeldes notwendig oder ein Teilabbruch und Modernisierung und Instandsetzung des
verbleibenden Bestandsgebaudes ausreichend ist, hangt von der im weiteren Verlauf der Sanierung zu treffenden
Entscheidung fir eine der vier in der verkehrlichen Machbarkeitsanalyse dargestellten Varianten ab.

Diese Varianten unterscheiden sich grundlegend wie folgt:

- Variante | A: Das ,Posthochhaus® bleibt am jetzigen Standort erhalten, der Anbau wird jedoch in Teilen
zuriickgebaut um ausreichend Flachen fiir den neuen ZOB auf der Westseite zu schaffen.

- Variante | B: Wie Variante | A, jedoch wird das Quartier durch eine Uberbauung des Parkplatzes an der
FarberstralRe starker verdichtet. Um den Wegfall der Parkplatze zu kompensieren, wird unter dem neu
zu errichtenden Gebaude eine Tiefgarage errichtet.

- Variante Il A: Um eine bessere Erreichbarkeit des ZOB von beiden Personenunterfiihrungen aus zu
gewabhrleisten, wird dieser im StralRenraum der Friedrichstral3e weiter nach Sudwesten platziert. Zu
diesem Zweck muss das ,Posthochhaus*” vollstandig riickgebaut werden.

- Variante Il B: Wie Variante Il A, jedoch erfolgt hier analog zu Variante | B eine Uberbauung des
Parkplatzes an der Farberstralle.

Im Verlauf des Sanierungsverfahren ist seitens der Selbstverwaltung die Entscheidung zu treffen, welche der
vorgeschlagenen Varianten weiterverfolgt wird. Ein Verbleib des derzeit in diesem Geb&ude untergebrachten
Jobcenters im Bahnhofsumfeld wird angestrebt.

Sowohl auf der Ost- als auch der Westseite sollen im Zuge der Umgestaltung des Bahnhofsumfelds die Bike-and-
Ride Stellplatze ausgebaut werden. Hierflr ist zuséatzlich zu der bereits vorhandenen SammelschlieRanlage eine
gréRere Anlage an der Kreuzung Friedrichstral3e und Rendsburger Strafl3e und eine kleinere Anlage im Bereich
des heutigen ZOB vorgesehen. Diese sollen mit weiteren Serviceeinrichtungen und —angeboten erganzt werden
(Reparaturservice, Verleihangebote, Ladepunkte etc.). Vor dem Hintergrund der notwendigen Verlagerung von
Verkehren auf den Umweltverbund und einer Reduktion des motorisierten Individualverkehrs in der Innenstadt, ist
eine Ausweitung der 6ffentlichen PKW Parkplatze bspw. in Form von neu zu schaffenden Park-and-Ride
Parkplatzen in gréRerem Umfang nicht vorgesehen. Vielmehr sollen neben dem erwéhnten Ausbau der Kiss-and-
Ride-Platze Angebote alternativer Mobilitatsformen geférdert werden (Car- und Bike-Sharing, Mitfahrangebote,
nicht liniengebundener Verkehr/on-demand-service etc.) und die bestehende Parkplatzanlage vor dem
Posthochhaus qualifiziert werden. Gleichzeitig ist im Zuge der zunehmenden Elektrifizierung des Verkehrs eine
ausreichend dimensionierte Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge (E-PKW, E-Fahrrader, ggf. E-Busse)
vorzuhalten.

Durch die Entzerrung der Verkehrsfunktionen ist schlief3lich die Neugestaltung des Konrad-Adenauer-Platzes und
die Herstellung eines neuen Bahnhofseingangs mit vorgelagerter Platzflache von der Rendsburger Straf3e bis zur
FarberstraRe auf der Westseite méglich. In Verbindung mit der Herstellung des neuen ZOB auf beiden Seiten des
Bahnhofs ist auch die grundlegende Umgestaltung der angrenzenden Straf3enrdaume des Kuhbergs, der
BahnhofstralRe, der FriedrichstralRe und der Rendsburger Stral3e notwendig.

Korrespondierend mit der umfangreichen Qualifizierung des ZOB sowie der oben erwahnten zusétzlichen
Verkehrsangebote, ist auch eine Erneuerung des Bahnhofs Neumtnster durch die DB Netze (Verkehrsstation)
bzw. DB Station & Service (Empfangsgebaude) vorgesehen. Da diese MalRnhahmen untereinander vielfaltige
Schnittstellen aufweisen, teilweise in Abhéngigkeit zueinanderstehen und Synergieeffekte genutzt werden
kénnen, ist beabsichtigt, zwischen der Stadt Neumunster, der DB und dem Land einen stadtebaulichen Vertrag
zur Gesamtentwicklung des Bahnhofsbereichs abzuschlieRen.
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Baublock Férber-, Friedrich-, Luisen- und Rendsburger Stralle

Der Baublock zwischen der Farber-, Friedrich-, Luisen- und Rendsburger Straf3e ist durch eine fast vollstandig
geschlossene Blockrandbebauung gepragt. Im weitlaufigen Innenbereich bestehen Stellplatz- und
Garagenflachen die zu einer hohen Versiegelung beitragen, mehrere Flachen werden derzeit nicht genutzt und
liegen brach. Fir diesen Baublock sind mdgliche Potentiale einer Neuordnung mit anschlieBender
Nachverdichtung zu mobilisieren. Mégliche Nutzungen kénnten im Bereich Wohnen oder Hotellerie liegen. Zu
diesem Zweck sollen die Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung der Flachen durch private Investierende
geschaffen werden. Weiterhin ist in diesem Bereich verstéarkt die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen
und Eigentiimer bei der Modernisierung und Instandsetzung der Wohngebé&ude durch Informationen und
individuelle Modernisierungsberatung zu erhéhen.

Das stadtische Geb&aude Friedrichstrae 24, in dem sich derzeit das Aktion Jugendzentrum (AJZ) befindet, soll
nach dem Umzug des Jugendzentrums in das Vicelinviertel modernisiert und instandgesetzt werden. Nach der
Modernisierung soll das Gebaude einer 6ffentlichen Nutzung zugefiihrt oder veraufRert werden.

Die Rendsburger Stral3e ist im diesem Bereich wesentlich zu erneuern und der Strafenraum neu zu ordnen, um
die Aufenthalts- und Nutzungsqualitét insbesondere fir die FuR- und Radverkehrsnutzung zu erhéhen.

Flachen entlang der Bahn mit Lokschuppen und KV-Terminal

Die ruckwartigen Flachen entlang der Bahnlinie liegen derzeit gré3tenteils brach. Die vorhandenen Potentiale als
Grunbereiche und Gewerbeflachen werden nicht genutzt.

Um das Potential als Griinbereich zu nutzen und den Bereich auch in der ¢ffentlichen Wahrnehmung stérker in
den Vordergrund zu bringen, soll zwischen der GiiterstraRe und dem Messeareal im Norden des
Untersuchungsgebiets eine Griin- und Wegeverbindung geschaffen werden. Sie soll nicht nur eine attraktive
Grunachse zwischen Bahnhof und Messe darstellen, sondern durch eine hohe Aufenthaltsqualitat auch zum
Verweilen einladen. Sport- und Bewegungsangebote sowie eine attraktive Stadtmdéblierung sollen eine hohe
Nutzungsintensitat sicherstellen. Um das Messegebiet starker mit dem westlichen Teil der Stadt zu verbinden, ist
langfristig eine Verlangerung der Wegeverbindung durch eine Uberquerung der Bahngleise im Bereich des alten
Guterbahnhofs zu tberprufen. Eine Anbindung der Messeachse uber das ehemalige Stockguss-Gelénde an den
Stadtwald in Form einer griinen Wegeverbindung sollte im Rahmen der in diesem Bereich stattfinden
stadtebaulichen Planung weiter konkretisiert werden.

Sudlich der GuterstralRe (bis zum Mobelgeschaft Rendsburger Str. 16) befindet sich ein Gebiet, in dem grof3e
Flachen brachliegen oder nur geringfligig genutzt werden, Gewerbegeb&aude einen hohen Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf aufweisen und Gewerbehallen leer stehen. Dieser Bereich ist einer geordneten baulichen
Entwicklung zuzufiihren. Private Investierende, die eine einheitliche Entwicklung dieses Bereichs anstreben,
werden beispielsweise durch die Anpassung der bestehenden Bauleitplanung unterstitzt. Aufgrund der zentralen
Lage soll die Flache als Mischgebiet festgelegt und so auch fir die Bereitstellung von Wohnraum qualifiziert
werden.

Die Brachflachen zwischen neuer Griinachse und Bahntrasse und der ehemalige Giterbahnhof sollen einer
baulichen Entwicklung zugefiihrt werden. Durch die Lage an der Bahn ist die Entwicklung als Gewerbe- und
Dienstleistungsbereich vorgesehen. In dieser Form kann das Fachmarktzentrum an der Rendsburger StralRe
durch weitere grof3flachige Fachmaérkte oder kleinere Gewerbebetriebe riickwartig ergénzt werden. Der
ehemalige Guterbahnhof als erhaltenswertes Gebaude soll durch die Eigentimerin bzw. den Eigentimer
modernisiert und instandgesetzt sowie einer neuen Nutzung zugefiihrt werden, sobald eine ausreichende
ErschlieBung des Grundstiicks sichergestellt ist.
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Auf Hohe des Lokschuppens soll ein Multifunktionsplatz geschaffen werden, der an Messetagen als
Uberlaufstellplatz genutzt und so die derzeit der Messe fehlenden Parkplatzflachen bereitstellen kann. AuRerhalb
der Nutzung als Parkplatzflache kann der Platz fur Uberregional bedeutsame Veranstaltungen (grof3ere Zirkusse,
Open Air Musikveranstaltungen etc.) genutzt werden, die derzeit noch an der CarlstralRe stattfinden.

Der an das KV-Terminal angrenzende Lokschuppen soll als Ort der (Erinnerungs-)Kultur gestérkt werden. Der
Lokschuppen ist ein bauliches Denkmal, dass an die Eisenbahngeschichte Neumiinsters erinnern, Industriekultur
erlebbar machen und auch fur andere kulturelle Veranstaltungen genutzt werden soll. Um dies zu erreichen,
wurde der Lokschuppen mit direkt angrenzenden Gleis- und Freiflachen sowie einem ehemaligen Werkstatt- und
Sozialgebaude bereits an eine diesen Zweck verfolgende Stiftung verauf3ert. Das Werkstatt- und Sozialgebaude
wird fir eine kulturelle Nutzung an eine andere Stiftung weiterveraufRert, um hier u.a. Probenraume einzurichten.
In diesem Bereich vorhandene Altlasten sind bei der Entwicklung zu berlcksichtigen.

Der Bereich angrenzend an die Max-Johannsen-Briicke wird zunehmend fiir den kombinierten Verkehrsumschlag
verwendet. Um eine weitere verkehrliche Belastung der Rendsburger StraRe zu verhindern, muss eine neue
ErschlieBung fir das wachsende KV-Terminal gefunden werden. Zu diesem Zweck soll eine Messeumfahrung
unterhalb der Max-Johannsen-Briicke in Richtung Max-Eyth-StraRe umgesetzt werden. Somit kénnte der
Schwerlastverkehr vom Kreuzungspunkt Rendsburger Straf3e / Max-Johannsen-Briicke ferngehalten und
dennoch ein reibungsloser Ablauf des kombinierten Verkehrsumschlags gewahrleistet werden.

Messeareal

Durch das stetige Wachstum der Messeveranstaltungen an den Holstenhallen entstehen zunehmend Bedarfe
sowohl an Ausstellungs- als auch an Parkplatzflachen. Durch den Ankauf der ehemaligen Bundeswehrflache an
der Max-Eyth-Straf3e hat die Betriebsgesellschaft der Holstenhallen bereits fiir zusatzlichen Parkraum gesorgt,
eine Erweiterung der eigentlichen Ausstellungsflache ist in diesem Bereich jedoch nicht mdglich. Die Flache kann
je nach Entwicklung auch fiir andere Messe- oder Gewerbebedarfe genutzt werden.

Direkt dstlich angrenzend an das Messegelande ist eine Erweiterungsflache herzustellen, die bei
Messeveranstaltungen mit in die Ausstellungsflache einbezogen oder wahlweise als Parkplatzflache genutzt
werden kann. Die derzeit hier vorhandenen Kleingartenflachen sind dafur freizulegen. Die Erschliel3ung der
Flache geschieht durch die neue Messeumfahrung, die im Rahmen der Erweiterung des KV-Terminals entstehen
soll. Die nach der Freilegung verbleibenden Flachen zwischen Messe und KV-Terminal sind einer gewerblichen
Nutzung zuzufiihren.

Vor den Holstenhallen befindet sich der August-Christian-Horn-Platz. Der Platz ist als Vorplatz und
Eingangsbereich zum Messeareal neu zu gestalten, damit er als représentative Platzflache insbesondere an
Messetagen starker als bisher genutzt wird. Um die funktionale und gestalterische Anbindung an die
Holstenhallen zu verbessern, ist ein freiraumplanerisches Konzept zu entwickeln und anschlieRend umzusetzen.

Die beiden siidlichen Gebaude der Holstenhallen weisen einen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.
Um sie langfristig als Messegebaude nutzen zu kénnen, ist diesen Bedarfen nachzukommen.
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7. Verfahrensrechtliche Abwagung
7.1. Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit

7.1.1. Substanzschwachen

Das Untersuchungsgebiet weist in weiten Bereichen erhebliche Substanzschwéchen nach § 136 Abs. 3 Nr. 1
BauGB auf.

Bauliche Beschaffenheit von Geb&uden, Wohnungen und Arbeitsstéatten (8 136 Abs. 3 Nr. 1 a):
Insbesondere entlang der JohannisstraRe und im Baublock Friedrichstral3e, LuisenstraBe und Rendsburger
Strafe sind viele Wohn- und Geschéftsgebaude in einem schlechten oder mittleren Zustand. Dies trifft auch u.a.
auf das stadteigene ,Posthochhaus® in der Friedrichstraf3e zu. Weitere Geb&ude mit Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarfen verteilen sich Giber das Gebiet. Es ist davon auszugehen, dass die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in einigen dieser Geb&ude nicht den aktuellen Standards entsprechen. Gleichfalls sind viele
dieser Gebaude stadtebaulich bedeutsam oder stehen unter Denkmalschutz. Ein langfristiger Erhalt durch die
Instandsetzung und Modernisierung ist daher anzustreben.

Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal3 und Zustand (8§ 136 Abs. 3 Nr. 1 e): Das
Untersuchungsgebiet ist gepragt durch eine Vielzahl an Leerstédnden, untergenutzten Bereichen und
Brachflachen. Leerstande sind insbesondere in den Erdgeschosszonen der Wohn- und Geschéftshduser in
Bahnhofsnéhe festzustellen, grof3flachige Leerstéande in Einzelhandels- und Dienstleistungsgeb&uden im Bereich
der Gewerbe und Sonderbauflachen an der Rendsburger Strale.

Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen,
insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen (8§ 136 Abs. 3 Nr. 1 f): Durch die Lage
an der Bahnstrecke Hamburg-Altona — Kiel Hbf sind weite Teile des Untersuchungsgebiets durch Schienenlarm
betroffen. Eine direkte Beeintrachtigung durch den StraBenverkehr besteht fiir die Bewohnenden der
Rendsburger StralRe auf Hoéhe des Rings und in der N&he des Bahnhofs. Eine indirekte Beeintrachtigung besteht
durch Altlasten auf verschiedenen Grundstiicken im Untersuchungsgebiet.

Vorhandene ErschlieBung (8 136 Abs. 3 Nr. 1 g): Die Straf3en und Wege weisen Erneuerungsbedarfe und
insbesondere im Bereich der Nebenflachen und der Begriinung des Stral3enraums erhebliche
Umgestaltungsbedarfe auf. Die Gehwege sind nicht durchgehend barrierefrei. Die Platze und Grinflachen weisen
durch die starke Verkehrsbelastung (Konrad-Adenauer-Platz) oder die ungentigende Gestaltung eine geringe
Aufenthaltsqualitat auf. Es fehlen Ful3- und Radwege fiir eine Fortbewegung abseits der Hauptverkehrsstraf3en
und eine bessere Verkniipfung mit den angrenzenden Stadtteilen.

Einige Grundstucke und Bereiche sind derzeit nicht ausreichend erschlossen, wodurch eine der Lage
angemessene Nutzung nicht realisiert werden kann.

Energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und der
Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung (8 136 Abs. 3 Nr. 1 h): Es kann davon ausgegangen werden, dass die
Wohn- und Geschéaftsgebaude mit Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf unter energetischen
Gesichtspunkten nicht den aktuellen Anforderungen geniigen und durch eine Modernisierung ein Betrag zur
Reduktion des Primarenergiebedarfs umgesetzt werden kann. Durch die gro3flachigen Park- und
Stellplatzflachen ist eine punktuell hohe Versiegelung festzustellen. Insgesamt kann nicht festgestellt werden,
dass das Untersuchungsgebiet durch seine Energieeffizienz oder die vorhandenen Versorgungseinrichtungen
einen nennenswerten Beitrag zum Klimaschutz oder zur Klimaanpassung leistet.
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7.1.2. Funktionsschwachen

In einigen Bereichen des Untersuchungsgebiets wurden dariiber hinaus Funktionsschwéchen nach § 136 Abs. 3
Nr. 2 BauGB festgestellt.

FlieBender und ruhender Verkehr (8 136 Abs. 3 Nr. 2 a): Dem Bahnhof und seinem Umfeld kommt flir den
Nah- und Fernverkehr eine wesentliche Funktion als zentraler Verkehrsknotenpunkt zu, die er derzeit nicht
zufriedenstellend erfiillen kann. Durch die Konzentration der Verkehrsfunktionen auf der Ostseite des Bahnhofs
entstehen Konflikte zwischen OPNV und Individualverkehr, die nur durch eine Entzerrung der Verkehrssituation
gelost werden kénnen. Das starke Kraftverkehrsaufkommen beeintrachtigt zuséatzlich die Aufenthaltsqualitat auf
dem Bahnhofsvorplatz und behindert den Ful3- und Radverkehr.

Wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Beriicksichtigung seiner
Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich (8 136 Abs. 3 Nr. 2 b): Der Bahnhofsvorplatz und weitere
Bereiche entlang des Kuhbergs sind Teil des Hauptgeschéftsbereichs Innenstadt. Fir eine Starkung des
Hauptgeschéaftsbereichs, die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2016 beschlossen wurde,
muss der Bahnhofsbereich und ZOB die Funktion eines Eingangsbereichs zur Innenstadt erfullen, was derzeit
noch nicht der Fall ist. Fir den Messestandort muss er die Funktion als Ankunfts- und Umsteigebereich in
Richtung Holstenhallen Gibernehmen, was durch die Verkehrskonflikte in diesem Bereich nur eingeschrankt
maoglich ist.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde ebenfalls ein Ausbau des autokundenorientierten
Fachmarktstandorts an der Rendsburger Stral3e festgelegt. Eine teilweise nicht ausreichende ErschlieBung,
leerstehende Gebaude und/oder die Belastung durch Altlasten verhindert eine wirtschaftliche Entwicklung dieser
Flachen. Eine Starkung des Fachmarktstandorts ist fur eine Versorgung der in Neumdiinster und im
Verflechtungsbereich lebenden Menschen von Bedeutung.

Im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Neumuinster aus dem Jahr 2006 wurde
eine Starkung des Messestandorts als Aushéngeschild der Stadt und als wichtiger Wirtschaftsfaktor beschlossen.
Die Messeachse soll als zentraler Griinzug fiir dem Ful3- und Radverkehr eine attraktive Verknipfung mit der
Innenstadt gewahrleisten, eine Multifunktionsflache fur gro3e Open-Air-Veranstaltungen bereitstellen und eine
optimale ErschlieRung mit einem attraktiven Eingangsbereich in Form eines Messe-Vorplatzes bereitstellen.
Diesen Funktionen ist die Messeachse durch eine fehlende Entwicklung der Brachflachen bisher nicht
nachgekommen.

Infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit Griinflachen, Spiel- und Sportplatzen
und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Berucksichtigung der sozialen und kulturellen
Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich (8 136 Abs. 3 Nr. 2 c): Viele soziale Aufgaben, die
Versorgung mit Sportplatzen und die Bereitstellung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs werden von an das
Untersuchungsgebiet angrenzenden Stadtteilen tibernommen. Die Ausstattung mit Griinflachen und Spielplatzen
ist derzeit durch die hohen Gestaltungsdefizite der Platzflachen und die mangelhafte Erschlieung der an der
Bahntrasse liegende Grunbereiche, die im ISEK als zentraler Griinzug qualifiziert werden sollten, nicht
ausreichend.
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7.2. Behebung der stadtebaulichen Missstande durch das MalRnahmenprogramm

7.2.1. Malnahmen zur wesentlichen Verbesserung des Gebiets

Die Behebung und Minderung der Substanzschwachen soll zu einer wesentlichen Verbesserung des Gebietes
fuhren. Folgende MalRnahmen werden dafiir vorgeschlagen:

Bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstéatten (§ 136 Abs. 3 Nr. 1 a): Um die
bauliche Beschaffenheit der Gebaude, Wohnungen und Arbeitsstatten zu verbessern, wird eine Beratung der
privaten Eigentimerinnen und Eigentimer und die Bereitstellung von Stadtebauférderungsmitteln fur
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen vorgeschlagen. Im Rahmen der Modernisierungsberatung
sollen die Eigentiimerinnen und Eigentiimer tber mogliche weitere Férderprogramme informiert werden, um auch
Teilmodernisierungen durchfiihren zu kénnen. Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitét ist mit den
Eigentiimerinnen und Eigentiimern eine Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarung zu schlieRen. Ist zu
erwarten, dass die Eigentimerinnen oder der Eigentiimer nicht imstande sind, die Baumafnahme zigig und
zweckmafig durchzuftihren und eine Modernisierung des Gebaudes im 6ffentlichen Interesse liegt (bspw. bei
Gebauden mit geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéadtebaulicher Bedeutung), sollte die MaRnahme der Stadt
obliegen (vgl. 8§ 148 Abs. 1 Nr. 2 und § 164a Abs. 3 S. 2 BauGB).

Ein weiterer Anreiz fur private Eigentiimerinnen und Eigentiimer in ihre Immobilie zu investieren, ist die
Aufwertung des 6ffentlichen Raums und des Wohnumfeldes. Durch diese weiter unten aufgefiihrten MaRnahmen
wird den Eigentimerinnen und Eigentimer signalisiert, dass sich eine private Investition langfristig auszahlen
wird, da sich das Gebiet nachhaltig positiv entwickeln wird. Dartiber hinaus ist eine enge Zusammenarbeit mit
Wohnungsunternehmen anzustreben, fur die eine Modernisierung der Bestande einfacher umzusetzen ist als fir
private Eigentimerinnen und Eigentimer. So kann auch den anderen Eigentimerinnen und Eigentimern
beispielhaft aufgezeigt werden, wie eine Modernisierung und Instandsetzung ggf. mit Fordermitteln durchgefuhrt
werden kann.

Die bauliche Beschaffenheit von Gebaude im Eigentum der Stadt wird durch Neubau- oder
Modernisierungsmafnahmen verbessert.

Nutzung von bebauten und unbebauten Fldchen nach Art, Mal3 und Zustand (8 136 Abs. 3 Nr. 1 e): Zur
Verringerung der Leerstdnde in den Erdgeschosszonen der Wohn- und Geschéftshiuer in Bahnhofsnahe
(Johannisstral3e, Rendsburger StralRe) wird die Modernisierung- und Instandsetzung der Geb&aude sowie eine
Aufwertung der angrenzenden 6ffentlichen R&ume beitragen. Die Baulucken in den Wohnbauflachen und
gemischten Baufléachen sollen, wenn notwendig unter Anwendung des § 176 Abs. 2 BauGB, durch die
Eigentimerinnen und Eigentiimer bebaut werden.

Im Bereich der Gewerbe- und Sonderbauflachen entlang der Rendsburger Stral3e ist durch Neuordnungen, die
ErschlieBung bisher nicht ausreichend erschlossener Grundstiicke und die Beseitigung von Altlasten eine
Erh6éhung der Nutzungsintensitéat der Grundstuicke zu erwirken.

Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen,
insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen (8 136 Abs. 3 Nr. 1 f): Die starke
Belastung der Bewohnerinnen und Bewohner durch den Schienenlarm ist zu reduzieren. Zu diesem Zweck hat
der Bund Ende der 1990er Jahre das Investitionsprogramm ,Larmsanierung an bestehenden Schienenwegen des
Bundes" ins Lebens gerufen. Mdglich ist eine Larmreduzierung sowohl durch den Bau von Larmschutzwanden,
als auch durch passive Malinahmen an den durch Larm betroffenen Geb&uden. Fir die Stadt Neumdinster ist
eine Erstellung schalltechnischer Gutachten als vorbereitende MalRnahme in den néchsten Jahren durch die
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Deutsche Bahn AG geplant. Anwohnende, die durch StralRenlarm betroffen sind, sind Uiber entsprechende
Modernisierungsmaoglichkeiten (Schallschutzfenster) zu informieren.

Im Rahmen der Verlagerung des ZOB ist im Verlauf des Sanierungsverfahren zu prifen, ob Malinahmen zum
Schutz der Anwohnenden vor einer zunehmenden Larmbelastung zu ergreifen sind. Gleichwohl spricht die
langfristig geplante Umstellung vieler Bus-Flotten auf Elektromobilitéat eher gegen einen signifikanten, durch den
Busverkehr initiierten Larm-Zuwachs.

Eine Beseitigung von Altlasten auf stadtischen Flachen ist anlassbezogen durchzufuhren.

Vorhandene ErschlieBung (8 136 Abs. 3 Nr. 1 g): Eine Erneuerung der StralRe, Wege und Platze ist fur die
Bereiche vorgesehen, die Gestaltungsbedarfe und/oder Barrieren aufweisen. Eine durchgehende Begriinung der
Nebenflachen und die Schaffung einer zusétzlichen Ful3- und Radwegeverbindung als Griin- und
Wegeverbindung in Nord-Sid-Richtung flihrt zu einer besseren Erschlieung der Flachen an der Bahntrasse
sowie einer Erhdhung der Aufenthaltsqualitat und Biodiversitat.

Grundstiicke, die bisher brachlagen oder untergenutzt waren, sollen durch neue StraRen und Wege erschlossen
werden. Dies gilt insbesondere fur die Brachflachen an den Gewerbe- und Sonderstandorten entlang der
Rendsburger Stral3e.

Energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und der
Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung (§ 136 Abs. 3 Nr. 1 h): Im Bereich der energetischen Beschaffenheit
der Wohn- und Geschéftsgeb&ude wird die Modernisierung zu einer Reduktion des Warmeverbrauchs fihren und
somit einen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Fur die gro3flachigen Gewerbe- und Einzelhandelsgeb&ude ist eine
individuelle Berechnung von Einsparmdglichkeiten und der Gewinnung regenerativer Energien notwendig. Daftr
ist eine enge Zusammenarbeit mit der Klimaschutzmanagerin der Stadt Neumiinster erforderlich.

7.2.2. Malinahmen zur wesentlichen Umgestaltung des Gebiets

Die Behebung und Minderung der Funktionsschwéchen soll zu einer wesentlichen Umgestaltung des Gebietes
fuhren. Folgende Malinahmen werden dafir vorgeschlagen:

FlieRender und ruhender Verkehr (8 136 Abs. 3 Nr. 2 a): Die Verkehrskonflikte um den Bahnhofsbereich sollen
durch eine umfassende Neu- und Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes behoben werden. Die Verlagerung des
Stadtbusverkehrs auf die Westseite fiihrt zu einer erheblichen Verkehrsreduktion am Konrad-Adenauer-Platz und
erlaubt eine bessere Vereinbarkeit zwischen Individualverkehr und 6ffentlichem Verkehr sowie eine Optimierung
der Umsteigebeziehungen. Die durchgefuhrte verkehrliche Machbarkeitsanalyse hat die Machbarkeit der
Verlagerung und Neuordnung bekraftigt.

Wirtschaftliche Situation und Entwicklungsféhigkeit des Gebiets unter Beriicksichtigung seiner
Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich (8 136 Abs. 3 Nr. 2 b): Die oben genannte Aufwertung des
Bahnhofsumfeldes soll zu einer Attraktivierung des Bahnhofsvorplatzes als représentativer Eingangsbereich zur
Innenstadt fuhren und Géste des Oberzentrums Neumduinster empfangen. Er unterstutzt damit die wirtschaftliche
Entwicklung des Hauptgeschéftsbereichs Innenstadt und der angrenzenden, zum Teil leerstehenden,
Ladenflachen. Messegaste kdnnen iber den neuen westlichen Ausgang direkt Giber die neu zu schaffende Griin-
und Wegeverbindung oder den OPNV zu den Holstenhallen gelangen.
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Durch die Nachverdichtung auf den Flachen westlich des Bahnhofs soll eine Starkung des Buro- und
Wirtschaftsstandorts im Bahnhofsumfeld erreicht werden.

Der Fachmarktstandort Rendsburger StraRe wird durch die Revitalisierung und ErschlieRung derzeit
brachliegender Flachen gestarkt. Die dadurch mogliche Ansiedlung von neuen Fachmarkten und die
Wiedernutzung leerstehender Immobilien flihrt zu einer besseren Versorgung der in der Stadt und in dem
Verflechtungsraum lebenden Menschen mit nicht-zentrenrelevanten Giitern.

Die im ISEK vorgesehene Qualifizierung des zentralen Griinzugs zwischen Rendsburger Stral3e und Bahntrasse
soll durch die Anlage einer Griin- und Wegeverbindung und die Errichtung eines Multifunktionsplatzes erreicht
werden. Die Messe wird durch die Bereitstellung von Ausstellungs- und Parkplatzflachen langfristig gestarkt.

Infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit Grinflachen, Spiel- und Sportplatzen
und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, inshesondere unter Berlicksichtigung der sozialen und kulturellen
Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich (§ 136 Abs. 3 Nr. 2 c¢): Eine Starkung der Ausstattung mit
Grunflachen geschieht durch die oben genannte Entwicklung des Griinzugs an der Bahn und die Erhéhung der
Begrunung der StraRen und Platze. Bestehende Platze werden umgestaltet oder im Rahmen des stéadtebaulichen
Wettbewerbs am Bahnhofsumfeld neu geschaffen.

7.3. Durchfuhrbarkeit der Sanierung

7.3.1. Abwagung der Verfahrensart und der Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Es wird vorgeschlagen, fir einen Teil des Untersuchungsgebiets ein Sanierungsgebiet im umfassenden
Verfahren nach § 142 BauGB per Satzung zu beschlieBen. Fir das Gebiet wird auf Grund des
MafRnahmenumfangs vorgeschlagen, die Dauer der Umsetzung auf voraussichtlich 15 Jahre zu begrenzen und
im Bedarfsfall diese Frist durch Beschluss zu verlangern (vgl. § 142 Abs.3 S.3).

Eine Festlegung des Sanierungsgebiets in einem Teil des Untersuchungsgebiets ergibt sich aus einer ziigigen
und zweckmaRigen Durchfihrung der Sanierungsmafnahme (vgl. 8142 Abs. 1 S. 2 BauGB) und aus den
begrenzten finanziellen und personellen Ressourcen der Stadt. Aus Sicht des grof3en 6ffentlichen Interesses an
einer Behebung der funktionellen Missstdnde im Bereich des Bahnhofs, sollte diesem rdumlichen Schwerpunkt
Vorrang eingerdumt werden.

»Bahnhofsbereich* - Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren nach § 142 BauGB:

Fur den Bereich zwischen Kieler Stral3e, Kuhberg, Bahnhofstral3e, Hinter der Bahn, Farberstral3e, Luisenstralle,
Rendsburger Straf3e bis zur Einmiindung CarlstraRe— im Folgenden ,Bahnhofsbereich® genannt — wird
vorgeschlagen, ein Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren nach 8§ 142 BauGB per Satzung zu
beschlieRen.

Fur diesen Bereich konnte dargelegt werden, dass sich sowohl Substanz- als auch Funktionsschwachen
Uiberlagern. Zur Behebung dieser stadtebaulichen Missstande wurden MalRnahmen zur wesentlichen
Verbesserung und Umgestaltung des Gebiets dargelegt. Die Stadt hat somit die Méglichkeit, in diesem Gebiet
eine stadtebauliche Sanierungsmafinahme durchzufiihren und den Bereich als férmliches Sanierungsgebiet
festzulegen.

Bei der Durchfiihrung der erforderlichen SanierungsmafRnahmen ist in diesem Bereich damit zu rechnen, dass es
sanierungsbedingt zu einem Anstieg der Bodenpreise kommen wird. Die Aufwertung des Bahnhofsbereichs mit
einer umfangreichen Neugestaltung und Attraktivierung der Platzflachen, die Herstellung des neuen Zentralen
Omnibusbahnhofs, die Reduktion der Verkehrskonflikte und die intensivere Nutzung im Baublock Friedrich-,
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Luisen-, Farber und Rendsburger Stral’e werden wahrscheinlich dazu fiihren. Es kann zum jetzigen Zeitpunkt
nicht ausgeschlossen werden, dass ein Anstieg der Bodenpreise zu einer Erschwerung der Sanierung fihren
wird.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften nach § 152 ff. BauGB ist daher
voraussichtlich firr eine Durchfiihrung der Sanierung erforderlich. Ein Ausschluss und eine Festsetzung im
vereinfachten Verfahren wirde die Sanierung in diesem Bereich zumindest voraussichtlich erschweren.

Restliches Untersuchungsgebiet:

Fir das restliche Untersuchungsgebiet wird trotz der vorhandenen Substanz- und Funktionsschwéchen vorerst
von einer Festlegung als Sanierungsgebiet abgeraten. Die derzeit zu beobachtenden privaten Investitionen der
Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentiimern, der Betriebsgesellschaft der Messehallen und des KV-Terminals
lassen erwarten, dass in weiten Teilen des Untersuchungsgebiets eine geordnete und zligige Umsetzung der
stadtebaulichen Ziele ohne den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln oder des besonderen Stadtebaurechts
stattfinden wird. Sollte sich in den nachsten Jahren zeigen, dass die zum jetzigen Zeitpunkt erwartete positive
Entwicklung im restlichen Untersuchungsgebiet ausbleibt, ist die Erweiterung des Sanierungsgebiets zu priifen.

7.3.2. Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen und der offentlichen Aufgabentrager

Zur Sicherstellung der Mitwirkungsbereitschaft wurden bereits friihzeitig wahrend des Beginns der Vorbereitung
der SanierungsmaRnahme die Offentlichkeit und die von der Sanierung Betroffenen in das Verfahren einbezogen.

Insbesondere betroffen ist im Gebiet ,Bahnhofsumfeld” die Deutsche Bahn AG als Eigentiimerin und Betreiberin
des Bahnhofs. Die Stadt steht seit 2019 in sehr engem Kontakt mit der DB AG, um eine koordinierte
Attraktivierung des Bahnhofsumfelds voranzutreiben. Dabei hat sich gezeigt, dass die DB AG ein sehr
ernstzunehmendes Interesse an der Aufwertung der eigenen Flachen und auch der angrenzenden stédtischen
Bereiche hat. Im Rahmen der SanierungsmaRnahme ist die DB AG auch durch eine finanzielle Beteiligung in
Form der Modernisierung des Empfangsgebaudes und der Verkehrsstation zu einer Mitwirkung bereit. Es ist
geplant, entsprechende Regelungen hierzu vertraglich zwischen der Stadt und DB AG festzuhalten.

Die privaten Eigentimerinnen und Eigentimern im Gebiet wurden durch Informations- und
Beteiligungsveranstaltungen an der Aufstellung des integrierten Entwicklungskonzepts beteiligt und werden im
Laufe des Verfahrens durch Beratung bei der Modernisierungs- und Instandsetzung der eigenen Immobilien
sowie durch eine aktive Beteiligungs- und Offentlichkeitsarbeit in das Sanierungsverfahren einbezogen.

Die offentlichen Aufgabentrager und Aufgabentréagerinnen wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager und
Tragerinnen o6ffentlicher Belange sowie der Beteiligung der Fachdmter der Stadt Neumunster informiert und an
der Erstellung des Entwicklungskonzepts beteiligt. Von dem mit der Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme
federfuhrend betreuten Fachdienst Stadtplanung wird innerhalb der Stadtverwaltung eine Mitwirkung der weiteren
Fachamter im Laufe des Verfahrens sichergestellt.

7.3.3. Kommunalpolitische Durchsetzbarkeit und Verwaltungskraft

Die Selbstverwaltung der Stadt hat sich mehrfach zur Umsetzung des Stadtumbaus im Untersuchungsgebiet
bekannt. Mit der Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen im Jahr 2012 (0913/2008/DS) und der
Erweiterung des Untersuchungsgebiets im Jahr 2016 (0788/2013/DS) wurden die rechtlichen Grundlagen gelegt.
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Aus Eigenmitteln der Stadt Neumunster und zum Teil aus Stadtebauférderungsmitteln wurden bereits im Jahr
2005 die Flachen der Post in der Friedrichstr. 7-19 erworben, um eine Umgestaltung dieses wichtigen Bereichs
zu einem spéateren Zeitpunkt zu ermdglichen. Im Jahr 2017 hat die Stadt eine 30 Hektar groRe Flache vom Bahn-
Immobilienentwickler Aurelis erworben, um auch im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebiets handlungsféhig zu
sein. Seitens der stadteigenen Betriebsgesellschaft wurden die Holstenhallen unter Einsatz von Fordermitteln
umfassend saniert und erweitert.

Die Stadt Neumiinster hat sich somit schon vor Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen durch
umfangreiche Investitionen zu den Zielen der Entwicklung der Messeachse bekannt. Der Stadtverwaltung sind
durch ihre Erfahrung in der Umsetzung von Sanierungsmafnahmen unter Einsatz von
Stadtebaufdrderungsmitteln der Programme Stadtumbau West, Soziale Stadt, Sozialer Zusammenhalt und
Sanierung und Entwicklung die (férder-)rechtlichen Grundlagen des besonderen Stadtebaurechts und der
Stadtebauférderung des Landes Schleswig-Holstein bekannt. Entsprecht notwendige Personalkapazitéten
werden in der Verwaltung fiir die zligige und zweckmafige Umsetzung der MaRnahme zur Verfiigung gestellt.
Auch aus Griinden der insgesamt begrenzten Personalkapazitaten innerhalb der Verwaltung wird jedoch
empfohlen, zuerst nur fur ein Teil des Untersuchungsgebiet ein Sanierungsgebiet festzusetzen.

Dabei wird die Verwaltung durch die BIG Stadtebau GmbH als treuhénderische Sanierungstragerin bei der
Durchfiihrung stédtebaulicher Malinahmen im Bereich der Messeachse unterstutzt. Ein entsprechender
Tragervertrag aus dem Jahr 2009 liegt vor.

7.4. Nachteilige Auswirkungen und offentliches Interesse

Fir das vorgeschlagene Sanierungsgebiet kann davon ausgegangen werden, dass die von der Sanierung
ausgeldsten nachteiligen Auswirkungen fur betroffene Bewohnerinnen und Bewohner, Eigentiimerinnen und
Eigentiimer und im Gebiet arbeitende Menschen gering ausfallen werden.

Dadurch, dass kein Abriss von Wohngeb&uden vorgeschlagen wird und bei einer Modernisierung und
Instandsetzung von Wohngebauden entsprechende finanzielle Hilfen beim Umzug etc. zur Verfligung gestellt
werden, sind keine direkten negativen Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstande der von der
Sanierung Betroffenen im Rahmen von notwendigen Umziigen zu erwarten. Auf Grundlage der im Vergleich zu
anderen Stadten und Regionen geringen Mietpreise® von 5,50 bis 8 €/m? (nettokalt) im Bereich der Messeachse
ist weiterhin nicht davon auszugehen, dass eine Modernisierung von Wohnungen zu einem Mietpreisanstieg
fuhrt, der von einem Grol3teil der bisherigen Bewohnenden nicht tragbar wére.

Den geringen nachteiligen Auswirkungen auf die Betroffenen steht ein erhebliches 6ffentliches Interesse
entgegen, das Untersuchungsgebiet entsprechend der vorgeschlagenen Planung zu entwickeln. Insbesondere
die Aufwertung des Bahnhofs(-umfelds), die Reduktion der Verkehrskonflikte in diesem Bereich und die
Schaffung neuer Grun- und Wegeverbindungen fiihren zu einer deutlich besseren ErschlieRungssituation, die
dem Grof3teil der Birgerinnen und Birger zugutekommen. Die Starkung der Messe, des Burostandorts und der
damit verbundenen Arbeitsplatze stellt fir die Offentlichkeit ein hohes wirtschaftliches Interesse dar. Die
Intensivierung nach Art und MaR der baulichen Nutzung auf bisher untergenutzten und brachliegenden
Grundstiicken ist auch im Sinne einer Innenverdichtung und den damit einhergehenden positiven Einflissen auf
die Reduktion der Flachenversiegelung und einer nachhaltigen Auslastung bestehender Infrastrukturen von
offentlichem Interesse. Die Modernisierung und Instandsetzung der stadtebaulich erhaltenswerten baulichen
Anlagen hat eine Bewahrung des baulichen Erbes zur Folge, die auch zu einer Starkung des Images des
Standorts beitragt.

15 Datengrundlage Immobilienscout24
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8. Umsetzungskonzept

8.1. Malnahmenkatalog

Im Folgenden werden die zur Behebung der Funktions- und Substanzschwéchen als zielfiihrend erachtete
Mafinahmen aufgefuhrt. Eine Einteilung erfolgt in MaRnahmen der Vorbereitung, der Durchfuhrung und der
Abwicklung. Es werden nur die MaBnahmen detailliert aufgefihrt, die sich im vorgeschlagenen Sanierungsgebiet
,Bahnhofsbereich* befinden.

Im Folgenden sind die MaRBnahmen einzeln beschrieben und den jeweiligen Aufgabentragern und
Aufgabentréagerinnen zugeordnet.
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Malnahmen der Vorbereitung

MaRBnahme 1

Vorbereitende Untersuchungen

MaRnahmenart

Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung

Gemal § 141 BauGB hat die Gemeinde vor der férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets die vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren oder
zu veranlassen. Sie sind erforderlich, um Beurteilungsunterlagen Uber die
Notwendigkeit der Sanierung zu gewinnen, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhéaltnisse und Zusammenhénge sowie die
anzustrebenden Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im
Allgemeinen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

Malnahme 2 Fortschreibung des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (IEK)
MalRnahmenart Vorbereitung

MaRRnahmenbeschreibung

Aufbauend auf der Bestandserhebung wird ein integriertes
Entwicklungskonzept (IEK) erarbeitet, das im Detail die Entwicklungsziele und
Handlungsfelder, Schwerpunkte und einzelne MalRnahmenvorschlage
umfasst. Ein Umsetzungskonzept und eine verfahrensrechtliche Abwéagung
sind ebenfalls Bestandteil des IEK. Die enthaltenen Schwerpunkte und
MafRnahmen sollen nach den Erfordernissen des Monitoring regelméRig
fortgeschrieben werden.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahme 3

Verkehrsplanerische Machbarkeitsstudie Bahnhofsumfeld

MaRnahmenart

Vorbereitung

MaRRnahmenbeschreibung

Die Neuordnung des Bahnhofsumfelds mit der Verlagerung von Teilen des
Zentralen Omnibusbahnhofs (siehe MaRhahme 18) auf die Westseite des
Hauptbahnhofs musste im Hinblick auf die verkehrlichen und stadtebaulichen
Auswirkungen untersucht werden. Die Ergebnisse der als MaRnahme
vorgezogenen Machbarkeitsstudie wurden in der Erstellung des IEK
beriicksichtigt.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalRnahme 4

Anpassung des Flachennutzungsplans

MaRRnahmenart

Vorbereitung

MaRRnahmenbeschreibung

Im Zuge der Anpassung der Bebauungspléane ist im Bereich des Bahnhofs
der bestehende Flachennutzungsplan zu &ndern.

Zusténdigkeit

Stadt Neumiinster

MaRBnahme 5

Anpassung der Bebauungsplane Nr. 16 und 104

MaRnahmenart

Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung

Eine Anpassung ist fur die Umgestaltung des 6stlichen und westlichen
Bahnhofsbereichs notwendig.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster
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MaRnahme 6 Bebauungsplan Blockinnenbereich zwischen Friedrich-, Farber-
und Luisenstralle und Rendsburger Stral3e
Malinahmenart Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung

Erstellung eines Bebauungsplanes zur Neuordnung und Innenverdichtung
des Baublocks.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

Malnahmen der Durchfiihrung — Grunderwerbe / Umzige / Freilegungen /

Altlastensanierungen

MaRBnahme 7

Erwerb Betriebsgebdude SWN Bahnhofstrafie 30

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Zur Neuordnung der Bahnhofstra3e muss das Grundstiick Bahnhofstra3e 30
(Flurst. 564, Gemarkung Neumunster -6494, Flur 30) erworben werden.

Zustandigkeit

Stadt Neuminster

MaRnahme 8 Umzug von Bewohnenden und Betrieben ,,Posthochhaus“
Friedrichstr. 7-19
MalRnahmenart Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

Sollte das ,Posthochhaus* in der Friedrichstr. 7-19 abgerissen oder
umfassend modernisiert werden, wird ggf. ein (temporérer) Umzug des in den
Gebauden ansassigen Jobcenters notwendig.

Zustandigkeit

Stadt Neuminster

MaRnahme 9

(Teil-)Abbruch ,,Posthochhaus‘ Friedrichstr. 7-19

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

Im Rahmen der verkehrlichen Machbarkeitsanalyse wurden verschiedene
Varianten einer ZOB-Neuordnung gepriift. Bei der Umsetzung der Varianten
Il A oder Il B misste das ,Posthochhaus® vollstandig zuriickgebaut werden.
Bei Umsetzung der Varianten | A oder | B ist ein Teilriickbau des Geb&udes
notwendig.

Zusténdigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahme 10

Abbruch Zustellstiitzpunkt (ZSP) Friedrichstraf3e 7-19

MaRRnahmenart

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

Der im Treuhandvermdgen befindliche Post-Zustellstitzpunkt (ZSP) muss fiir
die Erweiterung der Personenunterfuhrung Nord abgebrochen werden.

Zusténdigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahme 11

Abbruch Postverladerampe

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Die nicht mehr genutzte abgéangige Postverladerampe auf Hohe des
Zustellstutzpunkts stellt einen stadtebaulichen Missstand dar und ist
abzubrechen.

Zusténdigkeit

Stadt Neumiinster
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MaRnahme 12

Abbruch Imbiss auf Konrad-Adenauer-Platz

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Fir die Neugestaltung des Konrad-Adenauer-Platzes muss der auf dem Platz
befindliche Imbiss abgebrochen werden.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahme 13

Altlastensanierung Konrad-Adenauer-Platz

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Im Bereich des Konrad-Adenauer-Platzes ist eine erhebliche Verunreinigung
im Grundwasser durch chlorierte Kohlenwasserstoffe bekannt. Sofern fiir eine
Umgestaltung dieses Bereichs notwendig, muss eine Sanierung der hier
vorhandenen Altlasten erfolgen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalRnahme 14

Abbruch Betriebsgebaude SWN BahnhofstralRe 30

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

Im Zuge der Neuordnung des ZOB auf der Ostseite ist das Betriebsgeb&aude
der SWN im Bereich der jetzigen Uberliegerplatze abzubrechen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahme 15

Abbruch Bestands-ZOB

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

Im Zuge der Verlagerung des Stadtbusverkehrs auf die Westseite des
Bahnhofs, sind die Geb&aude (Uberdachungen) des bestehenden ZOB auf der
Ostseite zu entfernen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahmen der Durchfiihrung — Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

westliches Bahnhofsumfeld

MalRnahme 16

Erweiterung Personenunterfiihrung Nord

MaRRnahmenart

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

SchliisselmafRnahme fiir die Verlagerung des Stadtbusverkehrs auf die
Westseite des Bahnhofs und die bessere Anbindung der nordwestlich der
FriedrichstralRe gelegenen Wohnquatrtiere ist die VerlAngerung der im Bereich
des Bahnhofs liegenden Personenunterfiihrung Nord. Sie soll bis auf die
Westseite durchgestochen und dort aufgeweitet werden, um zusétzliche
Pavillons fur die Versorgung der Reisenden bereitzustellen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahme 17

Herstellung westlicher ZOB (Stadtbusverkehr)

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

An der FriedrichstralRe ist der neue westliche Teil des ZOB fiir den
Stadtbusverkehr zu schaffen. Er soll ca. 10 Haltestellen und 4 - 5
Pausenplatze umfassen und in Rondell-Form errichtet werden. Weitere
Konkretisierungen sind der angefugten Machbarkeitsanalyse zu entnehmen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster
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MaRBnahme 18

Herstellung westlicher Bahnhofsvorplatz

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

An der FriedrichstralRe ist der neue westliche Eingangsbereich zum Bahnhof
zu schaffen. Der neue westliche Vorplatz soll als Verbindungselement den
ZOB mit dem neuen Bahnhofszugang West, den neuen und bestehenden
Bike+Ride-Anlagen und dem Parkplatz an der Farberstral3e verbinden und
bis zur sidlichen Personenunterflihrung reichen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahme 19

Erneuerung FriedrichstraRe

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Die Friedrichstralie ist durch die Aufnahme des Stadtbusverkehrs und der zu
erwartenden zunehmenden Rad- und FulRverkehre auf die neuen
verkehrlichen Anforderungen anzupassen und entsprechend des neu
herzustellenden westlichen Bahnhofsvorplatzes neu zu gestalten.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahme 20

Neubau Bike+Ride-Anlage FriedrichstraRe

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

An der Kreuzung Rendsburger Strafe / Friedrichstral3e ist die Errichtung
einer neuen Bike+Ride-Anlage vorgesehen. Neben der Bereitstellung von
Uberdachten und gesicherten Stellplatzen sollen auch weitere Angebote
(bspw. Reparaturservice, E-Ladeinfrastruktur) geschaffen werden.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahme 21 Neuordnung des Parkplatzes an der Farberstralie
(,,Postparkplatz‘)
MalRnahmenart Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

Durch die Verlagerung des Stadtbusverkehrs auf die Westseite des
Bahnhofs, sind auch hier die fiir den Busbetrieb notwendigen Pausenplatze
anzusiedeln. Zu diesem Zweck ist der Parkplatz an der Farberstral3e vor dem
sPosthochhaus” neu zu ordnen, um die Pausenplatze zu erweitern und in der
Gestaltung an den neu hergestellten westlichen Bahnhofsvorplatz
anzupassen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahmen der Durchfiihrung — Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

ostliches Bahnhofsumfeld

MalRnahme 22

Herstellung 6stlicher ZOB (Regional- und Fernverkehr)

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

An der Bahnhofstralie ist der neue 6stliche Teil des ZOB fiur den Fern- und
Regionalbusverkehr zu schaffen. Er soll ca. 4 Haltestellen und 2 - 3
Pausenplatze umfassen. Die Haltstellten sind beidseitig der Bahnhofstralle
auf Hohe des Konrad-Adenauer-Platzes vorgesehen. Die Pausenplatze
werden stralRenbegleitend gegeniiber der siidlichen Personenunterfiihrung
angeordnet.

Zusténdigkeit

Stadt Neumiinster
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MaRnahme 23

Umgestaltung Konrad-Adenauer-Platz

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Im Zuge der verkehrlichen Neuordnung und der Verlagerung des
Stadtbusverkehrs auf die Westseite des Bahnhofs, ist der Konrad-Adenauer-
Platz zu einem reprasentativen Eingangsplatz umzugestalten.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRBnahme 24

Neugestaltung Bahnhofstraf3e

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Im Zuge der Verlagerung des Stadtbusverkehrs auf die Westseite des
Bahnhofs kommt dem StraRenraum der Bahnhofstral3e eine gewandelte
Bedeutung zu. Die bisherige Ausrichtung auf die vollstandige Abwicklung der
ZOB-Funktionen entfallt. Mit der Neugestaltung soll die Aufenthaltsqualitéat
gestarkt und auf die neue verkehrliche Funktion der Bike+Ride+Anlage
eingegangen werden.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalRnahme 25

Neubau Bike+Ride-Anlage Bahnhofstral3e

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

In der Bahnhofstraf3e im Bereich der siidlichen Personenunterfihrung ist die
Errichtung einer neuen Bike+Ride-Anlage vorgesehen. In wie fern an diesem
Standort neben Giberdachten Stellplatzen weitere Dienstleistungen
bereitgestellt werden sollen, ist im weiteren Verlauf der Sanierung zu
konkretisieren.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahmen der Durchfiihrung — Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

restliches Sanierungsgebiet

MaRnahme 26

Erneuerung Johannisstraf3e und MittelstraRe

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

Die Johannisstraflie und die MittelstraRe weisen einen mittleren
Erneuerungsbedarf auf. Insbesondere zur Starkung/Wiederbelebung der an
diesen Stral3en befindlichen Dienstleistungs- und Ladenflachen in den
Erdgeschosszonen ist eine gestalterische Aufwertung der Nebenflachen
notwendig.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalRnahme 27

Erneuerung Rendsburger StralRe (zw. LuisenstraBe und Kuhberg)

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Die Rendsburger Stral3e im Bereich zwischen Luisenstra3e und Kieler Stralle
weist einen hohen Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarf auf. Insbesondere
im Bereich der Bahnunterfiihrung ist zu prifen, in wie fern eine gestalterische
Aufwertung der Nebenflachen mdglich ist. Durch die Verlagerung des
Stadtbusverkehrs in die FriedrichstralRe und der Herstellung einer neuen
Bike+Ride-Anlage an der Kreuzung Rensburger Stral3e / Friedrichstral3e ist
der dortige Verkehrsknotenpunkt auf die neuen Anforderungen des
gesteigerten Bus-, Rad- und FuRRverkehrs anzupassen.

Zusténdigkeit

Stadt Neumiinster
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MaRnahme 28

Erneuerung Kuhberg (zw. Rendsburger Stral3e und Kieler Straf3e)

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Die StralRe Kuhberg ist von der Rendsburger Stral3e bis zur Kieler Stral3e
umfassend neu zu gestalten. Der StralRenraum ist mit Bezug auf den als
Eingangsbereich zur Innenstadt konzipierten Konrad-Adenauer-Platz neu zu
gestalten und soll gleichzeitig neue Bushaltestellen fur die aus Richtung
Siiden kommenden Stadtbuslinien aufnehmen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahme 29

Umgestaltung Platz ,,Eisenbahner Ehrenmal“

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Der vor dem Geb&ude Rendsburger Str. 6-10 gelegene Platz mit einem
Ehrenmal fur die im Ersten Weltkrieg gefallenen Eisenbahner weist derzeit
eine geringe Aufenthaltsqualitat auf und wird nicht genutzt. Eine
Qualifizierung dieses Bereichs kann die Prasenz im 6ffentlichen Bewusstsein
erhéhen.

Zustandigkeit

Private/-r Eigentimer/-in

MaRnahme 30

Instandsetzung ,,Eisenbahner Ehrenmal“

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

Das Ehrenmal weist bauliche Schaden insb. im Sockelbereich auf.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRnahmen der Durchfihrung — BaumalRhahmen

MaRnahme 31 Sanierung Gebaude Dritter mit hohem Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf
MalRnahmenart Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Im vorgeschlagenen Sanierungsgebiet finden 18 Geb&ude, die einen hohen
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf aufweisen. Eine
Modernisierung der Geb&ude ist dem Grunde nach anteilig mit Mitteln der
Stadtebauférderung maoglich, sofern keine anderen Férdermittel zur
Verfugung stehen.

Zusténdigkeit

Stadt Neumiinster

MafRnahme 32 Sanierung Gebaude Dritter mit mittlerem Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf
MalRnahmenart Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Im vorgeschlagenen Sanierungsgebiet finden sich 33 Gebéaude, die einen
mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf aufweisen. Eine
Modernisierung der Geb&ude ist dem Grunde nach anteilig mit Mitteln der
Stadtebauférderung moglich, sofern keine anderen Férdermittel zur
Verfliigung stehen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster
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MaRnahme 33

Modernisierung und Instandsetzung Friedrichstral3e 24 (AJZ)

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Das im Eigentum der Stadt Neumiinster befindliche Gebaude FriedrichstralRe
24 ist flr eine private Nutzung zu modernisieren und instand zu setzen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalRnahme 34 Modernisierung und Instandsetzung ,,Posthochhaus‘ —
Friedrichstraflle 7-19
MaRnahmenart Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Das im Eigentum der Stadt NeumUnster befindliche Gebaude Friedrichstral3e
7-19 (,Posthochhaus®) ist fur eine 6ffentliche Nutzung zu modernisieren und
instand zu setzen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalRnahme 35

Modernisierung und Erweiterung Bahnhof Neumiinster

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

Die Deutsche Bahn AG plant bis zum Jahr 2030 die Verkehrsstation und das
Empfangsgebaude umzubauen und zu modernisieren.

Zustandigkeit

Deutsche Bahn AG (DB Netz und DB Station & Service)

MaRnahme 36

Neubau Biirogebéude

MaRnahmenart

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

Sudlich des neuen Bahnhofseingangs auf der Westseite des Bahnhofs ist ein
neues Burogebaude zu errichten. Je nach weiterer Konkretisierung der
Sanierungsziele wird eine weitere Nachverdichtung durch ein weiteres
Birogebaude im Bereich des derzeitigen Parkplatzes an der Farberstralle
angestrebt.

Zustandigkeit

Stadt Neumdiinster oder private Investition

MaRnahmen der Abwicklung

MaRnahme 37

Sanierungstrager/-in

MaRnahmenart

Abwicklung

MaRnahmenbeschreibung

Fur die Umsetzung der Sanierungsziele bedarf es einer kontinuierlichen
Vorbereitung, Durchfilhrung und Abwicklung tiber den gesamten Zeitraum.
Dafur wird ein Sanierungstrager/-in gem. § 158 und § 159 BauGB gebunden.

Zusténdigkeit

Stadt Neumiinster

MalRnahme 38

Beteiligung, Presse- und Offentlichkeitsarbeit

MaRRnahmenart

Abwicklung

MaRRnahmenbeschreibung

Fir den Erfolg der Durchfiihrung der stadtebaulichen Gesamtmaflinahme
bedarf es in der Vorbereitung und in der Durchfiihrung einer intensiven
Offentlichkeitsarbeit.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster
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Maflnahme 39 Netzwerk Dienstleistung und Einzelhandel am Bahnhof

Malinahmenart Abwicklung

MaRRnahmenbeschreibung Um die Leersténde in den Erdgeschosszonen im Bahnhofsumfeld zu
verringern, ist eine Beratung der Eigentimerinnen und Eigentimer
vorgesehen.

Zustandigkeit Stadt Neuminster
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8.2. Kosten- und Finanzierungsubersicht

Kosteniibersicht in TE€

Kosten- und Finanzierungsubersicht in T€
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht in T€
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Hinweis: Die Kostenubersicht basiert auf der Annahme, dass das ,Posthochhaus® in der
FriedrichstraRe 7-19 in Teilen abgerissen und der verbleibende Gebaudeteil umfassend modernisiert
wird (Variante | A der Machbarkeitsanalyse Bahnhofsumfeld). Bei dem vollstédndigen Abriss und der

Errichtung eines Ersatzneubaus unter Berlicksichtigung der Flachenbedarfe des ZOB (Variante Il A)
wiirden sich folgende Anderungen ergeben:
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299 4Posthochhaus* — 34 | MaRnahme entféllt und wird ersetzt durch nachfolgende MalRnahme
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19
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Einnahmeniibersicht in T€

Einnahmeart Einnahmen Summe
MaflRnahme bedingte Einnahmen 877
Ausgleichsbetrédge gemaf § 154 BauGB (Schéatzwert)* n. n. 705
sonstige Mittel Dritter ** 172
Eigenmittel und Zuwendungen 32.152
Eigenmittel der Kommune 16.753
Stadtebauférderungsmittel (Bundes- und Landesanteil) 8.719
GVFG/RegG - Mittel 6.680)

Gesamt 33.030

*Angenommene Wertsteigerung der Grundstiicke im Sanierungsgebiet

** Dient nur der vollstandigen Darstellung der Finanzierungsiibersicht der Gesamtkosten. Mittel werden nicht auf das Treuhandkonto

gezahlt.
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8.3. Monitoring

Im Rahmen des integrierten stédtebaulichen Entwicklungskonzepts wurden fir die ,Messeachse”
Entwicklungsziele aufgestellt. Zur Konkretisierung der Entwicklungsziele wurden thematische Handlungsfelder
und rdumliche Handlungsschwerpunkte abgeleitet und daraus einzelne Mal3nahmen entwickelt. Das
durchzufiihrende Monitoring ist eine Kontrollinstanz, mit der Gberprift werden kann, ob die abgeleiteten
MaRnahmen erstens durchgefuhrt wurden und zweitens dazu geeignet sind, die Entwicklungsziele zu erreichen
und damit die stadtebaulichen Missstéande und Mangel zu beseitigen.

Das Monitoring beschrénkt sich dabei auf die MalBnahmen und Entwicklungsziele, die sich raumlich auf das
vorgeschlagene Sanierungsgebiet beziehen.

Das Monitoring besitzt laut Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015, A
5.6.4 (1)) neben der oben beschriebenen Controllingfunktion, die hier als Zwischenevaluation bezeichnet wird,
auch eine Steuerungsfunktion. Durch die regelmafige Auswertung der gewonnenen Daten und den Abgleich mit
den Sollwerten bzw. zu erwartenden Tendenzen kann bei Bedarf rechtzeitig die stadtebauliche Planung im
Rahmen eines Controllings angepasst werden.

Die im Zuge des Monitoringprozesses zu erhebenden Daten mussen als durchgehende Zeitreihe auf
kleinraumiger Ebene fortgeschrieben und ausgewertet werden. Dazu werden zu einem festen Stichtag jeden
Jahres eine Erhebung nach gleicher Methodik und gleichen raumlichen Zuschnitten durchgefiihrt und die
Ergebnisse inhaltlich interpretiert. Die Auswahl der dafur notwendigen Indikatoren erfolgt nach den Maf3staben
der Reliabilitat, Validitat und Objektivitat. Das heil3t, dass die zu erhebenden Indikatoren zuverlassig
reproduzierbare und nicht zuféllige Ergebnisse liefern (Reliabilitéat), in diesem Fall inhaltlich dazu geeignet sind,
eine Erreichung der Entwicklungsziele und Programmfortschritte zu messen (Validitat) und im weitesten Sinne
unabhéngig von den Personen sind, welche die Werte erheben und interpretieren (Objektivitat).

Der hier vorgeschlagene Monitoringprozess besteht aus zwei Komponenten. Die erste Komponente erfasst als
Monitoring der Umsetzung den Grad der Durchfiihrung von zentralen MaRnahmen oder MalRnahmentypen in den
einzelnen Handlungsfeldern. Die zweite Komponente Uberprift als Monitoring der Zielerreichung, inwieweit mit
den bestehenden MafRnahmen, Handlungsfeldern und Handlungsschwerpunkten die Entwicklungsziele erreicht
werden konnten und ob eine Anpassung der stadtebaulichen Planung notwendig ist.

Monitoring der Umsetzung

Im Monitoring der Umsetzung werden aus den Handlungsfeldern ,Erneuerung und Herstellung von Straen und
Platzen®, ,Herstellung von Wege- und Grinverbindungen®, ,Starkung des Fern-, Nah- und Giterverkehrs®,
.Leerstande und Modernisierungsbedarfe* sowie ,Handel und Wirtschaft starken, Brachflachen revitalisieren®
zentrale Schliisselmafnahmen und MaRnahmentypen ausgewahlt, die von grof3er Bedeutung sind bzw.
stellvertretend fir das jeweilige Handlungsfeld stehen. Die einzelnen Indikatoren werden durchnummeriert und
dem jeweiligen Handlungsfeld zugeordnet. Unter Datenquelle ist die Institution vermerkt, welche den
entsprechenden Indikator zum festgelegten Stichtag erhebt.

Damit das Monitoring der Umsetzung als Controllinginstrument eingesetzt werden kann, muss vor Beginn der
stéadtebaulichen Gesamtmalinahme mit den beteiligten Akteuren festgelegt werden, bei welchem Indikator wann
welche Werte zu erreichen sind. Werden die gesetzten Zielmarken nicht erreicht, muss erértert werden, aus
welchen Grunden die gesetzten Ziele nicht erreicht wurden. Sofern eine Zielerreichung unter den bestehenden
Rahmenbedingungen auch zukiinftig nicht mdglich ist, muss eine Anpassung der Monitoringrichtwerte
vorgenommen werden.
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Nr. [ Handlungsfeld Indikator Datenquelle

1 Erneuerung und Flache neu geschaffener oder erneuerter Stral3en, Wege oder Stadt/
Herstellung von Platze Sanierungstrager/-
StralRen und in
Platzen

2 Herstellung von Herstellung eines Bahnhofstunnels und Schaffung eines neuen Stadt/
Wege- und Eingangs auf der Westseite zur besseren Verbindung der dstlichen Sanierungstrager/-
Griinverbindungen und westlichen Bahnhofsseite. in

3 Starkung des Verlagerung des Stadtbusverkehrs auf die Westseite des Bahnhofs. Stadt/
Fern-, Nah- und Sanierungstrager/-
Guterverkehrs in

4 | Starkung des Modernisierung und Erweiterung des Bahnhofs Neumiinster Stadt/
Fern-, Nah- und Sanierungstrager/-
Guterverkehrs in /DB AG

5 Leerstande und Anzahl genehmigter Modernisierungsmaf3nahmen Stadt/
Modernisierungsbe Sanierungstrager/-
darfe in

6 Leerstande und Anzahl durchgefuhrter Modernisierungsberatungen Stadt/
Modernisierungsbe Sanierungstrager/-
darfe in

7 Handel und Erneuerung und Aufwertung Konrad-Adenauer-Platz zur Starkung Stadt/

Wirtschaft starken,
Brachflachen
revitalisieren

der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe in der Innenstadt
durch eine neue Eingangssituation

Sanierungstrager/-
in

Monitoring der Zielerreichung

Im Monitoring der Zielerreichung werden den Entwicklungszielen (,Bahnhofsvorplatz als reprasentativen Eingang

zur Innenstadt aufwerten®, ,Losen der Verkehrskonflikte am Bahnhof*, ,Starkere Beriicksichtigung der Belange

von zu FulR Gehenden und Radfahrenden®, ,Starkere Durchgriinung der Messeachse®, ,Verringerung der

Leerstande®, ,Belebung untergenutzter und brachliegender Grundstlcke®, ,Starkung der Messe®) Indikatoren

zugeordnet, deren Entwicklung eine Aussage Uber die Erreichung des jeweiligen Entwicklungsziels gibt. Um die

Interpretation im Sinne der objektiven Analyse zu vereinheitlichen, werden in der Spalte

»interpretation/Bewertung“ die indikatorspezifischen Bewertungsmafstabe festgelegt.

125 | Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept — Stadt Neumdinster | BIG Stadtebau |




Nr. | Entwicklungsziel Indikator Interpretation/Bewertung Datenquelle
8 Bahnhofsvorplatz Wahrgenommene Qualitat der (+) neue Nutzungen mit Sanierungstrage
als Aufenthalts- und AuRengastronomie, erleichterte r/-in
reprasentativen Sitzmaoglichkeiten (2), der Orientierung der Reisenden,
Eingang zur gastronomischen Angebote (3) erhohte Aufenthaltsqualitat
Innenstadt und der Orientierungs- durch zeitgemale
aufwerten maoglichkeiten (3) mit Schulnoten Stadtmdblierung, Reduktion des
und Kurzprotokoll flieBenden Verkehrs
(o) Stagnation auf aktuellem
Niveau
(-) Wegfall von
Nutzungsanreizen, Riickgang
der Qualitét der angebotenen
Nutzungen
9 Lésen der Einschéatzung des (+) Rickgang der SWN/
Verkehrskonflikte Verkehrsbetriebs zur aktuellen Verkehrskonflikte Busbetriebe
am Bahnhof Situation am Konrad-Adenauer- (o) Stagnation auf aktuellem
Platz Niveau
(-) Anstieg der Verkehrskonflikte
10 | Starkere Begehung und Befahrung aller (+) Verbesserte Sanierungstrage
Berlicksichtigung StralRen im Sanierungsgebiet mit Durchschnittsnote aller StraRen r/-in
der Belange von dem Fahrrad bzw. zu Fuf3; (o) Stagnierende
zu Fu3 Gehenden Benotung der Nutzungsqualitat Durchschnittsnote (+/- 0,5)
und mit Schulnoten (-) schlechtere
Radfahrenden Durchschnittsnote
11 | Starkere Entsiegelte/Versiegelte Flache in (+) Ruckgang der versiegelten Stadt
Durchgrinung der m?2 im Sanierungsgebiet Flachen
Messeachse (o) Stagnation der versiegelten
Flachen
(-) Anstieg der versigelten
Flachen
12 | Verringerung der Leerstehende Ladenflachen in (+) Anstieg Eigene
Leerstande den Erdgeschosszonen des (o) Stagnation Beobachtung
Kuhbergs, der Johannisstralle, (-) Abnahme Sanierungstrage
der FriedrichstraRe und der r/-in/Stadt
Rendsburger StralRe
13 | Verringerung der Durchgefuhrte private (+) Wurden durchgefihrt bzw. Stadt

Leerstande

Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen (in
Wohneinheiten)

befinden sich in der
Durchfiihrung

(o) Beratungen haben
stattgefunden, ohne vertragliche
Verpflichtungen herbeizufihren
(-) Weder
Modernisierungsberatungen

(Sanierungs-
rechtliche
Genehmigungen

)
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noch durchgefiihrte
Modernisierungen

14 | Belebung Revitalisierte untergenutzte oder (+) Flachen wurden Stadt
untergenutzter brachliegende Flachen nachverdichtet bzw. befinden (Sanierungs-
oder sich in der Nachverdichtung rechtliche
brachliegender (o) Beratungen haben Genehmigungen
Grundstiicke stattgefunden, ohne vertragliche )

Verpflichtungen herbeizufiihren
(-) Weder Beratungen noch
durchgefihrte
Nachverdichtungen

15 | Starkung der Anzahl der Gaste und (+) Anstieg Betriebsgesell-
Messe Veranstaltungen in den (o) Stagnation schaft der

Holstenhallen (-) Abnahme Holstenhallen
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Plane:

- 1  Untersuchungsgebiet

- 2 Teilrdume

- 3 Gebaudetypen

- 4  Gebaudealter

- 5  Geschossigkeit

- 6 Denkmalschutz

- 7 Modernisierungs- und Instandhaltungsbedarf
- 8 Nutzungsstrukturen

- 9 Leerstande

- 10 Freiraumnutzung

- 11 Verkehrsinfrastruktur

- 12 Zustand der Verkehrswege

- 13 Eigentumsverhéltnisse

- 14 Missstande und Risiken

- 15 Starken und Potentiale

- 16 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
- 17 MaRnahmenplan

- 18 Abgrenzung Sanierungsgebiet
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