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1 Einfihrung

Die Stadt Neumiinster plant mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 die siidliche
Erweiterung des Gewerbegebietes Schwarzer Weg am westlichen Rand von Neumunster.
Ziel ist die Ausweisung von Gewerbegrundsticken im ndrdlichen Teil sowie
Mischgebietsgrundstiicken im sudlichen Teil des Plangebiets. Die Grole des
Geltungsbereiches betrégt ca. 1 ha.

Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich B-Plan 122 2. Anderung (Luftbild: Google Satellite)

GemaR 88 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB zu
prufen. Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemaf
§ 2 BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die artenschutzrechtlichen Belange gemaR § 44 BNatSchG werden in einer
Artenschutzrechtlichen Prifung als separates Gutachten abgearbeitet und in Kap. 5.2.3 und
Kap. 5.3.3 zusammenfassend dargestellt.

Das Buro BBS, Kiel wurde mit beiden Gutachten beauftragt, der Umweltbericht wird hiermit
vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch die Stadt Neumunster.
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2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Standort/Lage des Bauleitplans:

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand der Stadt Neumunster und schlief3t stdlich an
das bestehende Gewerbegebiet an. Sddlich grenzt eine Kleingartenanlage an das
Plangebiet, im Osten befinden sich Geb&dude der Bau-Berufsgenossenschaft Hamburg. Die
Flache wird im Westen tber den Schwarzen Weg erschlossen. Westlich der Strafl3e befindet
sich ein Landschaftsschutzgebiet mit landwirtschaftlichen Nutzflachen.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122:

Der Plangeltungsbereich umfasst mit einer Gré3e von ca. 1 ha den stdwestlichen Teil des
deutlich gréReren Bebauungsplanes Nr. 122, der in diesem Bereich bisher Dauerkleingérten
festsetzt. Mit der Anderung des B-Plans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
weiteren Bereitstellung von Gewerbe- und Mischgebietsbauflachen geschaffen werden. First-
bzw. Gesamthdhen der Gebaude werden definiert. Es ist eine zweigeschossige Bebauung
mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 vorgesehen. Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt
fur beide Gebiete bei 0,5. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine Planstra3e mit Anbindung an
den westlich verlaufenden Schwarzen Weg.

Die im Geltungsbereich vorhandene Eichenallee am Schwarzen Weg wird als zu erhaltend
festgesetzt. Der sudliche Knick bleibt 6ffentliches Eigentum und wird inklusive eines
Schutzstreifens durch einen Zaun vom Geltungsbereich abgegrenzt. Die Geholzflache im
Osten wird in der Breite verringert und gréf3tenteils neu angepflanzt.

Bedarf an Grund und Boden B-Plan:

Durch die Anderung des B-Plans wird auf einer Flache Bebauung ermdglicht, die bisher
ungenutzt Grin- und Gehdlzflache war. Fir das eigeschrankte Gewerbegebiet sind
insgesamt ca. 4.750 m2 und fur das Mischgebiet ca. 2.960 m2 als Baugrundstticksflachen
vorgesehen. Zudem erfolgt die ErschlieBung Uber eine Planstrale mit 6,50 m Breite zzgl.
eines 2 m breiten Gehweges (Verkehrsflache gesamt ca. 1.000 m2).

Festsetzung Flache in m2 Bestand Méoglicher Konflikt nach
BauGB
StralRenverkehrsflache | 1.000 m? Ruderalflache Neuversiegelung von
(Stral3e und Gehweg) Flache, Verlust von
Lebensraum
(1 Alleebaum Allee Eingriff in geschitztes
betroffen) Biotop
Mischgebiet 2.960 m2 Ruderal- und Neuversiegelung von
Geholzflache Flache, Verlust von
Lebensraum
Gewerbegebiet 4.750 m2 Ruderal- und Neuversiegelung von
Geholzflache Flache, Verlust von
Lebensraum

Konflikte Naturschutz B-Plan:

Durch die Nachverdichtung erfolgt zwar der Verlust von Griunflache, gleichzeitig werden aber
die zulassige Bebauung bzw. Bautiefe verbindlich geregelt und Schutzstreifen fur Knick und
Allee festgesetzt. Besonders schitzenswerte Bereiche werden erhalten, was zu einer

3
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Minimierung der Konflikte fir Natur und Landschaft fuhrt. Fir die Beriicksichtigung des
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wurde ein separates Gutachten erstellt, dessen
Vorgaben in der Bauleitplanung berlcksichtigt werden.

Der sidlich des Geltungsbereiches verlaufende Knick wurde inkl. eines Schutzstreifens im
Rahmen der Minimierung aus dem Geltungsbereich herausgenommen und damit vollstéandig
erhalten. Fur die Herstellung der Planstral3e ist die Fallung eines Alleebaumes erforderlich.

3 Grundlagen

3.1 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative
Planungsmaglichkeiten

Standortvarianten:

Die vorgesehenen Planungen leiten sich fir den geplanten Gewerbegebietsteil unmittelbar
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ab. Im Landschaftsplan ist die Flache als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Durch zunehmende Gewerbegebietsbebauung
im Norden handelt es sich jedoch um eine Ubrig gebliebene Restflache zwischen Gewerbe
und Kleingarten ohne eigene Zufahrtsmoglichkeit.

Eine weitere Diskussion von Standortvarianten erlbrigt sich somit. Es wird auf die
Ausfihrungen in der Begriindung verwiesen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten:

Alternative Planungsmaoglichkeiten ergeben sich aufgrund der Kleinflachigkeit der Flache
nicht. Flachenausnutzung und ErschlieBung wurden so zugeschnitten, dass Eingriffe in
geschuitzte Biotope mdglichst minimiert werden.

Nullvariante:

Die Nullvariante wiirde die Beibehaltung der Brachlage bedeuten, da die Flache aufgrund
der Leerstandsproblematik im Kleingartenwesen nicht mehr flr eine urspringlich
vorgesehene Kleingartenerweiterung bendtigt wird. Die Nachfrage nach Gewerbeflachen
konnte auf diese Weise jedoch nicht befriedigt werden. Aufgrund der nérdlich angrenzenden
Gewerbenutzung, der Vorbelastungen durch die Lage an der StralBe sowie der guten
Anbindung Richtung Autobahn (BAB 7) Uber die BundesstraRe 430 bietet sich hier die
Ausweisung von Gewerbeflachen an.

3.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

3.2.1 Baugesetzbuch/Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 88 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. 8 2a und Anlage
1 BauGB dann in einem Umweltbericht.

Weiterhin sind die Vorgaben des § 1a BauGB zu bertcksichtigen.
4
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3.2.2 Bundesnaturschutzgesetz

8 1 BNatSchG - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fur kunftige Generationen zu schitzen, zu entwickeln und soweit
erforderlich, wiederherzustellen.

8§ 13-15 BNatSchG ,,Eingriffsregelung“:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich in Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fur Vorhaben im
AulRenbereich gemal § 35 BauGB sowie fir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen,
gelten jedoch ebenfalls die 88 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und
Landschaft® besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen.

Nach dem allgemeinen Grundsatz des 8§ 13 sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Sofern dieses nicht mdglich ist,
sind Ausgleichs- oder ErsatzmalBnahmen erforderlich.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrdchtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

88§ 44/45 BNatSchG — Besonderer Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu bericksichtigen. Fir die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) maRgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschutzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschutzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu storen.
Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zuléssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wéhrend der Planaufstellung nach § 33 des

BauGB und im Innenbereich nach 8 34 BauGB) gelten die Verbote des 8§44 (1) nur
eingeschrankt.
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Bei europdisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefuhrten Pflanzenarten liegt kein Versto3 gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
weiterhin erfillt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrénkt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene MaRnahmen sichergestellt werden kann, dass die
Okologische Funktion einer betroffenen Lebensstétte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend
der Zielsetzung werden diese MalRnahmen als CEF-MalRinahmen (Continuous Ecological
Functionality) bezeichnet. Die MaflRnahmen sind im raumlichen Zusammenhang mit der
Eingriffsflache durchzufthren. Weiterhin sind die MaRBnahmen zeitlich vor Durchfihrung des
Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschliel3en.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SH / AfPE (2016) auch mit

einer zeitlichen Licke artenschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen vorgesehen werden und
damit ein Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstof3es ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus
zwingenden Grunden des Uberwiegenden oOffentlichen Interesses einschlief3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kame, ist
nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten mdglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung
gegeben ist.

3.2.3 Sonstige gesetzliche Vorgaben
Im Rahmen der Umweltgesetzgebung sind in verschiedenen Fachgesetzen ebenfalls
verbindliche Ziele fir die Schutzguter sowie allgemeine Grundséatze formuliert worden,
welche durch den Umweltbericht zu prifen und abzuwégen sind.
e Bundesimmissionsschutzgesetz, inkl. der TA La&rm und der TA Luft
¢ Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit dem Landesforstgesetz (LWaldG
SH),
¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Landeswassergesetz (WasG SH),
o Denkmalschutzgesetz (DSchG)

3.2.4 Planungsrechtliche Vorgaben der Stadt Neumunster
Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt Neumuinster (2000) ist die Flache des Geltungsbereichs als
Landwirtschaftliche Nutzflache, Acker, ausgewiesen. Am Schwarzen Weg sowie an der
Sudgrenze des Flursticks ist ein Knick vermerkt. Weitere Zielaussagen trifft der
Landschaftsplan nicht. Bei der nachsten Fortschreibung des Landschaftsplanes muss dieser
gemalR der B-Planédnderung entsprechend angepasst und der Knick am Schwarzen Weg
gemall der bestehenden Biotopsituation in eine Allee geéndert werden. Die Planung
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entspricht zwar somit nicht den Zielsetzungen des Landschaftsplanes, ergibt sich jedoch aus
der inzwischen fortschreitenden Flachenentwicklung in Bezug auf Gewerbe.

Bebauungsplan

Fur den Bereich der 2. Anderung liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Fur den
aktuell zu betrachtenden Anderungsbereich ist der Ursprungsplan (B-Plan Nr. 122) relevant.
Die 1. Anderung umfasst ein anderes Teilgebiet. Bei der Betrachtung der Auswirkungen bzw.
der Erheblichkeit der Planungen sowie flr die Bilanzierung des Eingriffs wird daher das
bestehende Planungsrecht zugrunde gelegt. Im urspringlichen Bebauungsplan ist die
Flache als Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten festgesetzt.

Flachennutzungsplan:

Das Plangebiet ist im giltigen Flachennutzungsplan 1990 (Stand 09/20) bereits als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Fir den Bereich des geplanten Mischgebietes entwickelt
sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan. Aufgrund der geringen GroRRe
des geplanten Mischgebiets und der Festlegung als Gewerbegebiet, ist eine Anpassung des
Flachennutzungsplans jedoch nicht erforderlich.

3.2.5 Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Westlich des Schwarzen Wegs schliel3t sich das Landschaftsschutzgebiet
L~Stadtrand Neumdinster® an den Geltungsbereich des B-Plans an. Weitere Schutzgebiete
sind in der ndheren Umgebung (< 500 m) nicht vorhanden.

Eine Darstellung von geschitzten Biotopen nach 8 30 BNatSchG/ § 21 LNatSchG (hier Knick
und Allee) erfolgt in Kap. 5.2.2.
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Legende

&2 Geltungsbereich B 122 A2
FlieBgewasser
Landschaftsschutzgebiet

Abb. 2: Darstellung Schutzgebiete (Luftbild: Google Satellite)

4 Beschreibung der durch das Vorhaben zu erwartenden
Umweltauswirkungen

4.1 Bau- und Anlagenphase

Durch den Bau eines Gewerbe- und Mischgebietes kommt es zu verschiedenen
Wirkfaktoren, die sich auch, je nach Baudurchfuhrung der Bauherren, tber einen l&angeren
zeitlichen Rahmen erstrecken kénnen.

Als besonderer Belastungsfaktor sind dabei die anfangliche Baufeldfreimachung und der
Larm durch Maschinentatigkeiten sowie den Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte
Passierbarkeit der angrenzenden StralRen und ein erhdhter LKW-Verkehr haben zudem
Auswirkungen uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, d.h. min. 50 % der Flachen (zuziglich
Nebenanlagen, Wege, Zufahrten, etc.) werden versiegelt und stehen nicht mehr als
Lebensraum zur Verfigung. Die natirlichen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
verloren.
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4.2 Betriebsphase

Wahrend der Betriebsphase stellen Gewerbelarm in unterschiedlicher Intensitét (je nach Art
der Gewerbebetriebe), Verkehrslarm und Bewegungen sowie die Baukorper an sich
(Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist durch die Bebauung mit
einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintrdgen (Abgase, Mdull) auf die
umliegenden Flachen zu rechnen. Durch die Errichtung von Gebduden kann es zu
Schattenwurf auf sonnenexponierten Flachen kommen. Die Versiegelung von Boden hat
nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

In der Landschaft stellt das Gewerbegebiet eine Flache mit geringer Naturndhe gegentiber
der nach Westen teilweise offenen Landschaft dar.

5 Umweltprifung nach 8§ 2 (4) Satz 1 BauGB

5.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung

Der Untersuchungsraum fiir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes
sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkrdume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.
Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im
BauGB & 1 Absatz 6 Nummer 7 genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

- Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

- Boden und Flache

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft und Landschaftsbild

- Kultur- und sonstige Sachguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Gberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kénnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar
sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden ebenfalls aufgezeigt.

5.2 Umweltbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario) anhand
folgender Schutzguter, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

5.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Regionale und gemeindliche Einordnung:

Neumiunster wird als Oberzentrum mit Gberregionaler Bedeutung eingestuft. Das Plangebiet
befindet sich westlich des Stadtzentrums und ist verkehrstechnisch tber den Schwarzen
Weg und die Bundestral3e 430 an die Bundesautobahn 7 angebunden.
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Der Geltungsbereich des gesamten B-Plans 122 umfasst neben der von der Anderung
betroffenen Brachflache vor allem Gewerbe- und Mischgebietsnutzung sowie Einrichtungen
der Bau-Berufsgenossenschaft Hamburg und Teile der sud-6stlich gelegenen
Kleingartenanlage. Nordlich der B430 setzt sich die Gewerbegebietsnutzung weiter fort,
wahrend im Osten die Wohnnutzung zunimmt und im Westen landwirtschaftliche Nutzflachen
vorhanden sind.

Nutzungsstrukturen in der Umgebung:

BundesstraBe
450

Landwirtschaftliche
Nutzung

: .-
Abb. 3: Schutzgut Mensch / Nutzungsstrukturen (Luftbild: Google Satellite)

Larm:

Laut Schallschutzgutachten im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan 185 (Lage
s. Abb. 3) bestehen Larmemissionen durch den regelmaRigen Betriebslarm der
Regionalstelle des technischen Hilfswerks (THW) ca. 250 m sidlich des Plangebiets, die
sich auf die hier betrachtete Flache jedoch nicht signifikant auswirken.

Untergeordnet sind zudem die vorhandene Gewerbenutzung, der Stral3enverkehr sowie
landwirtschaftliche Maschinen zu nennen.

Storfalle/Katastrophenschutz:

Besonders Storfall relevante Betriebe gemafl Storfallverordnung (12. BiImSchV gemaf
Seveso Il RL) sind nicht vorhanden.

Bewertung:

o Gebiet mit geringer Bedeutung fiir die Naherholung, jedoch westlich anschliel3endes
Landschaftsschutzgebiet mit Griinflachen vorhanden.
e Gebiet mit hoher Bedeutung als Misch- und Gewerbestandort.
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o Zeitweise hohere Belastungen durch Betriebslarm (THW) in ca. 250 m Entfernung
vorhanden, jedoch gute Anbindung Richtung Autobahn und Stadtzentrum.

5.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

Grundlage fir die Beschreibung der Biotopstruktur im Plangebiet ist eine Kartierung des
Biotopbestands vom 17.05.2021.

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt nach dem Biotoptypenschlissel des Landes
Schleswig-Holstein.
Anlage 1 Blatt 1 enthalt die Biotoptypenkarte.

RHr/RHg/gb: Ruderale Brombeerflur/Ruderale Grasflur, verbuschend

Die Brachflache im Geltungsbereich ist gepréagt durch ruderalen Aufwuchs verschiedener
Gehdlze und hochwiichsiger Grasarten. Die Verbuschung nimmt Richtung Knick und
Geholzstreifen im Sudosten zu.

Dominant vorkommende Arten sind Brombeere (Rubus) und junge Birken (Betula) als
Pioniergehtlze. Vereinzelt finden sich zudem Arten wie Rainfarn (Tanacetum vulgare),
Johanniskraut (Hypericum perforatum), Beifu3 (Artemisia vulgaris), Jakobskreuzkraut
(Jacobaea vulgaris) und Traubenkirsche (Prunus padus).

ES

INRLE N Y 8

Blick ichtung Knick und Schwarzer Weg im Blick Richtung Nordosten mit

Siudwesten Uber die Brachflache zunehmendem Gehélzaufwuchs im
vorderen Bereich

HGy: Gehdlzflache/Feldgeh6lz im Osten

Im ostlichen Randbereich des Plangebiets befindet sich ein ca. 15 m breiter Gehdlzstreifen
mit unterschiedlichen Arten. Neben Eichen sind im sudlichen Bereich mehrere Pappeln als
groBere Einzelbaume vorhanden. Zudem befindet sich Gehdlzaufwuchs mit kleineren
Einzelbdumen (z.B. Birken, im Suden Fichten) und Totholz auf der Flache.

Weitere dominant vorkommende Arten: WeilRdorn (Crataegus), Brennessel (Urtica dioica),
Giersch (Aegopodium podagraria), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Knoblauchsrauke
(Alliaria petiolata)
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el

Blick Richtung Norden am westlichen Rand ‘ Vs ac o
er Gehdlzflache Richtung Norden

der Flache Blick in d

HAYy: Eichenallee am Schwarzen Weg

Die Eichenallee am Schwarzen Weg ist als ,Allee aus heimischen Laubbdumen® ebenfalls
ein geschitztes Biotop. Es sind Uberwiegend Eichen mit unterschiedlichen
Stammdurchmessern (35 — 80 cm) vorhanden. Besonders die westliche Alleeseite zwischen
Straf3e und Grinland ist teils luckig.

s

)

Blick auf die Allee Richtug Weten

SVh - StraRenbegleitgrin mit BaAumen im Bereich der Eichenallee

Im Bereich der Eichenallee befindet sich StralRenbegleitgrin mit Gehdlzaufwuchs in
unterschiedlicher Intensitét.

SVs - StraBe und Gehweg ,,Schwarzer Weg“ (Vollversiegelte Verkehrsflachen)

Der Schwarze Weg und der dazugehorige Gehweg auf der Ostlichen Stralenseite sind
asphaltiert. Dazwischen befindet sich die Eichenallee auf dem StraRenbegleitgrin.
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b

Bllclechtung Norden auf Gehweg, Allee, Blick Richtung Nordwesten

StralRenbegleitgriin und westlich gelegener Stral3e

HWYy: Knick im Stden (angrenzend an den Geltungsbereich)

Bei dem Knick, der sich an der sidlichen Grenze aul3erhalb des Geltungsbereichs erstreckt
und diesen zur bestehenden Kleingartenanlage abgrenzt, handelt es sich um ein
geschitztes Biotop. Eichen (Quercus) mit unterschiedlichen Stammdurchmessern (25 — 95
cm) sind als Uberhalter vorhanden. Durch zunehmende Verbuschung ragen die Baumkronen
mehrere Meter in die Ruderalflache des Geltungsbereichs hinein.

>

Blick entlang des Knicks in Richtung Westen

Umgebung:

Sudlich liegt die Kleingartenanlage mit kleinrAumigen Strukturen durch genutzte und teils
ungenutzte Parzellen. Westlich schliet das Landschaftsschutzgebiet mit Uberwiegender
Grunlandnutzung und linearen Gehdlzstrukturen an das Plangebiet an. In ca. 400 m
Entfernung vom Geltungsbereich verlauft am Rande des Schutzgebietes die Bullenbek.
Nordlich und 6stlich ist Gewerbe- und Mischbebauung vorhanden.

Bewertung:

e Geschitzte Biotope Knick/Allee am sudlichen und westlichen Rand des
Geltungsbereichs,

e Ansonsten Biotope allgemeiner Bedeutung,

o Kein Vorkommen geschutzter Pflanzenarten
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5.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz

Fur die dargestellten Arten ist eine Beurteilung erforderlich, die auf Basis einer
Potenzialanalyse und der Auswertung von Daten z.B. des Landes (Artkataster LLUR) erfolgt.
Die Ergebnisse werden in einer gesonderten Artenschutzrechtlichen Priifung dargestellit.

Fur den Planungsraum wird ein Vorkommen von Brutvogeln der Gehdlze und Ruderalfluren,
Flederméausen (Quartiere, Jagdhabitate, Flugrouten), Haselmausen (im sidlichen Knick und
eingeschrankt der 6stlichen Gehdlzflache) sowie der Amphibien Erdkréte und Grasfrosch
(Landlebensraum) angenommen. Unter den Reptilien ist das Vorkommen von Waldeidechse
und Blindschleiche im Knick und &stlichen Gehdlz méglich.

Unter den Insekten sind Heuschrecken und Schmetterlinge in der Brachflache zu erwarten.
Heuschreckenarten der Straucher kdnnen auch im Knick und in der ostlichen Gehdlzflache
vorkommen. Da hier keine ausgesprochen trockenen Bedingungen (trotz sandiger Béden)
oder alte Totholzstrukturen erkennbar sind, werden keine geschutzten oder geféahrdeten
Arten erwatrtet.

Brutvogel des Offenlandes sind auf den benachbarten Agrarflachen zu erwarten. Die Flache
selbst stellt keinen Lebensraum fir diese dar. Ebenfalls angrenzend ist sidlich in der
Kleingartenanlage mit Brutvogel der Geholze und Siedlungsbereiche zu rechnen und hier
sind Quartiere und Nahrungsflachen fiir die Flederm&use moglich.

© 2021 GeoBasis-DE/BKG. ™ B

Abb. 4: Schutzgut Tiere und Artenschutz, Potentialanalyse (rot: Direkter Wirkraum,
gelb: indirekte Wirkungen Larm, Staub, Bewegungen, Licht)
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Es sind folgende Zeigerarten und Betroffenheiten zu erkennen:

Goldammer in grof3eren randlichen Gehdlzen
=> Betroffenheit bei Gehdlzeingriffen durch die Erschliel3ung

Bauzeitenregelung und Gehdlzausgleich

Q—- Dorngrasmiicke in den aufgewachsenen Brombeeren in der Flache
~J{.

=>» Betroffenheit in der Flache in Randbereichen
Bauzeitenregelung und Ausgleich als Sukzessionsflache

Feldlerche in der benachbarten Ackerflache
=>» keine Betroffenheit

Haselmaus in strukturreichen Knicks und Geholzen
&J'& => Betroffenheit bei Gehdlzeingriffen durch Baufeldfreimachung im Osten

7 Bauzeitenregelung mit Fallen im Winter, Roden von Stubben erst im
nachfolgenden Mai; eingeschrankte Eignung des dstlichen
Gehdlzes und Erhalt von Knick im Suden

Erdkrote und Grasfrosch im Landlebensraum
= Verlust von Landlebensraum

g Waldeidechse und Blindschleiche in den Gehdlzflachen
: = Verlust von Lebensraum

Kompensation mit allgemeinem Ausgleich, z.B. Vigel (s.0.)

) Fledermause in Gehdlzen und mit Nahrungsraum auf der Flache
‘Wi = Verlust von Nahrungsraum, Uberprifungsbedarf flr Tagesquartiere in
Baumen
Bauzeitenregelungen fir Gehdlze, ggf. Ausgleich Quartiere und Ausgleich
Nahrungsraum, z.B. Sukzessionsflache

Bewertung:

e Artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen vorhanden (Brachflache, Gehoblze,

Knick) mit Bedeutung fur Vogel, Fledermause, Haselmaus und Amphibien

e Flache selbst mit nur geringer Bedeutung fiir den Artenschutz, Bedeutung fir

Insekten.

5.2.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie aus dem oben beschriebenen floristischen
und faunistischen Bestand ab, der sowohl durch die umgebende Bebauung als auch durch
die naturnahen Gehdlzstrukturen gepragt ist. Die Eichenallee und der Knick haben eine hohe
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz, fir den lokalen Biotopverbund sowie fir das
Landschaftsbild, die anschlieBenden groRen landwirtschaftlichen Flachen stellen Bereiche

verarmter Vielfalt dar.
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Bewertung:

o mittlere Bedeutung fir die Biologische Vielfalt am Stadtrand von Neumdunster,
weitgehend geringe Empfindlichkeiten u.a. aufgrund der Vorbelastungen (bestehende
Nutzung),

¢ Knick und Allee mit lokaler Bedeutung fur den Biotopverbund

5.2.5 Schutzgut Boden und Flache

Bodenkennwerte:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal} Bodenkarte 1:25.000 kommt im Geltungsbereich Gley-Podsol vor, als Hauptbodenart
ist Sand vorherrschend.

Geologisch gesehen handelt es sich hierbei um glaziale bzw. periglaziale Ablagerungen
(Geschiebedecksande oder Talsande, z.T. Uber Sandersand).

Die Bodenbewertung ergibt fir den Standort folgende Bodenkennwerte aus (Umweltatlas
SH):

o Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: sehr gering,

e Bodenkundliche Feuchtestufen: schwach trocken,

o Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum: mittel,

o Sickerwasserrate: mittel,

e Bodenwasseraustausch: sehr hoch,

o Naturliche Ertragsfahigkeit: sehr gering.

Besondere Bodenbelastungen und Bodengefahrdungen bestehen im Geltungsbereich nicht.
Aufgrund der 0.g. Bodenkennwerte handelt es sich um geringwertige Béden.

Flache:

Im Geltungsbereich besteht aufgrund der Lage ein Konflikt zwischen Siedlungserweiterung
und landwirtschaftlicher Nutzung/Offenland. Siedlungsnahe Flachen haben daher eine
besondere Bedeutung fiur die zukunftige Bebauung, sofern eine innere Verdichtung nicht
moglich bzw. nicht zweckma&Rig ist.

In Bezug auf das Flachenmanagement der Stadt Neumdinster liegen fiir den Geltungsbereich
Zielsetzungen aus dem Flachennutzungsplan als potenzielle Gewerbeflache vor. Dem
zugrunde liegt ein Bedarf der Erweiterung von Gewerbe- und Mischgebietsflachen im
Stadtrandgebiet. Die infrastrukturell gute Lage der Flache (Nahe zur Autobahn) in
Verbindung mit einer geringen Wertigkeit und Erreichbarkeit als Ackerstandort bieten hier
besondere Kennwerte fir eine Siedlungsentwicklung.

Bewertung:

e Boden allgemeiner Bedeutung und gering wertiger Ackerstandort,
e Lage am Ortsrand mit guter Entwicklungsprognose fiir Gewerbeansiedlung
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5.2.6 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die Uberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flieRt gemall Umweltatlas SH dem hier
vorkommenden Hauptgrundwasserleiter EI 08 (Stor — Geest und 6stl. Hlugelland) zu. Es sind
Uberwiegend unglnstige Deckschichten vorhanden, der Grundwasserkorper ist in Bezug auf
den chemischen Zustand gefahrdet. MengenméaRig besteht keine Gefahrdung.

In gréReren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkorper
des N8 (Sudholstein). Der  Geltungsbereich liegt aber aufRerhalb  des
Trinkwassergewinnungsgebietes und auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Durch die angrenzend bestehende landwirtschaftliche Nutzung und den damit verbundenen
Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln besteht, insbesondere bei den hier
vorkommenden stark durchlassigen Boden, die Gefahr von Eintragen in das Grundwasser.

Oberflachengewasser:

In etwa 400 m Entfernung zum Geltungsbereich verlauft westlich des Landschaftsschutz-
gebietes die Bullenbek. Diese hat eine Lange von ca. 4,6 km und miindet in die Stor.

Besondere Empfindlichkeiten bestehen aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht.

Bewertung:

e Im Geltungsbereich allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser,
o schutzenswerte Flie3- und Stillgewasser sowie Flachen mit hoher Bedeutung flr die
Grundwasserneubildung nicht bzw. nur am Rande vorhanden.

5.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur gepragt. Einfliisse ergeben
sich aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und
Luftqualitat.

Uberregionales Klima

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fur die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend und ist der maritimen Klimazone zuzuordnen

Aufgrund Stadtrandlage mit angrenzendem Landschaftsschutzgebiet und
Kleingartensiedlung liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima/Luftqualitat:
Die nahere Umgebung des Vorhabengebiets ist derzeit relativ locker bebaut und weist somit
keine besonderen klimatischen Belastungen auf. Versiegelte und bebaute Flachen
unterliegen dabei eher der Uberwarmung als Freiflachen sowie Geholz- und Wasserflachen
mit ausgleichender Funktion.

Bewertung:

o Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Geholze mit Bedeutung fur das lokale Klima und die Luftreinhaltung.
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5.2.8 Landschaft und Landschaftsbild

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Das Ortshild von Neumdinster bildet in diesem Bereich den Ubergang zwischen freier
Landschaft mit landwirtschaftlichen Nutzflachen und Siedlungsflache (Gewerbestandorte,
Wohnbebauung). Damit ist dieser Landschaftsraum zwar als vielfaltig, jedoch nur in geringen
Teilen naturnah zu beschreiben. Als besonders markante Elemente gelten einerseits die
landwirtschaftlichen Flachen westlich des Schwarzen Wegs mit der Uber den
Geltungsbereich hinausgehenden Eichenallee sowie nordostlich gelegene Gewerbebetriebe.
Die sudliche Kleingartenanlage und Knicks stellen naturnédhere Elemente in den
angrenzenden Flachen dar.

Eine besondere Empfindlichkeit des Landschaftsraumes ist nicht gegeben.

Bewertung:

o Typische Landschaftselemente mit Gewerbe und Mischnutzung,
e Knick und Allee mit besonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild

5.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu den Kulturgitern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archaologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fur das Orts- und Landschaftshild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgitern versteht man
gesellschaftliche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang
mit Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche
Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
gesetzlich geschitzt sind.

Denkmalschutzrechtliche Geb&aude oder Anlagen sind im Geltungsbereich und im n&heren
Umfeld nicht bekannt. Das archaologische Landesamt wird im Rahmen der
Behordenbeteiligung beteiligt.

Die vorhandene angrenzende Bebauung ist als Sachgut zu beschreiben.

Bewertung:

o Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich nicht bekannt,
o Keine Sachgiter besonderer Bedeutung vorhanden

5.2.10 Wechselwirkungen im Bestand

Aufgrund der engen Verzahnung zwischen Siedlungs-/Gewerbeflachen, Kleingartenanlagen
und landwirtschaftlichen Nutzflachen/Offenlandflachen/Gehdélz bestehen insbesondere in
Bezug auf die Schutzguter Mensch/Nutzungen, kulturelles Erbe sowie Tiere und Pflanzen
intensive Wechselwirkungen. Der Geltungsbereich selbst ist daher in erster Linie durch ein
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Storpotenzial durch Straf3e, Wohnnutzung und Landwirtschaft gepréagt. Wohingegen die
angrenzenden Grunstreifen, Gehdlze und die Brachentwicklung der Flache selbst Riickzugs-

und Vernetzungsfunktion fur Tiere und Pflanzen haben.

Schutzgut Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat
Mensch/ Stral3enverkehr, angrenzende - hohe Bedeutung als
Nutzungen Gewerbenutzung, Betriebslarm Gewerbestandort
und Landwirtschaft - geringe Bedeutung firr die
Landwirtschaft,
- geringe bis mittlere Belastungen
durch Larm
Biotope Beeintrachtigung durch - allgemeine Bedeutung
angrenzende Bebauung und (Ruderalflache),
Stral3e - mittlere bis z.T. hohe Bedeutung
der Randstrukturen (geschiitzte
Biotope)
Tiere Stérungen durch Verkehr mit - Ruderalflache und Gehdlzstru-
Wirkung in den Geltungsbereich, | kturen als Lebensraume mit
Storfaktoren im Umfeld. artenschutzrechtlicher Relevanz,
Biotopvernetzungsfunktion
Boden Acker-/Ruderalstandort mit - allgemeine Bedeutung des
geringen Bodenwertpunkten Bodens aufgrund von Bodentyp
und Bodennutzung, Entwicklung
als Brache flhrt zu naturndherer
Bodenentwicklung
Flache Geltungsbereich urspringlich - mittlere Bedeutung, da Ubergang
nicht als Gewerbeerweiterungs- zur freien Landschaft, jedoch gutes
flache vorgesehen, aber Siedlungsentwicklungspotenzial
angrenzende Gewerbenutzung
Wasser Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
Klima Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
Luft Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
Landschaft Vielfaltiger Landschaftsraum, - geringe Bedeutung im
durch angrenzende Geltungsbereich, mittlere
Siedlungsflachen, Bedeutung im Umland
landwirtschaftliche Nutzflachen
und Kleingartennutzung gepréagt
Kulturelles Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
Erbe

5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung unter Berilicksichtigung der Belange
des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nummer 7

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der moglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berucksichtigung des Ausmalles, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

Nachfolgend werden die Auswirkungen fur die Bau-, Anlagen- und Betriebsphase dargestellt
und in ihrer Erheblichkeit bewertet.
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5.3.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Storungen wahrend der Bau- und Anlagenphase:

Wahrend der Bau- und Anlagenphase ist Larm durch Baumaschinen, jedoch keine
besonders larmintensiven Arbeiten zu erwarten (,Normaler Hoch- und Tiefbau®).
Staubbildung bei Bodenarbeiten ist moglich. Hinzu kommt LKW-Verkehr, v.a. durch
Bodentransport und Materiallieferung, der auch tber den Geltungsbereich hinausgeht.

Fur das angrenzende Gewerbegebiet im Norden, die Einrichtungen des Bau-
Berufsgenossenschaft Hamburg im Osten und die bestehende Kleingartenanlage im Stiden
des Geltungsbereichs ist dies als Belastung einzustufen, die jedoch, bei Umsetzung der
Planung nicht vermeidbar ist, geméafl3 dem Stand der Technik gemindert werden kann, und
zeitlich befristet ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht erkennbar.

Stoérungen in der Betriebsphase:

In der Betriebsphase ist gegeniber der derzeitigen Brachlage der Flache eine deutliche
Intensivierung von Stérungen durch Bewegung, Licht und Larm zu erwarten. Hier ist fur die
Anlieger von einer Veranderung auszugehen. Diese wird aufgrund der deutlichen
Vorbelastungen (angrenzend vorh. Gewerbegebiete) jedoch nicht als erheblich eingestuft.
Insbesondere empfindliche Nutzungen (z.B. Wohngebiete) sind in der Umgebung nicht
vorhanden.

Der Verkehr auf dem Schwarzen Weg aus nordlicher Richtung von der B 430 kommend wird
durch die zuséatzlichen Gewerbe- und Mischgebietsflachen geringfligig zunehmen. Das
Gebiet schliet jedoch an bestehende Gewerbeflachen an, durch welche bereits
Vorbelastungen des nordlichen Schwarzen Weges bestehen. Der planinduzierte LArm durch
Gewerbe- und Mischgebietsnutzung sowie durch zusatzlichen Verkehr fihrt aufgrund der
geringen GroRe des Plangebiets zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die
Nachbarschaft.

Da es sich um eine Ubrig gebliebene, von Bebauung und Kleingartennutzung umgebene
Restflache ohne eigene Zufahrtsmdoglichkeit mit geringer Wertigkeit als Ackerstandort
handelt, kommt es hier zudem nicht zum erheblichen Verlust landwirtschaftlicher Flache.

Die Erholungseignung der umliegenden Offenlandgebiete und innerhalb der
Kleingartenanlage wird durch die Ausweisung dieses kleinen Baugebietes nicht erheblich
verandert bzw. beeintrachtigt. Die Ansiedlung von Gewerbe bzw. die Schaffung von
Expansionsstandorten stellt einen wichtigen Standortfaktor fir den Stadtteil dar.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch sowie das gesundheitliche Wohlbefinden zu erwarten. Die Planung stellt
eine Verbesserung des Gewerbestandorts im Westen Neumdinsters dar.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase -- --

5.3.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Beeintrachtigung von Allee (geschutztes Biotop nach 8§ 21 LNatSchG):

Fur die ErschlieBungsstraBe ist die Entfernung einer Eiche in der Allee entlang des
Schwarzen Weges nétig. Hierfur sind eine Befreiung vom Biotopschutz und ein Ausgleich
erforderlich.

Die Lage der Stral3e wurde so gewahlt, dass weitere Eingriffe durch Entfernung von Baumen
in die Allee vermieden werden, so dass hier eine Minimierung gegeben ist. Der Charakter
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der Allee bleibt trotz Entfernung des Einzelbaumes erhalten, so dass eine erhebliche
Beeintrachtigung fir das gesamte Biotop hicht gegeben ist.

Beeintrachtigung von Biotopen allgemeiner Bedeutung:

Die Ruderalflache sowie der Grofdteil der Geholzbestande im Osten der Flache gehen als
nutzungsfreie Brachflachen vollstandig verloren. Kleinrdumig koénnen im Bereich der
Baugebiete zwar neue Griunflachen (Ziergrin) entstehen. Der allgemeine Verlust von
Biotopflache zugunsten von Bauflachen stellt jedoch einen Eingriff dar, welcher
auszugleichen ist.

Beeintrachtigung von Baumen:

Innerhalb der Gehdlzflache im Osten kommt es zum Verlust von Einzelbdumen
unterschiedlicher Art und Alters. Die Breite der Flache wird verringert, es erfolgen
Neuanpflanzungen geman den Festsetzungen im B-Plan. Als Minimierung werden einzelne
geeignete bereits bestehende Geholzstrukturen erhalten. Fur den Eingriff in Geholz wird
ebenfalls ein Ausgleich erforderlich. Fur zu erhaltend festgesetzte Baume erfolgen
Festsetzungen im Kronentraufbereich, sodass erhebliche Beeintrachtigungen der Vitalitat der
Baume ausgeschlossen werden (s. Baumschutz Kapitel 5.5.1).

Durch die Errichtung eines ortsfesten Zaunes sowie eines Knickschutzstreifens wird ein
Eingriff in den stdlich angrenzenden Knick (auRerhalb des Geltungsbereiches) vermieden.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind durch Gebaude und Versiegelung erhebliche
Beeintrachtigungen von Biotopen allgemeiner Bedeutung und des geschutzten Biotops Allee
zu erwarten. Es sind MafRnahmen erforderlich, die auch in der Bauphase wirken muissen
(Abz&unung)

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase Baumschutz, Knickschutz Gem. Kap. 5.6.3
(Abz&unung vor den
BaumafRnahmen und wéhrend
der spateren Nutzung)

Betriebsphase Einzaunung der Grinflachen, --
Erhaltungsfestsetzungen,
Festsetzung von Grinflachen
im Bereich der Baumkronen.

5.3.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten in der Bau- und Anlagenphase sind auf der
Ruderalflache, bei Gehdlzentfernungen im Osten und fir den Eingriff in die Allee zur
ErschlieBung der Planstrale zu erwarten. Neben dem Verlust von Lebensraumen auf der
Flache, kann es zudem in angrenzenden Bereichen zu Scheuchwirkungen durch den
Baubetrieb kommen.

In der Betriebsphase bestehen keine erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte, da
Lebensraume, insbesondere auch als Vernetzungselemente erhalten bleiben und
Storwirkungen durch Abstandsflachen gemindert werden. Darliber hinaus bestehen bereits
Vorbelastungen durch Verkehr und umgebende Nutzung, die zu einer geringeren
Lebensraumqualitat fahren.

Durch Minimierungsmafinahmen (Abzaunung) ist sicher zu stellen, dass die zu erhaltenden
Biotope (Knick, Allee, Randstreifen) nicht beeintrachtigt werden. Zudem ist die Verwendung
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von insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung und Lichtquellen gemafR B-Plan
Festsetzungen zur Minimierung der Auswirkungen in der Betriebsphase vorgesehen.

Fur Haselmaus, Flederméuse und Brutvogel werden folgende Mal3nahmen erforderlich:
Vermeidungsmalinahmen Artenschutz
AS1: Bauzeitenregelung fur Haselmaus und Flederméause

Die weitgehendste Einschrankung der Geholzfallarbeiten ergibt sich aus dem Schutz von
Tagesquartieren von Fledermausen. Die Gehdlze im Osten und in der Allee dirfen im
Zeitraum Dezember bis Februar gefallt werden. Zum Schutz der Haselmaus dirfen die
Stubben erst ab Mai aus dem Boden entfernt werden, wenn bei gutem Wetter die Tiere die
Bereiche nach Suden in den verbliebenen Knick verlassen haben.

AS2: Bauzeitenregelung + Negativhachweis Brutvogel

Zur Vermeidung erheblicher Storungen und der Totung von Brutvogeln ist eine
Bauzeitenregelung erforderlich. Entfernungen der Gehdlze und Baufeldfreimachung in der
Brachflache sind daher auRerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen Anfang Marz und Ende
September, durchzufiihren. Bei Beginn vor der Brutzeit bis in die Brutzeit wirkt die
BaumaRnahme vergramend, d.h. bei permanentem Baubetrieb sind keine Brutvogel zu
erwarten. Bei spaterer Flachenbebauung ist dies nicht sicher. Vor Beginn der Arbeiten
innerhalb der Brutzeit muss daher durch fachkundige Baubegleitung ein Negativhachweis fur
Brutvorkommen (insbesondere Bodenbriter) am Vorhabenort erbracht werden.

CEF-MaRnahmen (Continuous Ecological Functionality)

Fur die Haselmaus wird der Gehdlzverlust als Teilrevier mit geringer Eignung bewertet, ein
Ausgleich ist nicht erforderlich. Fir Fledermause sind hier nur Tagesquartiere betroffen, die
keinen Ausgleich erfordern.

Es wird eine CEF-MalRnahme flr die Brutvogel der Staudenfluren mit Geholzentwicklung,
vorrangig den Bluthénfling als Art der Roten Liste Status 3 erforderlich. Ca. die halbe
Grunflache ist als Sukzessionsflache mit Staudenflur und Brombeere entwickelt und erfordert
einen Ausgleich im Verhéltnis 1:1 oder bezogen auf die gesamte Griunflache mit 1:0,5.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3ihahmen

Der Geholzverlust umfasst fir Geholzvogel ganze Reviere und ist aufgrund des mittleren
Alters der Geholze im Verhéltnis 1:1,5 auszugleichen.

Sonstige Arten der Eingriffsregelung, z.B. Grasfrosch, Erdkrote, Waldeidechse sowie
Heuschrecken, Schmetterlinge:

Die Flache des Geltungsbereiches ist fur national geschitzte Amphibien und Reptilien sowie
Schmetterlinge und Heuschrecken als Lebensraum geeignet. Die Gehdlzbereiche kdnnen
einen Landlebensraum fir Erdkréte und Grasfrosch und Heuschrecken sowie Waldeidechse
darstellen, die Brache kann fur Heuschrecken und Tagfalter von Bedeutung sein. Eine
besondere Eignung durch trocken-magere Struktur oder alten Wald ist nicht gegeben.
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Die Arten verlieren ihren Lebensraum, fir Arten und Lebensgemeinschaften ist daher ein
Ausgleich erforderlich. Die Arten kbnnen Uber den Biotopausgleich in der Eingriffsregelung
ausgeglichen werden.

Fazit:

Die Prufung der Betroffenheiten der Fauna zeigt artenschutzrechtliche Betroffenheiten bei
Flederméausen, Haselmaus, Brutvogeln der Geholze und der Staudenfluren. Neben
Bauzeitenregelungen fiur alle Artengruppen ist eine Kompensation fur die Vogelwelt
erforderliche. Diese wird Uber die Kompensationsflache des Biotopausgleichs multifunktional
erreicht. Es wird eine Flache mit Geholz, Staudenflur und extensivem Grinland im
Nahbereich des Eingriffs umgesetzt, so dass die 6kologische Funktion der Lebensstatten der
0.g. Arten erreicht wird. Mit der Ausgleichsflache werden auch die Arten der national
geschitzten Amphibien und Reptilien sowie die Heuschrecken und Schmetterlinge der
Eingriffsflache ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande konnen damit durch geeignete MalRnahmen
ausgeschlossen werden. Der allgemeine Lebensraumverlust wird multifunktional Gber den
Biotopausgleich erbracht werden. Weitergehende MalRBhahmen zum Artenschutz, eine
Ausnahme nach & 45 BNatSchG oder zur Eingriffsregelung und Fauna sind nicht
erforderlich.

Minimierung Ausgleich
Bau- und Anlagenphase Vermeidungsmafnahmen Ausgleich fur Arten der Gehdlz-
Bauzeitenregelungen, und Staudenfluren, fur letztere

Gehdlzeingriffe nur ab 1.12 bis | als vorgezogener Ausgleich
Ende Februar, Stubben erst
dann ab Mai roden.
Baufeldfreimachung aufRerhalb
der Brutzeit der Vogel, d.h.
nicht Marz bis September.

Betriebsphase Vermeidungsmalnahme -
Licht/Flederméause

5.3.4 Biologische Vielfalt einschlie3lich Schutzgebiete nach BNatSchG

Die Biologische Vielfalt ist durch die geplanten MaRnahmen nicht in besonderem Mal3e
betroffen. Alle vorgesehenen Malinahmen zum Biotop- und Artenschutz sowie zum
Grinkonzept unterstiitzen auch die Vielfalt des Planungsraumes und den Erhalt des lokalen
Biotopverbundes.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich B-Plan nicht vorhanden. Das 6stlich
an das Plangebiet angrenzende LSG wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Biologische Vielfalt und Schutzgebiete nach BNatSchG zu erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase -- --
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5.3.5 Schutzgut Boden und Flache

Durch die Planungen erfolgen Versiegelungen auf einer Flache ca. 1 ha auf bisher
unversiegelten Ruderal- und Geholzflachen. Im Bereich der Versiegelungen gehen die
naturlichen Bodenfunktionen nach 8 2 BBodSchG vollstandig verloren und werden
zugunsten der Nutzungsfunktionen (Flache fir Siedlung) umgewandelt.

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrdchtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Da aber nur Boden von allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist
diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt multifunktional Gber den Biotopausgleich.
Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache (GRZ) wird sichergestellt, dass alle tGbrigen
Flachen als Grinflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier keine Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Boden erfolgen.

Innerhalb des Gewerbe- und Mischgebietes wird die maximale GRZ nach § 19 BauNVO inkl.
zulassiger Uberschreitungen fiir Nebenanlagen, etc. nicht vollstandig ausgeschépft, sodass
hier zugunsten geringerer Versiegelung die Obergrenze der baulichen Nutzung nicht erreicht
wird.

Durch die gewerbliche Nutzung ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben Kkeine
Bodenverunreinigung zu erwarten.

Wahrend der Bauphase ist sicher zu stellen, dass Bau- und Baustelleneinrichtungsflachen
nur im Bereich des Baufensters erfolgen dirfen. Alle Ubrigen Flachen sind gegentber
Verdichtung zu schitzen und missen abgezaunt werden. Dies betrifft insbesondere den
Knickschutzstreifen und die Flachen unterhalb von Baumkronen.

Bei Umsetzung der Planung ist der nicht vermeidbare Eingriff in den Boden zwar erheblich,
aber ausgleichbar.

Fazit:

In der Bau- und Anlagenphase sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten. Hier sind MalRnahmen erforderlich. Im Betrieb erfolgen keine zuséatzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen.

Minimierung Ausgleich
Bau- und Anlagenphase Abz&aunung des Baufeldes, Uber Biotopausgleich
Betriebsphase Abzaunung der Griunflachen, | --

Festsetzung von Griunflachen
im Bereich von Baumkronen

5.3.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdésser sind im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht vorhanden und
daher nicht betroffen. Eine unmittelbare Betroffenheit des Grundwassers ist ebenfalls nicht
erkennbar. Weder in der Bauphase noch in der Betriebsphase sind besondere Eintrage in
das Grundwasser zu erwarten, so dass eine besondere Gefahrdungssituation fiir das
Grundwasser gemalR der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (kurz WRRL, Richtlinie
2000/60/EG) nicht gegeben ist.

Durch den Neubau von Gebduden und die damit verbundene Versiegelung ist in diesem
Bereich Versickerung von Niederschlagswasser nicht mehr méglich. Aufgrund der sandigen
Bodenverhdltnisse ist aber eine dezentrale Versickerung des Dachflachen- und
Verkehrsflachenwassers (straBenbegleitende Sickermulde bzw. auf den Privatflaichen)
moglich, so dass keine verminderte Grundwasserneubildung zu erwarten ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser sind daher nicht zu erwarten, so
dass keine Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden.
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Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase Dezentrale Versickerung von -
Niederschlagswasser auf
Grundstiicken und Gber

straRenbegleitende Mulde

5.3.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird kleinrdumig eine Veranderung des
Mikroklimas erreicht, da Kaltluftentstehungsbereiche in klimatische Belastungszonen
(Wéarmeinseln) umgewandelt werden. Die genannten Beeintrachtigungen fiihren jedoch
insgesamt nicht zu deutlich spirbaren klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen
der Luftqualitat, da eine gute Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist. Durch die
Erhaltung und Entwicklung von Geholz- und Grunflachen werden zudem klimatische
Gunstraume geschaffen, die u.a. auch der Luftreinhaltung dienen.

Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung an Neuminster und an die Autobahn werden
Verkehrsstrome gebtindelt, so dass negative Auswirkungen auf die Luftqualitat sowie den
Klimaschutz minimiert werden.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintréachtigungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Die Standortwahl wird klimaneutral bewertet.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase Erhaltung und Entwicklung von | --
Grin- und Gehdlzflachen

5.3.8 Landschaft und Landschaftsbild

Sowohl aus 6kologischer wie auch aus ortplanerischer Sicht ist der geplante Standort nicht
besonders konflikttrachtig. Trotzdem fiihrt die Bebauung einer bisherigen Freiflache zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes am westlichen Ortsrand von Neumdinster.
Diese Veranderungen stellen aber aufgrund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu
bestehender Bebauung (auch Gewerbe) keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Zudem wird
durch Festsetzungen gesichert, dass die Eingriinung des Baugebietes zur freien Landschaft
hin gewahrleistet bleibt.

Die bedeutsamen Landschaftselemente wie Allee und der angrenzende Knick, welche auch
fur das Landschaftserleben und die biologische Vielfalt des Landschaftsraumes von
Bedeutung sind, konnen weitgehend erhalten bleiben (MinimierungsmafRnahmen) und
werden durch Festsetzung gesichert.

Neben dem Ausgleichsbedarf fir den entfallenden Alleebaum ist ein Ausgleich, der tber den
multifunktionalen Biotopausgleich hinausgeht, daher nicht erforderlich.
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Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Landschaft und das Landschaftsbild zu erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase Erhaltungsfestsetzungen (Allee, | --
Gehdlze, angrenzender Knick)

5.3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter und Denkmalschutzobjekte sind im Geltungsbereich und im n&heren Umfeld
nicht vorhanden und daher nicht betroffen. Weiterhin liegen keine Hinweise auf
archéologische Kulturdenkmale gem. 8 2 (2) DSchG vor. Sollten Kulturdenkmale gefunden
werden besteht eine Meldepflicht gemaR § 15 DSchG, welche als nachrichtliche Ubernahme
aufgenommen wurde.

Bauliche Schaden an den Nachbargebauden sind durch eine geeignete Bauillberwachung
auszuschlie3en, aber auch nicht zu erwarten.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase Festsetzung zu Denkmalschutz | --
und Archéologie ( Meldepflicht)

Betriebsphase -- --

5.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung unter Berucksichtigung der
Auswirkungen nach Anlage 1 BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der
erheblichen Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiter. Dabei wird insbesondere
Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die landschaftsplanerischen
Rahmenbedingungen im Planungsraum.

Bau, Anlagephase/ Fazit

Baufeldfreimachung, Betriebsphase

ErschlieBung
Die Nutzung natirlicher Minimierungsmafinahmen | Erhebliche dauerhafte Erheblich,
Ressourcen, insbesondere zum Schutz wertvoller Beeintrachtigungen fur die | jedoch
Flache, Boden, Wasser, Biotope und Arten Schutzguter Boden, minimierbar
Tiere, Pflanzen und erforderlich und Flache und Pflanzen. bzw.
biologische Vielfalt, soweit vorgesehen, Hier wird ein Ausgleich ausgleichbar
maglich Berticksichtigung Neuversieglung von umgesetzt.
der nachhaltigen Boden, Alle anderen Ressourcen
Verfugbarkeit Alle anderen Ressourcen | nicht relevant betroffen.

nicht relevant betroffen.
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Bau,
Baufeldfreimachung,
ErschlieBung

Anlagephase/
Betriebsphase

Fazit

Art und Menge an
Emissionen von
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

nicht erheblich bzw. nicht
relevant

Lichtemissionen werden
minimiert,

keine erheblichen
Larmemissionen bzw.
Minimierung,

Sonstige Auswirkungen
nicht relevant

nicht erheblich

Art und Menge der

nicht erheblich bzw. nicht

Besondere Abfallmengen

nicht erheblich

erzeugten Abfélle und ihre relevant fallen im Betrieb nicht an. | bzw. nicht
Beseitigung und Verwertung Abwasser wird der relevant.
Kanalisation zugeftihrt.
Regenwasser wird zur
Versickerung gebracht.
Risiken fur die menschliche Nicht erheblich bzw. nicht | Nicht erheblich bzw. nicht | Nicht

Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt:

- schutzgutbezogene
Bewertung

- Unfélle oder Katastrophen,

- Nutzung von Energie

relevant

relevant.

Das Vorhaben unterliegt
weder der Storfallverord-
nung noch sonstigen nach
BImSchG relevanten
Genehmigungsverfahren.

Ein besonderer Bedarf an
Energie ist nicht
erforderlich. Der Energie-
bedarf (Heizung) wird
nach dem Stand der
Technik vorgesehen. Die
Nutzung erneuerbarer
Energien ist moglich.

erheblich bzw.
nicht relevant.

Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete
unter Berticksichtigung
bestehender
Umweltprobleme

Nicht relevant

Nicht relevant.

Die bestehenden
Vorbelastungen durch
Verkehrswege und vorh.
Gewerbestandorte
beglnstigen die
schutzgutbezogenen
Auswirkungen.

Gebiete mit besonderen
umweltrelevanten
Problemen sind im Umfeld
nicht vorhanden und
werden durch den Plan
nicht verursacht.

Nicht
erheblich bzw.
nicht relevant.

Auswirkungen auf das Klima | Nicht relevant Nicht relevant. Nicht
sowie Anfalllgkelt der Die Nutzung erneuerbarer erheblich
geplanten Vorhaben Energien ist zugelassen.

gegeniber den Folgen des

Klimawandels

Bewertung der eingesetzten | Nicht relevant, da keine Produzierendes oder Nicht
Techniken und Stoffe besonderen verarbeitendes Gewerbe erheblich

Bautatigkeiten zu
erwarten

vorgesehen, aufgrund der
Flachengrole jedoch
Betriebe mit hohem
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Bau, Anlagephase/ Fazit
Baufeldfreimachung, Betriebsphase
ErschlieBung

Gefahrstoffpotenzial eher
unwabhrscheinlich. Hier
ware dann ggf. ein
separates Genehmigungs-
verfahren (BImSchG 0.4.)
erforderlich.

Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8
1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB:

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfélle,
Storfalle nach SEVESO 1l Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. In der Umgebung
sind keine Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf
den schadfreien Betrieb des geplanten Gewerbe- und Mischgebietes haben kénnten.

5.5 Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 der Stadt Neumiinster fihrt unter
Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen zu
geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und Lebensraume werden
nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Verlust einer Brachflache mit Geholzstrukturen im o6stlichen Randbereich auf einer
Flache von knapp 1 ha bei gleichzeitiger Herstellung von Flachen mit einem hohen
Versiegelungsgrad sowie von Gebauden fuhrt zu einem vollstandigen Verlust aller
Bodenfunktionen, einer Veranderung der Lebensraumausstattung fur Pflanzen und Tiere
sowie zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes am westlichen Ortseingang
von Neumdinster. Bei der Planung stellt der Erhalt des stidlichen Knicks und der Eichenallee
als Lebensraum und Biotopvernetzungsachsen sowie als bedeutsame Eingrinungen eine
wichtige Minimierungsmaf3nahme dar.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende
Gewerbenutzung, Verkehrswege) ausgleichbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Umweltzustandes lber den Plangeltungsbereich hinaus
sind nicht zu erwarten.

5.6 MalRnahmen mit denen festgestellte erhebliche, nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
soweit moglich ausgeglichen werden

5.6.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen

Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen wurden teilweise bei der
Betrachtung der Schutzguter bereits formuliert und in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Ubernommen:

e FiUr die Dauer der Bauzeit auf den angrenzenden Nachbargrundstiicken und im
Bereich der Erschliefungsstraf3e ist Baum- und Wurzelschutz vorzusehen. Der
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Kronentraufbereich der Alleen zuzlglich eines 1,5 m breiten Streifens ist baulich zu
schitzen (entweder mittels Zaun oder durch Metalplatten auf Kiesbett); er darf nicht
befahren werden, darauf dirfen kein Bodenabtrag, keine Aufschittung, keine
Verdichtung und keine Leitungsverlegung stattfinden.

e Zum Schutz des siudlich des Geltungsbereichs gelegenen
Knicks/Knickschutzstreifens sind die MI-Baugrundstiicke an der Stidgrenze dauerhaft
und bereits vor der Bauphase einzuz&dunen (Mindesthohe 1,50 m). Es sind offene
Einfriedigungen, wie bspw. Stabgitterzdune oder Maschendrahtzaune, zu verwenden.

e Beleuchtungen mussen ausschlief3lich als insektenfreundliche und
fledermausvertragliche Lichtquellen/LED-Beleuchtung (warmweil3e Lichtfarbe < 2.700
Kelvin) mit ausschlie3lich nach unten abstrahlenden Leuchten ausgefiihrt werden, so
dass eine Abstrahlung in geschuitzte Biotope und andere Gehdlze unterbleibt.

o Fur oberirdische Entwasserungseinrichtungen (Sickermulden) ist eine naturnahe
Begrinung mit einer krauterreichen Wiesenmischung vorzusehen und durch eine
extensive Pflege (Mahd einmal pro Jahr ab Ende Juli) zu erhalten. Innerhalb der
offentlichen Versickerungsmulde sind mindestens 4 heimische und standortgerechte
Laubbdume als StralRenb&ume mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm (gemessen
in 1,0 m Hohe) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beeintrdchtigungen zu schitzen,
dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichartig in der
nachsten Pflanzperiode der Mindestqualitdt Hochstamm mit 16/18 cm Stammumfang
zu ersetzen.

o Die festgesetzte Flache an der Ostgrenze des Plangebietes zum Anpflanzen mit
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als Sichtschutzstreifen mit
mind. 3-triebigen Strauchern und einer Héhe von mind. 100 cm anzulegen und
dauerhaft als geschlossener Pflanzstreifen zu erhalten. Bereits vorhandene
geeignete Gehdlzbestande oder Einzelbaume koénnen integriert werden. Fir die
Bepflanzung sind ausschliellich heimische standortgerechte Laubstréaucher oder
Laubbaume zulassig.

e Dacher mit einer Dachneigung von < 15° sind auf mindestens 70 % der Dachflache
dauerhaftmit einem Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu begrinen, sofern
keine funktionalen Grinde entgegenstehen. Die Substratméchtigkeit muss mind. 10
cm betragen.

e Bei Hauptgebduden sind Auf3enwandflachen ohne Fenster- und Turoffnungen ab
einer GréRe von 50 m2 dauerhaft zu begriinen und bei Abgang zu ersetzen. Es ist
eine heimische standortgerechte Kletterpflanze je laufende 2,5 m Wandlange
anzupflanzen.

o Zufahrten, Wege und Stellplatze sind wasserdurchlassig (wasserdurchlassiges
Pflaster oder Pflaster mit min. 10% Fugenanteil) herzustellen, sofern keine
nutzungsbezogenen Anforderungen des Gewerbebetriebes nach den anerkannten
Regeln der Technik dagegensprechen.

Die allgemeinen Hinweise zum Baum- und Knickschutz wurden in die Festsetzungen
aufgenommen (Baumschutz auf Baustellen gemafl DIN18920 und RAS-LP4, siehe Abb. 6).
Der sudlich angrenzende Knick erhalt einen Knickschutzstreifen und bleibt im 6ffentlichen
Eigentum. Auch wenn dieser aul3erhalb des Geltungsbereiches liegt, stellt er doch eine
Eingriinung des B-Plan-Gebietes dar.
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Abb. 5: MaBnahmen zum Baumschutz auf Baustellen (GALK, 2012)

5.6.2 Darstellung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Die geplanten MalRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzgliter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Nach dem
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013 wird fur Flachen mit
einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz fur versiegelte Flachen allgemeiner
Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fir Flachen
besonderer Bedeutung kann ein héherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.
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Der Ausgleichsbedarf wird durch die héhere Wertigkeit der betroffenen Flachen im Vergleich
Zu intensiv genutzten Ackerflache mit der Gesamtflache der Baugebiete berechnet. Fir die
Ruderalflache wird ein Faktor von 0,5 angesetzt. Fir die Gehdlzflache im Osten ist aufgrund
der Struktur und des Alters ein hoherer Ausgleich im Verhaltnis 1:1,5 erforderlich.

Fur den entfallenden Alleebaum wird ein gesonderter Ausgleich durch Pflanzung von 2
neuen Alleebaumen in den bestehenden Liicken vorgesehen.

N
\\\\\\\\\\\\

SR

= Geltungsbereich B-Plan
Betroffene Biotope
@ cntfallender Alleebaum
Allee (Bestand + Erhalt)
Geplante Nutzung
I cingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
[ Mischgebiet (MI)
i [_] offentliche Verkehrsflache

Abb. 6: Ubersicht tiber betroffene Biotope und FlachengroRen

Eingriffs-/Ausgleichsberechnung

a) Eingriffe durch Versiegelung/Bebauung

Eingriffe Ruderalflache (RHr/RHg/gb): 7.399 m? x Faktor 0,5 =3.699,5 m?
Eingriffe Gehdlzflache (HGy): 1.299 m? x Faktor 1,5 =1.948,5 m?
Summe Ausgleichsdarf: =5.648 m2

b) Eingriffe durch Alleebaumverlust

Eingriff Anzahl Ausgleichs- | Ausgleichsbedarf
faktor Anzahl
Verlust eines Alleebaums im 1 1:2 2

Bereich der Zufahrt

Summe Ausgleichsbedarf Alleebaume 2
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c) Artenschutz

Der Geholzverlust umfasst fir Geholzvogel ganze Reviere und ist aufgrund des mittleren
Alters der Geholze im Verhéltnis 1:1,5 auszugleichen.

Fur die Haselmaus wird der Gehdlzverlust als Teilrevier mit geringer Eignung bewertet, ein
Ausgleich ist nicht erforderlich. FlUr Fledermause sind hier nur Tagesquartiere betroffen, die
keinen Ausgleich erfordern.

Es wird eine CEF-MalRnahme (vorgezogener Ausgleich) fir die Brutvogel der Staudenfluren
mit Geholzentwicklung, vorrangig den Bluthanfling als Art der Roten Liste Status 3
erforderlich. Ca. die halbe Grinflache ist als Sukzessionsflache mit Staudenflur und
Brombeere entwickelt und erfordert einen Ausgleich im Verhaltnis 1:1 oder bezogen auf die
gesamte Grinflache mit 1:0,5.

Die erforderliche artenschutzrechtliche Kompensation deckt sich somit mit der Ermittlung des
allgemeinen naturschutzrechtlichen Ausgleichs und kann somit multifunktional angerechnet
werden. Ein gesonderter Ausgleich fur den Artenschutz ist damit nicht erfoderlich.

5.6.3 Ausgleichsmalinahmen
a) AusgleichsmaflRnahme fur Eingriffe durch Versiegelung/Bebauung

Da innerhalb des Geltungsbereiches kein flachiger Ausgleich fur die Ruderalflaiche und die
Ostliche Geholzflache moglich sind, muss dieser extern erfolgen. Hierflr stehen
Ausgleichsflachen der Stadt Neumdunster zur Verfligung, die sich ca. 450 m sidlich des
Plangebiets sudlich der Niebiller Strae befinden (s. nachfolgende Abb.). Die
Ausgleichsflache liegt dabei innerhalb des folgenden Flurstiicks: Gemarkung NMS-6192,
Flur 20, Flurstiick 330. Die nach Abzug des hier berechneten Ausgleichsbedarfs von 5.648
m2 verbleibenden Flachen des Grundstiicks, im direkten Anschluss an die Ausgleichsflache,
sollen zu einem spateren Zeitpunkt als Okokonto mit strukturreichem Offenland und
Gehodlzinseln beantragt werden und bieten mit der hier genannten Ausgleichsflache
grol¥flachiges Potenzial fur die Entwicklung hoherwertiger zusammenhéngender
Biotopstrukturen. Konkret sind als Ausgleichsmaf3nahmen fir das Vorhaben entsprechend
des errechneten Ausgleichsbedarfs 1.948,5 m2 mit Gehdlzstrukturen sowie 3.699,5 m2 als
Ruderal-/Sukzessionsflache mit Staudenflur zu entwickeln.

Die Ausgleichsflachen wurden durch die zustdndige uNB (Herr Trauzold, Mail vom
21.05.2021) vorgeschlagen.

b) Ausgleichsmalinahme fur Alleebaumverlust

Die Entfernung eines Alleebaumes fir die Herstellung einer Zufahrt zum Plangebiet ist durch
eine Auffiillung von Licken mit zwei gleichartigen Alleebdumen (Quercus robur, Hochstamm,
SU 16/18 cm) innerhalb der Allee am Schwarzen Weg auszugleichen. Die genauen
Standorte der Baume ergeben sich durch die 6rtliche Situation. Da die Flache im stadtischen
Eigentum liegt, ist der Ausgleich gesichert.

Fur den Eingriff in ein nach 8§ 21 LNatSchG geschitztes Biotop ist im weiteren Verfahren ein
gesonderter Antrag auf Befreiung vom Biotopschutz zu stellen. Die Standorte der zwei
Ausgleichsbaume werden im Rahmen dieses Genehmigungsantrags konkretisiert.

c) Ausgleichsmalinahme Artenschutz
Der Ausgleich fir den Artenschutz erfolgt multifunktional (s.0.). Die Sukzessions-/
Ruderalflache ist dabei als vorgezogene AusgleichsmaBhahme zur Sicherung der
Okologischen Funktion (CEF-Malinahme) vor dem Eingriff herzustellen.
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Stadt Neumiinster
GroRflecken 59, 24534 Neumiinster / Tel. (04321) 942-0

i Stadt _
\ Neuminster Bearbeter:

Datum: 21.05.2021
Malstab: 1:5000
A hnitt aus der F te.
Vewlelfamgungen diirfen nur fiir den elgenen Bedarf erstellt und nicht an Dritte abgegeben werden. In der
lung kénnen Vera ingen berlicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch ibernommen sind.

- Der Gebaudenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen.

Abb. 7: Lage der Ausgleichsflache (blau) stidlich des B-Plan Geltungsbereichs
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
technische Lucken oder fehlende Kenntnisse

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu 8 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wird nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
l[Andliche RAume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgitern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (Biotopstruktur), sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und
Potenzialanalysen. Ein Fachgutachten zum Artenschutz liegt vor, so dass auch hier eine
umfangreiche Datengrundlage besteht. Beziiglich Larm und Verkehr liegen keine B-Plan
bezogenen Gutachten vor, sodass als Datengrundlage nur Gutachten aus angrenzenden B-
Planen bertcksichtigt werden konnten. Zudem liegen Annahmen zur Verkehrserzeugung im
Rahmen der B-Plan Anderung vor. Untersuchungen zum Vorhandensein von Kampfmitteln
erfolgen vor Baubeginn. Relevante Kenntnisliicken werden daher nicht erwartet.

6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt (Monitoring)

Mogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaf 8§ 4c BauGB zu
uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
AbhilfemalRnahmen einzuleiten.
Fur folgende Punkte sollte aufgrund der Sensibilitat der Flachen ein Monitoring durchgefiihrt
werden:
e Durchfiihrung einer biologischen Baubegleitung zur Kontrolle der Umsetzung der
Knick- und BaumschutzmalRnahmen wahrend der Bauphase sowie der

artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen,

e Regelung der Begriinungs- und Pflegemaflinahmen tber ein gemeindliches Griin-und
Pflegekonzept und damit Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen.

7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt Neumunster plant die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 am Schwarzen
Weg. Hier sollen auf einer Flache von ca. 1 ha Gewerbe- und Mischgebietsflachen
entstehen. Die geplanten baulichen MalRnahmen, insbesondere Befestigung und
Versiegelung sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft und mit Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch (Anwohner, Larm).

Fur Eingriffe in Boden bzw. Biotope allgemeiner Bedeutung sowie in die Allee werden
Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die nur z.T. innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt
werden konnen. Es ist eine planexterne Ausgleichsflache erforderlich. Fur Eingriffe in die
Allee ist eine Befreiung von den Verboten des § 30 BNatSchG erforderlich. Grundsétzlich
bleibt aber der Uberwiegende Teil der Allee erhalten und im Rahmen des erforderlichen
Ausgleichs aufgewertet.
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Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestande  kénnen  durch  die  Umsetzung von
MinimierungsmalRBhahmen zur Bauzeit sowie Erhaltungsmalnahmen (angrenzender Knick
und Knickschutzstreifen, Festsetzungen zu Gehdlzerhalt und Neupflanzungen) und
KompensationsmalRnahmen ausgeschlossen werden. Vorgaben zum Larmschutz sind fir
das Schutzgut Mensch zu berticksichtigen.

Es ist daher davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen und nachhaltigen
Umweltauswirkungen (Beeintrachtigungen der Schutzgiter) im Sinne des UVPG verbleiben.
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