Interkommunales Gewerbegebiet
Vertrag fiir das Gebiet B-Plan Nr. 50 in der Fassung vom 22.02.2022

zwischen

der Gemeinde Boostedt,
vertreten durch den Birgermeister Herrn Hartmut Konig,

und

der Stadt Neumd(inster,
vertreten durch den Oberblrgermeister Herrn Tobias Bergmann.

Praambel

Die Gemeinde Boostedt liegt an der Stadtgrenze zum Oberzentrum Neumdunster und
gehort zum gemeinsamen Stadt-Umlandbereich mit vielfaltigen Synergien.

Boostedt war Schwerpunktstandort der Bundeswehr. Mit dem Abzug der Bundeswehr
aus der Rantzau-Kaserne steht die Gemeinde Boostedt vor der Herausforderung, die
militarische Funktionssiedlung mit ihrer gewerblich nutzbaren Bausubstanz und hoch-
kapazitiven Infrastruktur in zivile Folgenutzungen zu Gberfihren.

Ziel ist es, das Entwicklungspotenzial der Konversionsflachen fir nachhaltige Entwick-
lungseffekte im gemeinsamen Stadt-Umlandbereich zu mobilisieren, insbesondere fir
Arbeitsplatze und einkommensschaffende Gewerbeansiedlungen.

Diese interkommunale Vereinbarung bezieht sich auf die Umwandlung von Teilen der
Rantzau-Kaserne in einen interkommunalen Gewerbepark in solche Flachen, die flr
eine gewerbliche Entwicklung geeignet sind und die Wirtschaftsleistung sowie das
Arbeitsplatzangebot im Stadt-Umlandbereich steigern.

Ziel des Oberzentrums ist es, die regionalen Standortfaktoren zu verbessern und neue
Beschaftigungspotentiale zu erschlieRen. Boostedt als Teil des Wirtschaftsraumes hat
demgegenlber keine zentralortliche Funktion oder herausgehobene Stellung in der
Regionalentwicklung, um Teile der Konversionsflachen in gewerbliche Bauflachen mit
Uberortlicher Bedeutung umwandeln zu kénnen.

Die Gemeinde Boostedt und die Stadt Neumdinster (im Folgenden "Vertragspartne-
rinnen" genannt) stellen sich gemeinsam dieser Herausforderung.

Da sich die KonversionsmaRnahmen gemeindeibergreifend auswirken und den ortli-
chen Bedarf der Gewerbeentwicklung in der Gemeinde Boostedt Ubersteigen, haben
sich die Vertragspartnerinnen entschlossen, das Konversionsverfahren zum gegensei-
tigen Nutzen zu gestalten und einen gemeinsamen Beitrag zur Starkung des Wirt-
schaftsraumes Neumunster insgesamt sowie zum Flachenkreislauf zu leisten.

Die Konversionsliegenschaft im Gebiet der Gemeinde Boostedt ermdglicht die Ansied-
lung von Unternehmen mit hohem Flachenbedarf in vorgenutzter Militarflache ohne
Neuaufschluss von Landschaftsraum. Im gemeinsamen Handeln sollen die wirtschaft-



liche Entwicklung befordert, Gewerbe angesiedelt, neue Arbeitsplatze geschaffen so-
wie Einkommen und Steueraufkommen generiert werden. Insbesondere unterstitzen
sich die Vertragspartnerinnen dabei auch in dem Ziel der Stadt Neumdtnster, schritt-
weise klimaneutral zu werden.

Mit diesem ersten Teilabschnitt des gesamt angestrebten Interkommunalen Gewer-
begebietes mochten die Vertragspartnerinnen einen Grundstein flir die kinftige Zu-
sammenarbeit legen und erste Erfahrungen auf einem kleineren Gebiet sammeln.

Die Vertragspartnerinnen streben an flr den Rest der Konversionsflache zeitnah eine
Vereinbarung zur interkommunalen Zusammenarbeit zu schliefen und diese spates-
tens Ende des ersten Quartals 2023 zum Abschluss zu bringen.

§1
Vertragsgegenstand

1. Das geplante interkommunale Gewerbegebiet soll als Konversionsmalinahme
durch Nachnutzung und Umwandlung von Teilen der Rantzau-Kaserne entstehen.
Die raumliche Abgrenzung des finalen Gebietes entspricht dem stdadtebaulichen
Konzept 2020 (Anlage 1) und der Darstellung der Flachen in Anlage 2.

2. Die zivile Folgenutzung der Rantzau-Kaserne erfolgt im Verfahren der "Gleitenden
Konversion", in einer stufenweisen Umwandlung entsprechend der Verflgbarkeit
der Teilflachen.

3. Dieser Vertrag bezieht sich nur auf ein Teilgebiet des angestrebten interkommuna-
len Gewerbegebietes. Das betreffende Areal umfasst das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 50 in der Fassung vom 22.02.2022 (Anlage 3).

§2

Profil des interkommunalen Gewerbegebietes

1. Das interkommunale Gewerbegebiet nutzt vorrangig die gewerblich nutzbare Bau-
substanz, die versiegelten Verkehrs- und Betriebsflachen sowie die vorhandene
Infrastruktur der Rantzau-Kaserne entlang der Rantzau-Stralle.

2. Mit Beschluss vom 9.9.2020 hat die Ratsversammlung der Stadt Neumiinster Oko-
logische Leitlinien fir die Bauleitplanung und kommunale Projekte in der Stadt
NeumduUnster festgelegt. Den 6kologischen Aspekten der Bauleitplanung wird von
beiden Vertragspartnerinnen eine hohe Bedeutung beigemessen. Die Gemeinde
Boostedt wird Teil | A-E dieser Leitlinien im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebe-
nen planerischen Abwagung fir das Bauleitplanverfahren B-Plan Nr. 50 anwenden
und etwaige begrindete Abweichungen von den Soll-Vorschriften der Leitlinie
schriftlich darstellen. Wegen der bereits bestehenden Bindungen an die planeri-
sche Entwicklung liegt eine atypische Situation vor, die voraussichtlich begriindete
Ausnahmen von den Soll-Vorschriften der Leitlinien erforderlich machen wird.
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3. Das interkommunale Gewerbegebiet wird als Gewerbegebiet im Sinne von
§ 8 BauNVO sowie in geeigneten Teilflachen bedarfsweise als Sondergebiet im Sin-
ne von § 11 BauNVO - ohne Gebiete fiir Einkaufszentren oder groRflachige Han-
delsbetriebe - entwickelt.

4. Die Gewerbeansiedlung soll einen Beitrag zur nachhaltigen Strukturentwicklung des
Stadt-Umlandbereiches leisten.

5. Die Nachnutzung und Umwidmung der bebauten Militarsiedlung ermaoglicht eine
regional angemessene gewerbliche Entwicklung ohne zusatzlichen Landschaftsver-
brauch.

§3
Interessenausgleich - positive Kooperationseffekte (Steuern)

Durch die Entwicklung des interkommunalen Gewerbegebietes auf dem Gebiet der
Gemeinde Boostedt entstehen im Bereich der Grund- und Gewerbesteuer Ertrage
und finanzielle Aufwendungen, die wie folgt untereinander aufgeteilt werden sollen:

1. Die Gemeinde Boostedt fihrt als hebeberechtigte Gemeinde fiir die betreffenden
Gewerbeflachen sowohl die Gewerbesteuerveranlagung als auch die Grundsteuer-
veranlagung durch.

2. Das Aufkommen der Grundsteuer steht der Gemeinde Boostedt zu.

3. Das Gewerbesteueraufkommen wird durch die Gemeinde Boostedt zu den Stichta-
gen 30. Juni und 31. Dezember im abgelaufenen Halbjahr fir die betreffenden Ge-
werbeflachen festgestellt.

Nach Abzug der insoweit fallig werdenden Gewerbesteuerumlage werden die ver-
bleibenden Netto-Gewerbesteuereinnahmen zwischen den Vertragspartnerinnen
in dem Verhaltnis 50:50 geteilt. Die Gemeinde Boostedt Uberweist die der Stadt
NeumduUnster zustehenden Anteile innerhalb von sechs Wochen nach dem jeweili-
gen Stichtag. Bei der Ermittlung des Gewerbesteueraufkommens bleiben Betrage
far Nachzahlungs- und Erstattungszinsen gem. § 233a Abgabenordnung auller Be-
tracht.

4. Der Absatz 3 gilt entsprechend bei Steuererstattungen, die von der Gemeinde
Boostedt an die Steuerpflichtigen zu leisten sind. Zinszahlungen an die Gewerbe-
treibenden bleiben hierbei ebenfalls unbericksichtigt.

5. Mit dieser Vereinbarung beantragen die Vertragspartnerinnen gemal$ § 9 Abs. 5
FAG, das Gewerbesteueraufkommen bei der Ermittlung der Steuerkraftmesszahlen
der Vertragspartnerinnen entsprechend der nachfolgenden Absatze zu bertcksich-
tigen:

a) Die Gemeinde Boostedt meldet gegenliber dem Statistikamt Nord bis Ende Ok-
tober eines Jahres fir den Zeitraum vom 1. Juli des vergangenen Jahres bis zum
30. Juni des laufenden Jahres das nach Abs. 3 Satz 1 ermittelte Gewerbesteuer-
aufkommen sowie die diesbezligliche Gewerbesteuerumlage; dies gilt entspre-
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chend bei negativen Aufkommen aufgrund von Steuererstattungen (siehe Ab-
satz 4).

b) Fur die Berechnungen zum Finanzausgleich wird abweichend von der Kassensta-
tistik das nach den Absatzen 3 und 4 gemeldete Aufkommen bei der Ermittlung
der Steuerkraftzahlen der Vertragspartnerinnen diesen jeweils anteilig gemaf
Abs. 3 zugerechnet.

6. Sollte der Antrag nach § 9 Abs. 5 FAG abgelehnt werden, werden die Netto-
Gewerbesteuereinnahmen nach Abs. 3 nach Abzug der anteiligen Kreis- und
Amtsumlage berechnet.

§ 4 Bewirtschaftung, Unterhaltung, Sanierung

Die laufenden Bewirtschaftungskosten fur die Infrastruktur im interkommunalen Ge-
werbegebiet werden von der Gemeinde Boostedt getragen, vornehmlich finanziert
durch das Grundsteueraufkommen.

§ 5 Zustimmung

Gemal den Vorgaben der Landesplanung bedarf die Entwicklung der unter § 1 Abs. 3
definierten Flachen des Bebauungsplans 50 der Zustimmung der Stadt NeumdUnster,
die erteilt wird, sobald die im Rahmen der Planung zu bericksichtigenden Interessen
der Stadt Neumdinster gemal} § 2 ausreichend in die Planung eingeflossen sind.

Das Einvernehmen zur Interessengewahrleistung soll vor der férmlichen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange hergestellt werden. Die Erklarung der Zustimmung
erfolgt mittels Stellungnahme im Verfahren zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange. Anderungen der Festsetzungen des B-Planes bediirfen, unabhangig davon,
ob sie im laufenden Verfahren nach Erteilung der Zustimmung durch die Stadt Neu-
munster oder nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes erfolgen,
der erneuten Zustimmung der Stadt Neumdnster.

§6
Vertragsanderung, Anpassung, Schriftform

1. Werden durch Gesetz oder aufgrund eines Gesetzes die diesem Vertrag zugrunde-
liegenden Vorschriften in der Weise gedndert, dass sie die vereinbarten Regelun-
gen wesentlich berihren, so verpflichten sich die Vertragspartnerinnen zur
Anpassung an die neue Rechtslage.

2. Die Anderung dieses Vertrages, alle einseitigen Willenserklarungen im Rahmen
dieses Vertragsverhaltnisses sowie alle Abreden Uber die Ausfihrung dieses Ver-
trages bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform, soweit im Einzelfall gesetz-

lich nicht eine strengere Form (z. B. notarielle Beurkundung/Beglaubigung)
vorgeschrieben ist.
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§7
Vertrauensvolle Zusammenarbeit / Einigungsklausel

Die Vertragspartnerinnen verpflichten sich gegenseitig zu vertrauensvoller und ein-
vernehmlicher Zusammenarbeit. Die Stadt Neumtnster wird in die Arbeitsgruppe
Konversion sowie die gesamten Planungen zum Konversionsprozess eingebunden,
soweit sie die Flache des interkommunalen Gewerbegebietes berliihren. Meinungsun-
terschiede und vertragliche Auslegungsprobleme sind im Rahmen der Mdglichkeiten
auszuraumen.

Die Vertragspartnerinnen verpflichten sich, bei jeglichen Uneinigkeiten, die sich im
Zusammenhang mit dem vorliegenden Vertrag ergeben, zunachst vor Beschreitung
des Rechtsweges ein eigenstandiges Einigungsverfahren durchzufihren.

Die Vertragspartnerinnen bestimmen den Schlichter gemeinschaftlich. Die Benennung
bindet die Vertragspartnerinnen.

Die Kosten des Schlichtungsverfahrens tragen die Vertragspartnerinnen jeweils half-
tig, soweit sie keine andere Vereinbarung treffen. Dies gilt auch fir Kosten, die im
Zuge dieses Vertragsabschlusses anfallen.

§8
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise nicht rechtwirk-
sam oder nicht durchflhrbar sein oder ihre Rechtswirksamkeit oder Durchflhrbarkeit
spater verlieren, so behalten die tGbrigen Bestimmungen dieses Vertrages ihre Wirk-
samkeit.

Die Vertragspartnerinnen sind jedoch verpflichtet, die unwirksame Bestimmung durch
eine gliltige zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Sinn und Zweck der unwirksamen
Klausel moglichst nahekommt. Gleiches gilt, sofern der Vertrag Regelungslicken auf-
weisen sollte.

§9
Vertragslaufzeit, Kiindigung

1. Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen und tritt mit Unterzeichnung
durch die Vertragspartnerinnen in Kraft.

2. Die Kundigung des Vertrages ist nur unter den Voraussetzungen des § 127 LVwG
moglich.

3. Im Falle einer Kindigung sind etwaige Anspriche zwischen den Vertragspartnerin-
nen im Rahmen eines Auseinandersetzungsvertrages auszugleichen. Hierbei sind
auch Vorgaben von an der Finanzierung beteiligten Institutionen sowie ggf. einem
Fordermittelgeber, insbesondere im Hinblick auf Rickzahlungspflichten, zu berlck-
sichtigen.
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Boostedt, den .... NeumdUnster, den ....

Gemeinde Boostedt Stadt Neumdinster
Der Birgermeister Der Oberblrgermeister
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Flachen des ,Interkommunalen Gewerbegebietes”
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