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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

MU

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvO

Urbanes Gebiet
§ 7 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GHmax=
34,00m i.NHN

I11

0,6

Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehoéhe), als HochstmaB

§ 16 Nr. 2 BauNVvVO

Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB
§ 16 Nr. 3 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
§ 19 BauNVO

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 + § 23 BauNVO

Offene Bauweise

o § 22 Nr. 1 BauNVO
A Nur Hausgruppen zuldssig
§ 22 Nr. 2 BauNVO
a Abweichende Bauweise
§ 22 Nr. 4 BauNVO
—_———w——.. Baugrenze
§ 23 Nr. 1 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkplatze

FuBgéngerbereich

V Verkehrsberuhigter Bereich

StraBen- und Wegebegleitgriin mit Versickerungsmulde
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 + Nr. 14 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Zweckbestimmung:

@ Wasser

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH

FD, GD Zulassig: Flachdach (FD), Geneigtes Dach (GD)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 181
8§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Art u. MaB der baulichen Nutzung
§ 1 Abs. 4 + Abs. 5 BauNVO
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TEXT - TEIL B

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-11 BauNVO

1.1.

1.1.1.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
Es wird ein Urbanes Gebiet (MU) mit den Teilgebieten MUl bis MU3 und den
Unterteilbereichen (a) und (b) festgesetzt.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in dem Urbanen Gebiet, Teilgebiete MU1 bis MU3
die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
(Einzelhandelsbetriebe) sowie die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Vergnigungsstatten und  Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

GemaB § 1 Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO sind in dem Urbanen Gebiet, Teilgebiet MU1 im
Erdgeschoss nur Anlagen fir soziale und/oder gesundheitliche Zwecke sowie diesen
Zwecken dienende Wohnnutzungen zulassig.

GemaB § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in dem Urbanen Gebiet, Teilgebiet MU3,
Unterteilbereich (a) Wohnnutzungen im Erdgeschoss nicht zulassig.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

Grundflache

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei der Ermittlung der zuldssigen
Grundflache gemaB § 19 Abs. 3 BauNVO die jeweiligen Grundsticksflachen innerhalb
der festgesetzten, angrenzenden Anpflanz- bzw. Erhaltungsflachen (Teilbereich B) nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB als maBgebliche Grundstlicksflache mit anzurechnen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
maximal zuldssige Uberschreitung der festgesetzten maximalen Grundfliche gemaB §
19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Stellplatze, Carports einschlieBlich deren Zufahrten bis
zu einer maximalen Gesamtversiegelung von bis zu 70% Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlage

Die maximale Gebaudehdhe (GHmax . NHN) wird durch den héchsten Punkt des Daches
einschlieBlich Gauben wund Dachaufbauten begrenzt. Bei Flachddachern oder
flachgeneigten Dachern gilt die Oberkante (OK) der Attika.

Die festgesetzte maximale Gebdudehdéhe (GHmax U. NHN) darf ausnahmsweise durch
technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Aufbauten fir Aufziige, Liftungs-
und Kiihlaggregate, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen, Treppenrdume 0.a.), die der
Gebdudenutzung dienen, bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m Uberschritten werden,
sofern diese um mindestens 1,50 m von der AuBenfassade des Gebdudes zurlickversetzt
angeordnet werden.
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3. BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb des Urbanen Gebietes, Teilgebiet MU1 mit einer festgesetzten abweichenden
Bauweise (a) gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass
Gebduden mit einer Lange von Uber 50m zuldssig sind.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

4.1.

4.1.1.

Von der in dem Urbanen Gebiet, Teilgebiet MU2 und MU3 festgesetzten Baugrenze sind
gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO folgende Ausnahmen zulassig:

Balkone, Loggien und / oder Erker dirfen die Baugrenze um maximal 2,0 m
Uberschreiten, sofern die einzelnen Uberschreitenden Bauteile jeweils maximal 4,0 m
lang sind und die Gesamtlénge aller Uber- oder Unterschreitungen nicht mehr als 50 %
der Gebaudelange aufweist.

5. GRUNORDNUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 25a und Nr. 25b BauGB

5.1.
5.1.1.

5.1.2.

5.2.

5.3.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schitzen und von
jeglicher Versiegelung freizuhalten.

Angrenzend an den zu erhaltenden Gehoélzbestand sind innerhalb der in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen flir das Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen standortgerechte, regionaltypische Gehdlze
der heimischen Knickvegetation als freiwachsende, mehrreihige Hecke zu pflanzen.

Vorgartengestaltung

Die Grundstlcksfreiflachen zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer
Gebdudeflucht (Vorgartenflache) sind zu mindestens 50 % als offene Vegetationsflachen
(z.B. Rasen, Beete, Straucher etc.) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In den
Vegetationsflachen ist nur offenporiges, wasserdurchlassiges Material zu verwenden.
Wasserundurchlassige Sperrschichten (z.B. Folien, Vlies, Abdichtungsbahnen 0.a.) sind
unzuldssig.

Stellplatzgestaltung

Bei zusammenhdngenden Stellplatzanlagen ab zehn (10) Stellplatzen ist je angefangene
sechs (6) Stellplatze ein groBkroniger, hochstémmiger und standortgerechter Laubbaum
(Mindestumfang 16-18 cm) mit einer mindestens 6 m2 groBen offenen Vegetationsflache
(Baumscheibe) und einer mindestens 12 m3 groBen Baumgrube zu pflanzen. Die
anzupflanzenden Baume kénnen in Gruppen zusammengefasst werden.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. GEBAUDEGESTALTUNG UND GEBAUDEBEGRUNUNG
§ 86 Abs. 1 LBO-SH

1.1,

Fassadenmaterial
In dem Urbanen Gebiet, Teilgebiet MU2 und MU3 sind die Gebaudefassaden von
Hauptgebauden ausschlieBlich in Ziegelmauerwerk oder Putz herzustellen. Davon

ahwoichondea Faccadoanmataorialion cind fiir ainen Antoil vwnan mavimal 28 04 dar
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1.2
1.2

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.

2.1
2.1

2.1

. Fassadenbegriinung
.1. Bei Hauptgebauden sind alle AuBenwandflachen ohne Fenster- oder Tiréffnungen ab

einer FlachengréBe von 50 m2 mit einer Fassadenbegriinung zu begriinen. Es ist
mindestens eine (1) Kletterpflanze oder ggf. eine alternative Bepflanzungsart je finf (5)
Ifm. zu begriinende Wandflache zu verwenden.

2. Bei Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellanlagen, eingehauste Millsammelplatze,
Trafogebaude usw.) und Garagen, einschlieBlich Uberdachter Stellplatze, sind alle
AuBenwandfldchen ohne Fenster- oder TUurdffnungen zu begriinen. Es ist mindestens
eine (1) Kletterpflanze je zwei (2) Ifm. zu begrinende Wandflache zu verwenden.
Alternativ kdnnen Heckenpflanzen vorgesehen werden.

Dachformen
Dacher sind gemal der festgesetzten zulassigen Dachformen auszubilden. Dabei gilt:
FD = Flachdach
GD = Geneigtes Dach
Dachaufbauten
Laftungs- und Kihlaggregate sowie von der angrenzenden StraBenverkehrsflache aus
sichtbare Liftungskanale sind zwingend einzuhausen.
Dachbegriinung
Die Dachflachen von Hauptgebauden und Nebenanlagen mit Flachddchern (FD) und flach
geneigten Dachern (Dachneigung < 15°) sind, mit Ausnahme von Dachterrassen,
Lichtschachten aus Glas oder sonstigen transparenten Materialien sowie Bereichen fir
Be- und Entliftung oder technischen Anlagen, auf mindestens 70 % mit dauerhafter
Dachbegriinung auszufiihren. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat muss
mindestens 10 cm betragen.

WERBEANLAGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 LBO-SH

. Allgemein (gesamter Plangeltungsbereich)
.1. Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte ihrer Leistung bis zu einer GréBe von
maximal 3 m2 zuldssig.

.2. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder laufendem Licht sowie Projektionen,
Laserwerbung oder Skybeamer sind unzulassig.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Niederschlagswasser

Das von den befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken,
auf denen es anfallt, zu versickern oder zu nutzen. Die Abwassersatzung der Stadt
NeumiUnster ist zu beachten.

Brandschutz

Die Zufahrten flir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiterflachen
missen den aktuellen Regelungen der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein,
der Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr sowie der DIN 14-090 entsprechen.

Artenschutz

Fin \/arctnR nanan dac \/larhnt Aac TAtance ndar \/arlat7zanc namiR § 44 Ahe 1 Nr 1 Adac
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Bauzeitenregelung Brutvogel' (Beseitigung von Gehdlzstrukturen und Baufeldraumung nur
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. / 29. Februar, auBerhalb der Vogelbrutzeit).

4. Altlasten
Sollten wdahrend der BaumaBnahmen Altlasten bzw. Altablagerungen oder sonstige
schadliche Bodenbelastungen wie Abfédlle (z.B. Bauschutt, Hausmill 0.d.) aufgefunden
werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die Untere
Bodenschutzbehérde der Stadt Neuminster einzuschalten.

5. Archaologischer Denkmalschutz
Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen/ -verfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu informieren und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich diesbeziiglich sind
gemaB § 15 des Denkmalschutzgesetzes SH (DSchG) die Grundstiickseigentimer oder
—-besitzer sowie die Leiter der Arbeiten vor Ort.

6. Kampfmittel
Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht ganzlich
auszuschlieBen. Etwaige Funde sind unverzlglich der zustéandigen Polizeibehdérde zu melden
und dirfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen
werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor
Bewegungen oder Beeintrachtigungen zu schitzen.

7. Bodenschutz
Im Zuge der Bauausflihrung sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG u. a. § 2 und § 6) zu beachten.

8. Einsichtnahme der Normen und Vorschriften
Hier erwahnte DIN-Normen und Vorschriften kénnen, ebenso wie zur Planung gehdrige
Gutachten oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen, in der
Stadtverwaltung der Stadt Neuminster wahrend der Offnungszeiten fiir den
Publikumsverkehr eingesehen werden.

9. Ordnungswidrigkeiten
GemaB § 84 LBO-SH liegt eine Ordnungswidrigkeit vor, wen vorsatzlich oder fahrlassig
gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder die Ortlichen Bauvorschriften gem.
§ 86 Abs. 1 LBO-SH verstoBen wird. Nach § 84 Abs. 3 LBO-SH kann die Ordnungswidrigkeit
mit einer GeldbuBe von bis zu 500.00 Euro geahndet werden.
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