Anlage 04

Die Ber Fachdienst
Stadtplanung und Stadtentwicklung (61)
Abt. Stadtplanung / ErschlieBung -61.1-

Neuminster, den 22.11.2021
Sachbearbeiterin: K. Loescher-Samel

Telefon: 26 20
Telefax: 26 48

Az.: 61-26-66 VI

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,,Blockenkamp, Gewerbegebiet
Baeyerstrafie®

Niederschrift zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Stadtteilbeirat
Gartenstadt

Datum: 18. November 2021

‘Ort: Gemeinschaftshaus Gartenstadt
DomagkstraBe 64 in 24537 Neumunster

Zeit: ca. 19:00 Uhr bis 20:00 Uhr (Dauer des Tagesordnungspunktes)

Beteiligte: Herr Kriese, Vorsitzender des Stadtteilbeirates Gartstadt
Weitere Mitglieder des Stadtteilbeirates Gartenstadt -
Vertreter der Presse
Ca. 13 Blirgerinnen und Blirger
Frau Loescher-Samel, FD Stadtplanung und -entwicklung, Stadtplanungsabt.,
zugleich als Protokollfiihrerin zu diesem Tagesordnungspunkt

Das der Niederschrift beigefiigte erste stadtebauliche Konzept, aus dem die Planungstiber-
legungen fiir die in Aufstellung befindliche 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 er-
sichtlich ist, wurde anhand einer PowerPoint-Prasentation erldutert. AnschlieBend wurde
Gelegenheit zu Fragen und Anregungen gegeben,

Fragen und Anregungen )
e Frage: In wie weit gelten auch die anderen Anderungsfassungen des Bebauungsplanes?

Jeder Bebauungsplan (auch ein Anderungsbebauungsplan) setzt die rédumlichen Grenzen
seines eigenen Geltungsbereichs fest. Bebauungsplanédnderungen umfassen in der Regel
nur einen kleinen Teilbereich der Ursprungsplanung. Ein Anderungsplan liberlagert
den Ursprungsplan bzw. bereits friiher erfolgte Anderungspléne. Folglich gilt immer die
jlingste Fassung, quasi ,was oben liegt". In der Zusammenschau aller rechtskraftigen
Bebauungsplananderungen mitsamt der Ursprungsplanung kann dies bezogen auf eine
bestimmte Fldche dazu flihren, dass jeweils genau zu ermitteln ist, welche B-
Planfassung gilt. Dies ist durch die geltenden Rechtsvorgaben unvermeidbar.

e Frage: Wie breit soll das geplante gewerbliche Briickenbauwerk in etwa werden?
Es wird derzeit von ca. 20 m Breite ausgegangen,

o Anregung: Aufgrund diverser verkehrsrelevanter Verdnderungen im Plangebiet bzw. in
unmittelbarer Néhe dazu wird angeraten, auch die verkehrlichen Auswirkungen der Pla-
nung in einer aktuellen Verkehrsbetrachtung zu erfassen und dabei auch die bisheri-
gen/kiinftigen FuB- und Radwegverkehre mit zu bertcksichtigen.

Die Belange des Verkehrs werden in der vorliegenden Planung selbstversténdlich be-
riicksichtigt. Ob eine gesonderte fachgutachteriiche Verkehrsbetrachtung einzuholen ist,
wird im weiteren Verfahren noch gepruft.

o Anregung:. Hinsichtlich der von der Vorhabentrager/n angebotenen freiwilligen Wegekom-
pensation an anderer Stelle wird angeregt, diese am westlichen Rand der Gartenstadt zwi-
schen Prehnsfelder Weg und EulerstraBBe durch Schaffung einer Wegeverbindung vorzu-
nehmen.



Diese Anregung wurde bereits im Planungs- und Umweltausschuss entgegengenommen
und wird als Vorschlag - zusammen mit anderen méglichen MaBnahmenvorschlagen -
von den stédtischen Verkehrsplanern gepriift. Als Zielsetzung geht es um eine Aufwer-
tungsmaBnahmen zur Qualifizierung des Wegenetzes zugunsten des straBenunabhangi-
gen Verkehrs. Zur Auswahl der MaBnahmen sind sowohl deren Sinnhaftigkeit im Hin-
blick auf die Zielsetzung als auch Umsetzbarkeit (z. B. Grundstiicksverfligbarkeit) und
VerhaltnismaBigkeit (Kostenrahmen) zu betrachten. Zudem wird ein rdumlicher Bezug
zum Plangebiet bzw. Planungsanlass angestrebt. Die Priifungen und die Auswahl sind
noch nicht abgeschlossen.

e Frage: Wird die vorgeschlagene maximale Gebdudehéhe von 12 m fiir die geplanten
Bauwerke/Bedarfe der Vorhabentrdgerin ausreichen?

Die bisherigen Gespréche u. a. mit der Vorhabentrégerin und der Wunsch nach Verein-
~ heitlichung des MaBes der baulichen Nutzung (auch bezogen auf die maximal zulassige
Gebaudehdhe) haben zu dem o. g. Vorschlag gefiihrt. Im Zuge der weiteren Konkreti-

sierung und Abstimmung wird diese Annahme auch im Hinblick auf eventuelle langfristi-
ge Bedarfe geprift und ggfs. um ein vertretbares MaB erhdht.

e Frage/Anregung: Ist eine Begriinung der Gewerbeimmobilien vorgesehen?
Aus 6kologischen/klimarelevanten Griinden sollen fiir Neubauten Regelungen bzgl.
Dachbegriinungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Fiir die im Plangebiet
befindlichen Bestandsgebédude ist dies allerdings — weil nachtréglich - als Verpfllchtung
nicht durchsetzbar.

e Frage: Wie sollen die vermehrten Niederschlagswassermengen, die im Plangebiet durch
erhbhte Versiegelungen entstehen, abgeleitet werden?
In Neumiinster gilt gem&B der entsprechenden kommunalen Abwassersatzung i.d. R,
die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es
anfallt, zu versickern. Dies ist auch im hiesigen Fall anzunehmen; private Versicke-
rungsmulden, -rigolen oder -schéchte sind zu erwarten. Naheres werden die weiteren
Prifungen im Planungsprozess ergeben.

e Frage: Wurde auch das Grundstiick BaeyerstraBBe 18 von der Vorhabentrégerin zum
Zwecke der betrieblichen Einbeziehung erworben?
Ein anwesender Vertreter der Vorhabentragerin (Herr Goéttsche) erklart, dass sich das
besagte Grundstiick nicht im Eigentum seiner Firma befindet. -

Die Anregungen werden in die Abwégung zum Bebauungsplanédnderungsverfahren einflieBen.
Fazit

Grundsatzllch wird die vorgestellte Planung von den anwesenden Mitgliedern des Stadtteil-
beirates positiv aufgenommen und begruBt.

Im Auftrage
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Erstes stadtebauliches Konzept zur Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
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WY Ehonster Erweiterungskonzept

Verbindung der Unverbindliche Darstellung!
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nordlichen Teil
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&Y Nelihonster Geplante Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (GE) -
unve ra N d ert Unverbindliche Darstellung! Anderungen méglich

und ohne miindliche Erlauterungen unvollstandig.

Neu: Uberlagertes Briickenbauwerk innerhalb des
offentlichen Grunzugs

MalB der baulichen Nutzung: GRZ einheitlich 0,8
Ggfs. Verzicht auf Zahl der Vollgeschosse
Stattdessen maximale Gebaudehohe: GH max. 12 m

Uberbaubare Grundstiicksfldche: Angepasste Baugrenzen
Bauweise: Unverandert (abweichende Bauweise)

ErschlieBung: StraBBe unverandert, verlegter F&R-Weg

Begrunung: Aktualisierte, tlw. erweiterte Festsetzungen
zum Anpflanzen und Erhalt, Grundlage Fachbeitrag Grin
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