TEIL A - PLANZEICHNUNG

M. 1000

)
i

Es gilt die BaNVO 2021

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

SOLARPFLICHT
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Die nutzbaren Dachflachen der Gebdude innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sind zu mindestens 30 % mit Solaranlagen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solaranlagen installiert, so kann die hervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (LARMSCHUTZ)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Umweltaus-
schusses vom 06.07.2017. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Verdéffentlichung im Holsteinischen Courier am
19.09.2017 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
26.09.2017 durchgefihrt.

12.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung sowie

Internetadresse der Stadt Neuminster und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am
ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurden ebenfalls hingewiesen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - HOHE BAULICHER ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO ' ' Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung N ) J Stadt N )
Die Hoéhe baulicher Anlagen wird bei Gebduden durch die First-/Gebdudehdhe als héchster In den Larmpegelbereichen III und IV ist fir Aufenthaltsrdume ein ausreichender berihrt sein konnen, wurden gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom eumdnster, den Der é&t])ei-b;rzrgr%ifseger

Punkt des Daches begrenzt, gemessen von der Oberflaiche der né&chstgelegenen
erschlieBenden StraBe im angrenzenden Abschnitt. Sie darf ausnahmsweise durch technische
Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m
Uberschritten werden.

Als Traufhdéhe wird der Schnittpunkt zwischen den AuBenflichen des aufgehenden

FLACHEN FUR DIE VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m. Nr. 14 BauGB

Schallschutz an AuBentliren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebaude durch
bauliche MaBnahmen entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau™ Tabelle 7 sicherzustellen.

Die Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach dem Kapitel 4.4.1 der DIN 4109-2
Formel 33 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens flir konkret geplante Gebaude

wird von der StraBenverkehrsfldche, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

26.01.2018 zur Abgabe einer frihzeitigen Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 07.12.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Untelagen wurden
unter www.neumuenster.de in das Internet eingestellt.

Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Mauerwerks und der Dachhaut bzw. bei Flachdéchern durch die Oberkante der Attika entsprechend der anliegend berechneten Larmpegelbereiche festzulegen. dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.02.2018 bis

WA 3| | bezeichnet. Bei zurlckversetzten Geschossen zahlt der obere Wandabschluss des 09.03.2018, wahrend der Dienststunden montags bis donnerstags 08:30 bis

- zurUc_l_<versetzten Geschossgs nicht als Traufhbhe mit. Sie wird gemessen von der Oberflache Im Larmpegelbereich IV sind AuBenwohnbereiche durch verglaste Vorbauten oder ahnliche 17:00 Uhr, frei_tag_g von _8:30 bis 12:00 Uhr nach § 3 Ab_s. 2_ BauGB o&ffentlich

0,25 der nachstgelegenen erschlieBenden StraBe im angrenzenden Abschnitt. MaBnahmen vor L&rm zu schitzen oder in geschitzten Bereichen hinter Geb&uden ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-

FH 9m | A ) anzuordnen. nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per
TH 7m |° MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - Uberschreitung der GRZ E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 25.01.2018 im RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Holsteinischen Courier ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekannt-

M WA 3| | _ . ) . . Einzelnachweises ermittelt wird, dass ein niedrigerer Larmpegelbereich vorliegt, als im machung der Auslegung der Planentwilrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
- Im WA 1 ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis Bebauungsplan festgesetzt ist. auszulegenden Unterlagen wurde unter www.neumuenster.de ins Internet (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
0,25 hochstens 0,4 zulassig. eingestellt. (BGBI. 2023 I Nr. 6) geandert worden ist.

FHOm [ /A HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN Hinwes zur Einsichtnahme: i 5 i sger Gffentli i ; : i ;
TH 7m |° Z Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Juli 2016, Beuth-Verlag) kann bei der D|e__Behoeren__und sonstigen Trag_c_ar offentlicher Belange, dle_ von de_r Planung Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstticke
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Stadtverwaltung der Stadt Neumiinster, Bauaufsicht, Brachenfelder StraBe 1-3, 24534 berlhrt sein kénnen wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Es sind je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen, je Doppelhaushélfte nicht mehr als Neumiinster wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. 26.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786__), die durch Ar_tlkel 3 des Gesetzes vom 04.
eine Wohnung zulassig. ) _ Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) geandert worden ist.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Der CIIEnttqurf dEest Beszuungs;;lanes wlurde n|;':1cht I‘c]jerd offen’glchePT Au_slﬁgung
7 . geandert. ber Entwurt des bebauungsplanes, bestehend aus der rFlanzeichnung Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
gBE';\'BZ'_‘AlTﬁE_' fggﬁggNégﬁgEﬂﬁN;ﬁ%ﬂNvo 3 9 Abs. 4 BauGB, § 86 L8O (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
! GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 22.03.2023 bis 25.04.2023 wahrend der Dienststunden montags bis (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen miissen Garagen, {iberdachte Stellplatze § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO donnerstags 08:30 bis 17:00 Uhr, freitags von 08:30 bis 12:00 Uhr erneut 2021 (BGBI. I S. 1802) geédndert worden ist.
(Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Héhe von mehr als 1,5 m, gemessen von der offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Oberflache der erschlieBenden StraBe, einen Abstand von mindestens 5 m zur 6ffentlichen Wohngeb&ude und sonstige Geb&ude mit einer zuldssigen Hauptnutzung, deren AuBenwénde Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich § 86 Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung
ErschlieBungsfliche  (Verkehrsfliche bzw. Versickerungsmulde) einhalten. Hiervon aus sichtbaren Rundhélzern, Kanthélzern, Blockbohlen o. &. bestehen, sind nicht zuléssig. oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am 13.03.2023 im vom 06. Dezember 2021 (GVOBL.S. 1422).
abweichend muss bei Baugrundstiicken, die an zwei Seiten an &ffentliche Holsteinischen  Courier  ortstiblich  bekanntgemacht.  Der  Inhalt  der
ErschlieBungsflaichen angrenzen, der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die Dacher von Wohngeb&uden als Satteldacher mit Bekanntmachung Gber die Auslegung der Planentwirfe und die nach ~ § 3 Abs. 2
‘ S ErschlieBungsflache mindestens 3 m betragen. einer Neigung zwischen 40° und 55° auszubilden. Davon ausgenommen sind Anbauten und BauGB agszulegenden Untelagen wurden unter www.neumuenster.de in das
WA 1 Dachaufbauten, wie Dachgauben. Internet eingestellt. PRAAMBEL
N VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN: KNICKS
0,25 § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Bei Geschossen oberhalb der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse mit senkrecht B ) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
— o _ 3 _ _ _ aufgehenden AuBenwanden missen die AuBenwénde um mindestens 1,5 m hinter die Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der erneuten offentlichen Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch
................ FH 9m Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, AuBenwénde der darunter liegenden Vollgeschosse zuriickspringen. Dies betrifft keine Auslegung geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr.6) gedndert worden
"""""""""""""" dlengn dem Schutz des an_grenzenden KnIC|§S. Innerhalb dieser Flachen ist die .Errlchtun.g_; von Giebelwande geneigter Dacher und untergeordnete Dachaufbauten. Planze|_chnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie c_|_|e Begrundu_ng haben in ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein
e ey R S U \ R baulichen Anlagc—_:n sowie Bc_)denaufsch_uttungen und -abgrabungen nicht zuldssig; der Zeit vom bis : _ wahrend der D_|enststunden in der Fassung vom 06. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422)  wird nach
A . IR, (s U ROt s T AR L 1 I Wy ausgenommen sm(_:i erford_erhche Vgrsmkerungsmulden _angrenzender StraBer_L Der EINFRIEDIGUNGEN montags bis d_onnerstags 08:30_b|§ 17:0_0 Uhr, freitags von 08:BQ bis 12:QO U_hr Beschlussfassung durch die Ratsversammiung vom _ _ folgende
.......................... ipl.-In de Vries Knickschutzstreifen ist als Wiese extensiv zu unterhalten. Eine Mahd des Saumstreifens (1 erneut offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, . " —
............. chir '~ 3D ) TR les Py h hoi ) p B § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO dass Stellunanahmen wahrend der Auslequnasfrist von allen  Interessierten Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 206 B "KREUZKAMP / STUBBENKAMMER" fiir
QR 1 B EROR 108 o D 15:364 %%Slgw ois 2)'( Jat rch ) |stbz_uta?|s"|gr.] An_at gnd(:(s ME q- unc_! >Chnittgut ist zu entfernen. Im Ubergang schriftlich odgr zur Niederschrift zu den séndgerten Teilen abgegeben werden das Gebiet zwischen den StraBen Kreuzkamp im Norden und Stubbenkammer im
AT T S s O VR SR § R B = e m& 1 1@%%?%% zu privaten Baugebietsflachen ist der Knick einzuzaunen. E|_'1tla_ng_ von Verkehrsfléchen und t‘)ffentlich_en Ve_rsickel_'.ungsmulden sind" g_esch!ossgne konnen,  am o gHoIsteinischen Com?rigr o tsiblich Sugeg’ 6stI:ch des Roscl:hdohluer_ \]ﬁvledg"esbsowied westlich des Mecklenl::(urger Wdeg-es
- w.ver ~devries.de LAGE UND GROSSE VON GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN / Einfriedigungen wie Mauern und Hecken nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zuldssig. Die Héhe bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung iber die Auslegung der un er Kleingartenanlage "Einfe zw. des SWN-Umspannwerkes Nord im

Stadtteil Einfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

¢

206B_07.2023_erneuter_Entwurf_Il.dw

Kreuzkamp_Stubbenkammer\CAD\Bebauungsplan_

planung\61-26_Bebauungsplanung\61-26-206B

N:\FB IV\FD 61\Gem Dateien\61-2_Bauleit

— g VORGARTENGESTALTUNG
— : Grundstickszufahrten und -eingange, die eine straBenbegleitende Mulde Uberqueren § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO = . |
- . . i = mussen, sind nur innerhalb der eingezeichneten Einfahrtbereiche zulassig. Neumdinster, den Sta;it lt\)l?umunst.er
Zufahrten, Wege und Stellplatze sind wasserdurchlassig (wasserdurchlassiges Pflaster oder J /DerO erdurger;lme/stgrkl i
O ANPFLANZEN VON BAUMEN Pflaster mit mind. 10 % Fugenanteil) herzustellen. Stadtp anungIL,g: Asigfr tentwickiung
! : § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB uftrag N E l ' M l ' N STE R
PLANZE|CHENERKLARUNG Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache sind mind. 17 heimische und standortgerechte Die nicht _u_berbaubaren Grundst_ucksflg_chen .ZW'SChen der StraBenbegrenzungoshme und den
Laubb&ume als StraBenbaum mit einem Stammumfang von 16-18 cm (gemessen in 1,0 m straBenseitigen Baugrenzen sind gartnerisch, davon mindestens 50 % als offene
. ! Vegetationsflache, anzulegen und dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht fir Stellplatzzwecke
Hoh fl haf halten. ' ! .-
FESTSETZUNGEN UNVERBINDLICHE SCHNITTZEICHNUNGEN ohe) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten bendtigt werden. Wasserundurchldssige Sperrschichten (Folien, Abdichtungsbahnen etc.) SATZUNG UBER DEN
. . . " sind unzulassig.
: ‘M Mdllsammelplatz GRUNORDNUNG: ANPFLANZEN VON BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN
Art der baulichen Nut Zahl der Vollgesch '
O EEE ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN BEPFLANZUNGEN . BEBAUUNGSPLAN NR. 206 B
Grundfléchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) aaaeaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO o § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a sowie Abs. 6 und § 31 Abs. 1 BauGB SENXL’:I:Z;:‘B\CHRICHTLICHE UBERNAHMEN 9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen - KREUZKAM P / STU BBEN KAM MER -
Hohe der baulichen Anlagen E?L'I-'vyeise.  uorg — Einfahrtbereich Abgrenzungslinie zwischen Planstralie "A BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN: DACHBEGRUNUNG ' Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude innerhalb des
- Tinwels aut zuordnung, oo unterschiedlichen Nutzunaen i _ , . : ' Geltungsbereich, mit Stand vom , in den Planunterlagen
s. Textfestsetzungen g o Schnitt A- A ° Dacher mit einer Dachneigung von < 15° (sowohl von Haupt- als auch von Nebenanlagen) KAMPFMITTEL enthalten und maBstabsaerecht dargestellt sind )
StraBen- und Wegebegleitgriin § N sind auf mindestens 70 % der Dachflache dauerhaft zu begriinen, sofern keine funktionalen Im Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache N 9 ) 9 i S _ . i FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DEN STRASSEN KREUZKAMP IM NORDEN UND STUBBENKAMMER IM
QEIbDEIT“ B'IAELICS;HEN NUTZUNG DARETELLUNGEN CHNE NORMCHARAKTER > o Griinde entgegenstehen. Die Substratmaéchtigkeit muss mind. 10 cm betragen. auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Der Gebaudebestand wurde in der Ortlichkeit nicht nicht Gbetprdft. if?f&‘éiﬂéﬂi\ﬁﬁ(F;CE)SC:I'?\&HELLE;‘WBEZGVEVS SDC:EV;IES\\ijIIE\ISTl}I{/IC:PIZI?\ISNP\/II\IEI(E:ELKEENSBUNR(SSFI{Eg VIVSGS';E?:STDTD&T
S. r. au .. .. .. X . . . .. . .. " . -
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE e :% _ o ) _ o Landt-:'__skrlmlnalamt,_ Deze__rnat_3_3, Sgchgeblet 331_, Muhle_nweg 166, 24116 K|e_l, durch_gefuhrt. Neumniinster. den 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur EINFELD, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG TEIL A UND DEM TEXT TEIL B
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG vorhandene bauliche Anlagen €% o2 Eine Kombination von Dachbegrinung und Solaranlagen ist zulassig. Bautrdger sollen sich frihzeitig mit dem Amt in Verbindung setzen, damit Sondier- und ¢
gngeB?lf'Lr:/eg Wohngebiet SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (z.B. Wohngebé&ude mit Hausnummer) gig gig S EGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN: FASSADENBEGRUNUNG RaummaBnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdénnen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB KX XXX o ‘D:_ .
_ x x entfallende bauliche Anlagen ! m:w Bei Hauptgebauden sind AuBenwandflachen ohne Fenster- und Tirdffnungen ab einer GréBe DENKMALSCHUTZ
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1 Versickerungsmulde X x x x5 : ) . ! von 50 m2 dauerhaft zu begriinen und bei Abgang zu ersetzen. Es ist eine heimische, Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO < " vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzpunkt i ~————— = - ] standortgerechte Kletterpflanze je laufende 2,5 m Wandlange anzupflanzen. ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze I\S/IQSLSJ_II\_IQH;L?S PL::IEI[E)GFEL?JCI:\II:)ESUFRUENIYII"A\;VSI%:II\KUII:I/ICENV(Z)KM (z.B. Grenzstein, Gebaudeecke) Verkehrsberuhigter Bereich Mulde E.,ﬂg H&EESChUtZ-/PﬂQQGStreifen Knick ° i : ° i Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern.gVerantwortIich hier gsind gem. § 15 DSchG (in der
§ 16 Abs. 3 BauNVO ! . 'S S | (offentlich) Bei Nebenanlagen und Garagen inkl. Stellplatze/Carports sind alle AuBenwandflachen ohne Neufassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstlickseigentimer und der Leiter der A= o d |
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ——O0—%— entfallende Grundstiicksgrenzen c c - ! X ) - &, ] = —4{Er wo
i §9Abs.1’Nr' 50 BauGB 6.50 | 250 ~1_00|:< Knick z| ~5.00 Fenster- und Turéffnungen dauerhaft zu begrinen und bei Abgang zu ersetzen. Es ist Arbeiten. T | i fﬁt ke
0,25 grf;‘;iic,\:’\fgzah' GRzy 0 FFEEAERAEEEE e geplante Grundsticksgrenzen | | | mindestens eine heimische, standortgerechte Kletterpflanze je laufende 2 m Wandlange 10. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit e Eﬁﬂj gt F T
anzupflanzende Bsume X Parallelzeichen 9.00 ~9.50 anzupflanzen. Alternativ kdnnen Heckenpflanzen vorgesehen werden. BAUZEITENREGELUNG ' sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am L — = S ° T
GeschoBflachenzahl (GFZ) ® § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 5 Flursticksnummer Bei Berlicksichtigung der Bauzeitenregelungen fiir Gehdlzrodungen und Baufeldrdumung tritt gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt e ; N L5 A
§ 20 Baulvo Ju erhaltender Knick, gesetzlich geschitzt Bei der Ermittlung der maBgeblichen AuBenwandflache sind die Wandflachen in kein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ein. Fir Gehélzrodungen gelten die gesetzlichen ' ' ] ~J| T
Firsthohe als Hochstgrenze ) § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB —— Sichtdreieck (s. Textfestsetzungen) verschiedenen Ebenen einer Fassadenseite (vor- und zurlickspringende Wande) Schutzfristen. Die Baufeldrdaumung ist nur in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. eines Jahres
FH9,0m § 16 Abs. 2 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO mitzurechnen. zulassig.
Traufhdhe als Hochstgrenze OFFENTLICHE GRUNFLACHEN nAT nAN . Neumtinster, den Stadt Neumdiinster
TH7.0m § 16 Abs. 2 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB — . Plans.trafSe A Plans.trafSe A HOHENLAGE SICHTFELD Der Oberbiirgermeister
Ubersichtsplan zum externen Ausgleich (Darstellung ohne Normcharakter) (0] (0] (0} ) . . . . . . . .
- e T= — =T ‘ N Schnitt B - B y N Schnitt C-C N § 9 Abs. 2 BauGB Der Bereich des Sichtdreiecks ist von jeglichen baulichen Anlagen und zwischen 0,80 m und Stadtplanung und Stadtentwicklung
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE N Myl TN SR = | o o o o 2,50 m Hoéhe von stidndigen Sichthindernissen parkenden Fahrzeugen und Im Auftra
7 .. . .. " . n e B i . | ‘ o . . ' 7 ! g
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB offentliche Granflache [y | g § .—% 3 Dll.ehOberIkante des Egdgeschssrsfuﬁl?oﬁepz dar; eine Hohe von 0,6 m, bezogen auf den sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Innerhalb des Sichtfeldes dirfen keine Parkplatze
Sffene Baumeice ) S 22 2 o2 g hac stgelegenen StraBenabschnitt, nicht Uberschreiten. ausgewiesen werden. Die Hohe wird von der StraBenverkehrsfliche, die an das jeweilige
o UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG S5 o clg & Grundstlick angrenzt, gemessen.
§ 22 Abs. 2 BauNVO ! ! ® o ’
Einzel- und Doppelha |assi 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 1 © o O 9 Abs. 1 a BauGB B
A 692 Abs. 2 BauNve e ruiassie 3 9 Abs. 1 Nr. 10 Bau | | 5 ENTWASSERUNG DES NIEDERSCHLAGWASSERS
S o ;02 dter Begapuf:ing fzei?;iha'ft_?nge_ ) : : Fur den Ausgleich des Eingriffs in den Knick werden durch das Okokonto Knick an der Pretzer Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
A guzrzE:t,zseilga;:i:\ﬁ/LgaSSIQ (sc. ;Iei;fzgtsetzi?\zs) refien TR — 4 4 LandstraBe (Vierkamp, 6stl. Kieler StraBe: Gemarkung Tungendorf, Flur4, Flurstiick 4/1) 50 Zu beachten ist die Abwassersatzung der Stadt Neum{inster. 11. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
} ) 1 ‘ Mulde Verkehrsberuhigter Bereich Mulde Verkehrsberuhigter Bereich Ifm Knickneuanlage kompensiert, deren Kosten den mit dem Buchstaben Z (Teil A) und dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen
LU iberbaubare Grundstiicksflachen FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR ' gekennzeichneten Baugrundstiicken im Geltungsbereich vollstandig zugeordnet werden. und die Begriindung durch Baschluss gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit
................. § 23 Abs. 1 BauNVO SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN - LARMSCHUTZ - 2.50 | 6.50 250 | 6.00 ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB | 500 | 8 50
ammsmmimmims § 23 Abs. 3 BauNVO ) . . . ) ) Neumdiinster, den Stadt Neumdinster
’m Teilbereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen .. .
zu LarmschutzmaBnahmen ber Oberburgermelster N ‘ St dt | m‘
.. .. (Larmpegelbereich, s. Textfestsetzung) I\ll E U m U ﬂ St@ﬂr adtplanung /
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN Der Oberbiirgermeister Stadtentwicklu ng G%/ 7
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Abgrenzung der Teilbereiche )
F+R FuB- und Radweg . Verfahrensstand §3(1) 84(1) §4(2) §3(2) 84a(3) §10
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH nach BauGB
StraBenbegrenzungslinie auch gegenliber § 9 Abs. 7 BauGB -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ) o A bearbeitet: 31.08.2021 E_Candan Neumdinster, den 31.05.2023
Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches s e I e AL L __ j i.A.
Verkehrsfléchep besondgrer Zweckbestimmung: E:] des Bebauungsplanes Kﬁiékaﬁlége 50m lang, 6s‘tlichrkielér sirélse, im ‘Ber‘eiih Viefkamp "~ ohne MaBstab geéandert: 16.08.2023 E_Krueger
Verkehrsberuhigter Bereich (Gemarkung Tungendorf, Flur 4, Flurstiicke 4/1) Datengrundlage: Dipl.-Ing. C.de Vries, Nachtredder 32, 24537 Neuminster, Tel. 04321 / 15515 = o
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