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TEXT - Teil B

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 11 BauNVO)

1. Sonstiges Sondergebiet — Einsatztrainingszentrum (SO - ETZ)

Das Sonstige Sondergebiet — Einsatztrainingszentrum dient der Unterbringung eines
Einsatztrainingszentrums der Zollverwaltung.

Zulassig sind

Schulungs- und Trainingsgebaude
RaumschieRanlagen

Sporthallen

AuRentrainingsbereiche und Ubungsplatze

PONE

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16, 18, 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(88 16, 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK max. G NHN) bezieht sich bei Gebduden auf
den hochsten Punkt des Daches bzw. den héchsten Punkt der Attika, falls vorhanden.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK max. . NHN) darf bei Gebauden
ausnahmsweise durch technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Aufbauten
far Aufzuge, Luftungs- und Kuhlaggregate, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen,
Treppenraume, Schornsteine 0.4.), die der Gebaudenutzung dienen, bis zu einer Hohe
von maximal 1,50 m Uberschritten werden.

Zulassige Grundflache
(8 19 BauNVvO)

Die zulassige Grundflache darf durch
- die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen und
- die Grundflachen der in Punkt A.4. dieser Festsetzungen genannten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 tUberschritten werden.

3. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet - Einsatztrainingszentrum sowie in der Flache fur den
Gemeinbedarf — THW wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, dartber hinaus sind Gebaude mit
einer Lange von Uber 50 m zul&ssig.



4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Aullerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten, uberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen
erganzend zu den Regelungen des 8§ 14 BauNVO zugelassen werden:

- Fahrradabstellanlagen

- Hundezwinger

- Ubungsplatze und AuRentrainingsbereiche

- Lagerflachen

- Zaunanlagen mit einer H6he von bis zu 3,00 m Uber der Gelandeoberflache

5. Flachen fur Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet — Einsatztrainingszentrum (SO - ETZ) sind Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen fur
Stellplatze sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Innerhalb der ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze sind auch tUberdachte Stellplatze
(Carports) mit einer AuRenwand — im Sinne der Festsetzungen nach Nr. A.7. —zul&ssig.

6. Flachen fur den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf — ,,Zivil- und Katastrophenschutz“ sind solche
Nutzungen zulassig, die dem Zivil- und Katastrophenschutz dienen.

7. MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV1 — Bauzeitenregelung fur
Brutvogel und Fledermause:

Alle Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm und
Gebaudertckbauten (Abbrucharbeiten) durfen nur im Zeitraum vom 01.12. bis zum
28./29.02. des Folgejahres (Winterruhe) durchgefiihrt werden, wenn sich nachweislich
keine Flederméause in den Baumen und Gebauden aufhalten.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn gutachterlich
festgestellt wird, dass einzelne Gebaude keine Eignung fur Fledermé&use besitzen und ein
Besatz von Vdgeln und Fledermausen in Baumen und Geb&uden durch vorherige
Besatzkontrollen ausgeschlossen werden kann.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme AV2 — Vermeidung der
Beleuchtung der Allee an der Farberstral3e sowie des Bahndamms:

Der als AV2.1 festgesetzte Bereich darf nicht dauerhaft kiinstlich beleuchtet werden.
Leuchten in diesem Bereich kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese
durch Bewegungsmelder bedarfsgerecht gesteuert werden.

Im als AV2.2 festgesetzten Bereich sind
1. Lichtabstrahlungen von AufRenfenstern an Gebauden dadurch auszuschlieRen, dass
die Fenster auf der Stidwestseite der Gebdude von Sonnenuntergang bis



Sonnenaufgang in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Oktober eines jeden Jahres
automatisch abgedunkelt werden und

2. AuRenleuchten so abzuschirmen, dass sie keine Lichtabstrahlung in Richtung des
als Av2.1 festgesetzten Bereichs verursachen.

Innerhalb des als AV2.3 festgesetzten Bereichs muissen alle Leuchten so abgeschirmt
werden, dass sie keine Lichtabstrahlung in Richtung Norden (d.h. in Richtung der
Bahnlinie) abgeben. Carports in diesem Bereich sind nach Norden, d.h. zur Bahnlinie hin,
mit einer lichtundurchlassigen Wand zu schlieRen. Die Aulienbeleuchtung in diesem
Bereich ist mit Bewegungsmeldern bedarfsgerecht zu steuern.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV3 — Vermeidung von
Lichtverschmutzung 7/ Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung:

Zum Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten und nachtaktiven Insekten sind im
AulBenbereich und an Gebauden nur LED-Leuchten mit warm-weil3er oder gelber (=
bernstein/amber) Lichtquelle mit einer Lichttemperatur von 2.700 Kelvin und weniger
zuléssig.

Die Lichtabstrahlung von Leuchten ist ausschlie8lich nach unten zulassig.
Lichtabstrahlungen nach oben, d.h. oberhalb der Horizontalen, sind unzulassig.

Als Grunflachen gestaltete Bereiche der AuRenanlagen durfen nicht dauerhaft kuinstlich
beleuchtet werden. Leuchten in diesen Bereichen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn diese durch Bewegungsmelder bedarfsgerecht gesteuert werden.

AuBenleuchten zur Beleuchtung von Zufahrten, Wegen und Verkehrsflachen dirfen eine
Lichtpunkth6éhe von maximal 3 m Uber Gelande nicht tberschreiten.

8. Solardachpflicht
(8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

1. Die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
2. die nutzbaren Dachflachen von Uberdachten Stellplatzen (Carports)
sind zu mindestens 30 % mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie (Solaranlagen) auszustatten.

9. Grunordnung: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a sowie § 31 Abs. 1 BauGB)

Begrunung baulicher Anlagen: Dachbegrinung

Dacher von Gebauden sind auf mindestens 85 % der Dachflache dauerhaft zu begriinen,
sofern keine funktionalen Griinde (wie z.B. verglaste Flachen) entgegenstehen. Die
durchwurzelbare Substratmachtigkeit muss mind. 10 cm betragen.

Eine Kombination von Dachbegriinung und Solaranlagen ist zulassig.

Begrinung baulicher Anlagen: Fassadenbegrinung

Bei Geb&uden sind Teilbereiche von AuRenwandflachen, die nicht durch Fenster-
und/oder Turdffnungen gegliedert sind und eine GroRe von 50 m2 Uberschreiten,
dauerhaft zu begrinen. Es ist mindestens eine (1) Kletterpflanze oder ggfs. eine
alternative Bepflanzungsart je funf (5) Ifm. zu begriunende Wandflache zu verwenden.



Bei Nebenanlagen (z. B. Fahrradabstellanlagen, eingehauste Mullsammelplatze,
Trafogebaude), Garagen und Carports sind alle AuRenwandflachen ohne Fenster- oder
Turoéffnungen dauerhaft zu begriinen. Es ist mindestens eine (1) Kletterpflanze je zwei
(2) Ifm. zu begriunenden Wandflache zu verwenden. Alternativ kdnnen
Heckenpflanzungen vorgesehen werden.

Pflanzgebot Stellplatzanlagen

Im Bereich, der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB als Flachen fur Stellplatzanlagen festgesetzt
wird, sind je angefangene 6 Stellplatze mindestens zwei (2) Kletterpflanzen an
Stellplatziiberdachungen (Carports) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Alternativ kénnen Heckenpflanzungen mit einer Lange von 4 Ifm je 6
Stellplatzen vorgesehen werden.

Pflanzgebote PG1-PG4

Innerhalb der Flache mit Pflanzgebot mit der Bezeichnung PG1 ist ein Knick neu
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu wird ein Knickwall mit Kern aus Mineralboden
und Abdeckung aus Mutterboden von einem Meter Hohe und drei Metern Breite
aufgesetzt, dreireihig bepflanzt mit standortgerechten Strauchern (IStr. 40-70/1
Pflanze/m?2) und standortgerechten Laubbiaumen (Uberhéalter, alle 20 Meter ein HSt. 12-
14). Die Knickflachen werden mit Stroh gemulcht.

Auf die Herstellung des Knickwalls kann in den Abschnitten verzichtet werden, in denen
dies zum Erhalt von Baumen, die gemaf 89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt sind,
erforderlich ist.

Innerhalb der Flachen mit Pflanzgeboten mit den Bezeichnungen PG2 und PG3 sind
standortgerechte Strauchpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu werden
standortgerechte Straucher (Str. 40-60/1 Pflanze/mZ2) gepflanzt und die Flachen mit
Stroh gemulcht.

Innerhalb der Flache mit Pflanzgebot mit der Bezeichnung PG4 ist eine standortgerechte
Strauchpflanzung mit standortgerechten Einzelbdumen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Dazu werden standortgerechte Straucher (Str. 40-60/1 Pflanze/m=2) und
insgesamt 20 standortgerechte Laubbdume (HSt. 12-14) gepflanzt und die Flachen mit
Stroh gemulcht.

10. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten, vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art
und mit der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang von 16-18 cm an
diesem Standort zu ersetzen.

Bei BaumalRnahmen im Umfeld der zum Erhalt festgesetzten Baume sind Wurzel- und
Traufbereich der Baume wirksam und dauerhaft gegen Beeintrachtigungen zu schitzen.
Zu deren Schutz sind die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®, die RAS-LP 4 und die ZTV-Baumpflege bei der
Bauausfuhrung zwingend zu beachten.



B. Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO SH)

1. Gestaltung baulicher Anlagen
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen
Dacher sind ausschliel3lich als Flachdacher bzw. als flach geneigte Dacher mit einer
Neigung bis max. 15° zuléassig.

C. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
(8 9 Abs. 6 BauGB)

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf dem es anfallt, zu versickern. Die
Abwassersatzung der Stadt Neumdunster ist zu beachten.

2. Archaologischer Denkmalschutz

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenveranderungen/-
verfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu
informieren und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.
Verantwortlich sind gemal 8§ 15 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein (DSchG
SH) die Grundstickseigentimer oder -besitzer sowie die Leiter der Arbeiten vor Ort.

3. Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor
Beginn der Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

4. Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind bei der Umsetzung des Vorhabens zu bericksichtigen.

Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung von Baumen und Geholzen,
Beseitigung der Vegetationsstrukturen) durfen gemafn 8 39 BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. aul3erhalb der
Vogelbrutzeit) durchgefuhrt werden. Befreiungen von dieser Regelung sind bei der
unteren Naturschutzbehoérde zu beantragen.

5. Baum- und Geholzschutz

Die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen®, die RAS-LP 4 und die ZTV-Baumpflege sind als Grundlagen fur
die Planung und Umsetzung von Baumaflnahmen in Baum- und Gehélzndhe zur
Erhaltung der zu schitzenden Baume und Gehélze anzuwenden.



6. Vorsorgender Bodenschutz / Altlasten

Das Plangebiet ist als Altlastenverdachtsflache (Arsen, Milzbrandsporen) im
Altlastenkataster der Stadt Neumunster eingetragen. Grundlage fur jegliche Erd- und
Tiefbauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein gemal 8 13 Abs. 6
BBodSchG fur verbindlich erklarter Sanierungsplan.

7. Einsichtnahme der Normen und Vorschriften

Die hier erwahnten DIN-Normen und sonstigen Vorschriften kénnen in der
Stadtverwaltung der Stadt Neumiinster wahrend der Offnungszeiten fir den
Publikumsverkehr eingesehen werden.



