Mietvertrag und Verwaltungsvereinbarung
tiber die Nutzung von Unterrichts- und Biiroraumen
im Friedrich-Ebert-Krankenhaus
fiir den Pflegestudiengang der Fachhochschule Kiel

zwischen

der FEK - Friedrich-Ebert-Krankenhaus Neuminster GmbH,
Friesenstrale 11, 24534 Neumuinster,
vertreten durch die Geschaftsfihrerin
- nachfolgend FEK genannt -

und

der Fachhochschule Kiel,
Sokratesplatz 1, 24149 Kiel,
vertreten durch den Prasidenten
- nachfolgend FH genannt -

und

der Stadt Neumunster,
GroRflecken 59, 24534 Neumunster,
vertreten durch den Oberburgermeister
- nachfolgend Stadt genannt -

Praambel

Die Stadt hat ihre Bereitschaft bekraftigt, die Ansiedelung von
Gesundheitsstudiengangen der FH in Neumdinster planerisch, organisatorisch und
finanziell zu unterstiitzen. Das FEK erklart sich bereit, hierzu R&umlichkeiten ihres
Bildungszentrums zur Verfiigung zu stellen. Die Stadt ist bereit, die Erwartung des
Landes Schleswig-Holstein zu erfillen, der FH fir einen Zeitraum von 10 Jahren die
fur den Aufbau eines Pflegestudiengangs und den Ausbau zu einem Fachbereich
,Gesundheit und Pflege” benétigten Raume kostenfrei zur Verfugung zu stellen.
Diese Vereinbarung regelt die Bedingungen fur die Dauer der Nutzung der bestehen-
den Raumlichkeiten des FEK vom 01.03.2023 bis derzeit zum 28.02.2026.

Den Parteien ist bewusst, dass die zunachst vermieteten Raumlichkeiten des FEK
nicht ausreichen, um dauerhaft die geplanten Studiengénge in Neuminster anbieten
zu konnen. Das FEK und die Stadt tragen daher in dem vertraglich vereinbarten
Umfang Sorge dafir, dass geeignete Erganzungsrdume im Stadtgebiet in
ausreichender Anzahl zur Verfligung gestellt werden kénnen, bis ein geplanter Anbau
mit Aufstockung (im Folgenden Erweiterungsbau) am bestehenden Bildungszentrum
des FEK die insgesamt erforderlichen Kapazitaten zur Verfiigung stellen kann. Die FH
wird in diese neuen Raumlichkeiten umziehen, moglichst Anfang des Jahres 2026. Die
Parteien streben an, alles ihnen Mégliche und Zumutbare dazu beizutragen, dieses
Ziel zu erreichen. Fur die Nutzung und Finanzierung des beschriebenen
Erweiterungsbaus schlieBen die Parteien einen gesonderten Vertrag.

Durch den vorliegenden Vertrag wird ein Mietvertrag zwischen dem FEK als
Vermieterin und der FH als Mieterin geschlossen. Nur diesen Vertragsparteien stehen



daher die entsprechenden mietvertraglichen Rechte zu bzw. obliegen die
entsprechenden mietvertraglichen Pflichten. Der Stadt stehen nur die ausdriicklich in
den nachfolgenden Paragraphen genannten Rechte zu bzw. obliegen nur die dort
ausdricklich genannten Verpflichtungen.

§1
Mietobjekte und Leistungen des FEK

1. Das FEK vermietet an die FH die aus der Anlage 1 ersichtlichen Burordume
einschlieRlich Einrichtung und Ausstattung dieser Raume, die ebenfalls in der
Anlage 1 definiert ist, mit einer Gesamtflache von derzeit 80,29 gm zur Benutzung
als Burordume flir Personal, das dem Pflegestudiengang zugeordnet ist oder
anderen Studiengéangen, die vom Ausschuss zur Durchfihrung des Studiengangs
Pflege an der Fachhochschule Kiel oder dem Fachbereich Gesundheit durchgefihrt
werden. Eine andere Nutzung ist ausgeschlossen und ebenso die Untervermietung
der Raume.

2. Lehr- bzw. Seminarraume stellt das FEK der FH kostenfrei zur Verfigung. Zeiten
und Umfang (Anzahl und GréRe der Rdume) der Nutzung sind in der Anlage 2
festgelegt. Die Nutzungszeiten werden zwischen FEK und FH im Semesterzyklus
angepasst, miteinander synchronisiert und jeweils in der Anlage 2 dokumentiert.
Wenn die FH Anderungen, insbesondere Erweiterungen, der Nutzungszeiten oder
andere, bzw. zusatzliche Lehrraume fiir erforderlich halt, wird das FEK das Mdgliche
und Zumutbare dafur tun, diese Anforderungen maoglichst zeitnah umzusetzen. Fur
den Fall, dass die zugesicherten Raumkapazitaten wahrend der Laufzeit dieses
Vertrages nicht im Bildungszentrum zur Verfigung stehen, werden der FH auf dem
Gelande des FEK Modulbauten im erforderlichen Umfang gemal Satz 1 zur
Verfugung gestellt.

3. Die Mitarbeitenden und Gaste der FH sind berechtigt, die sanitédren Anlagen des
FEK zu nutzen. Die Mitarbeitenden der FH haben das Recht, die sozialen
Einrichtungen des FEK im selben Umfang wie dessen Mitarbeitende zu nutzen. Dies
gilt insbesondere fur die Kantine, wo Mitarbeitende der FH wie Mitarbeitende des
FEK behandelt werden.

4. Die Studierenden sind berechtigt, die sanitéaren Anlagen und sozialen Einrichtungen
des Bildungszentrums, wie auch die Kantine des FEK zu nutzen, ihnen sind die
gleichen Konditionen zu gewahren, wie Mitarbeitenden des FEK sofern dies
steuerrechtlich méglich und vertretbar ist. Vorrangig gilt die Nutzung durch das FEK.
Das FEK ist berechtigt, dies nach billigem Ermessen durch geeignete Regelungen
zu gewahrleisten.

5. Das FEK stellt Mitarbeitenden und Studierenden WLAN im Bildungszentrum in einer
Qualitat, die einem angemessenen Stand der Technik entspricht, zur Verfugung. Es
wird auBerdem Telefonanschlisse fur die Arbeitsplatze in den Buros zur Verfugung
stellen. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass fur die Beschéaftigten der FH eine
dem Stand der Technik angemessene Netzwerkinfrastruktur aufgebaut werden
muss. Das FEK tragt dafir Sorge, dass dies so zeitnah wie méglich umgesetzt wird.



Das FEK ist fur die Reinigung der Rdume zustandig. Die Reinigung ist in
angemessenen Abstdnden und Umfang durchzufuhren, entsprechend der
Reinigung vergleichbarer vom FEK genutzter Rdume.

. Das FEK leistet Hausmeisterdienste und ist zusténdig fiir kleinere Reparaturen
einschlieBlich erforderlicher Schénheitsreparaturen. Das FEK bietet einen
erweiterten Hausmeisterdienst fir technische Stérungen und in vertretbarem Malle
fur Stérungen der EDV an. Die Stérungsbehebung erfolgt in gleicher Weise, wie sie
auch fur das FEK gewéhrleistet wird.

.Das FEK st fur alle Maflnahmen zur Einhaltung der gesetzlichen und
unfallrechtlichen  Bestimmungen, einschlieBlich der  Durchfihrung der
entsprechenden Schulungen, bzw. Unterweisungen, soweit es das Mietobjekt
betrifft, vor Ort zustandig.

. Der FH werden vom FEK fiir die Mietzeit die in der Anlage 3 aufgefiihrten Schlussel
ausgehandigt.

Ein Verlust von Schlisseln ist von der FH gegeniber dem FEK umgehend
anzuzeigen. Der durch den Verlust eines Schlussels entstandene und vom FEK
nachgewiesene Schaden ist von der FH zu ersetzen.

§2
Mietzins

. Der monatliche Mietzinspauschale betragt fir die Biroraume 18,50 Euro pro gm.
Dieser Mietpreis enthélt Betriebs- und Nebenkosten und die unter § 1 genannten
Leistungen.

Die Nutzung der Lehr- und Seminarrdume ist kostenfrei.

. Die Stadt verpflichtet sich, die Mietzinspauschale fur die Laufzeit dieses Vertrages,
maximal fur den Zeitraum ab 01.03.2023 bis 28.02.2033 zu zahlen und wird diese
direkt an das FEK Uberweisen.

Die Miete ist monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag eines Kalender-
monats, kostenfrei auf ein vom FEK zu benennendes Konto zu Uberweisen.

. Der fur die Uberlassung der Mietrdume seit dem 01.03.2023 bis zum
Vertragsabschluss bereits entstandene Mietzins ist bei Vertragsabschluss fallig und
innerhalb von 10 Werktagen durch die Stadt an das FEK zu zahlen.

Sachverhalte, die aus Sicht der FH zu Mietminderungen berechtigen, wird diese
unverziglich gegeniiber dem FEK und der Stadt anzeigen. Fur die Laufzeit dieses
Vertrages sind sowohl die FH als auch die Stadt berechtigt, Mietminderungen
gegeniiber dem FEK geltend zu machen.

. Der Mietzins ist gem. § 4 Nr. 12a UStG generell als umsatzsteuerfrei anzusehen.
Die FH ist fur Ihre hoheitlichen Aufgaben (Forschung und Lehre) nicht
vorsteuerabzugsberechtigt. Das Optierungsrecht gem. § 9 Abs. 2 UStG greift in
diesem Fall nicht. Sollte auf den Mietzins Umsatzsteuer fallig werden, wird die Stadt
diese zusatzlich an das FEK zahlen.



§3

Mietzinsanpassung

1. Die Mietzinspauschale wird angepasst nach Maligabe und Umfang der
angemieteten Raumlichkeiten (Anlage 1).

2. Verandert sich der vom Statistischen Bundesamt veréffentlichte Preisindex fur die
Lebenshaltung eines 4-Personen-Arbeithehmerhaushaltes mit  mittlerem
Einkommen bezogen auf 2020 = 100 %, um mehr als 5 % nach oben oder nach
unten gegeniber seinem Stand im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses, kann jede
Partei die Aufnahme von Verhandlungen (ber eine angemessene Anpassung der
Mietzinspauschale verlangen. Im Falle jeder weiteren Anderung dieses
Preisindexes um mehr als 5 % nach oben oder nach unten gegeniber dem Stand
im Zeitpunkt der letzten Mietanpassung, kann jede Partei erneut die Aufnahme von
Verhandlungen (ber eine angemessene Anpassung der Mietzinspauschale
verlangen.

Die Neufestsetzung der Mietzinspauschale soll der gesamten Verédnderung des
Indexes angemessen sein, jedoch 50 % der Gesamtverdnderung nicht Gbersteigen.
Sie hat der Billigkeit zu entsprechen und der Anderung der wirtschaftlichen
Verhéltnisse insgesamt Rechnung zu tragen.

3. Die Mietzinsanpassung kann jeweils mit Wirkung vom 01. des Monats an verlangt
werden, der auf den Monat folgt, in welchem die den Anspruch auf Aufnahme von
Verhandlungen begriindete Anderung des Indexes eingetreten ist.

4. Nach jedem Wechsel des Basisjahres ist die vom Statistischen Bundesamt
veroffentlichte Umbasierung vom Zeitpunkt der Veréffentlichung an fur die Parteien
verbindlich.

§4

Instandhaltung
1. Die Mietraume werden gemaf’ Protokoll Ubernommen.
2. Die FH sorgt dafiir, dass das Mietobjekt pfleglich behandelt wird und Schaden dem
FEK unverziglich gemeldet werden. Die FH haftet fir alle Schaden, die durch die
verspatete Anzeige oder durch unsachgemafRe Benutzung entstehen.

3. Bauliche Veranderungen bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des
FEK.



§5

Instandhaltungs-/UmbaumaRnahmen

Instandhaltungs- und Umbaumalnahmen hat die FH gemal den gesetzlichen
Bestimmungen sowie in Folge der Baumalnahmen ,Ersatzneubau des FEK® zu
dulden. Sie hat die in Betracht kommenden Raume nach rechtzeitiger vorheriger
Terminabsprache zuganglich zu halten und darf die Austibung der Arbeiten schuldhaft
weder behindern noch verzégern, anderenfalls hat sie fir die dadurch entstehenden
Mehrkosten und Schaden aufzukommen. Das FEK wird dafiir Sorge tragen, dass die
Arbeiten die Nutzung der Mietraume nicht unzumutbar einschranken oder unmdoglich
machen. Die Parteien sind dariiber einig, dass diese Regelung das Recht der FH und
der Stadt zur Minderung des Mietpreises nach den gesetzlichen Vorschriften nicht
beriihrt. Die Anbindung der von der FH genutzten R&ume an die Flucht- und
Rettungswegefiihrung des Bildungszentrums ist zu dulden.

§6
Betreten des Mietobjektes
durch einen Beauftragten des Vermieters

1. Die Beauftragten des FEK diirfen das Mietobjekt nach vorheriger Absprache zu den
Ublichen Betriebszeiten des FEK betreten.

2. Gleiches gilt im Falle der Kiuindigung oder Aufhebung des Mietverhaltnisses fur
Besichtigungen der Raumlichkeiten mit Neuinteressenten.

3. Bei Gefahr im Verzug wird das Betreten des Mietobjekts durch Beauftragte des FEK
ohne vorherige Absprache geduldet.

§7
Riickgabe des Mietobjektes

1. Das Mietobjekt ist nach Beendigung des Mietverhédltnisses an das FEK
zuriickzugeben. AuBerdem hat die FH samtliche Schliissel, auch diejenigen, die sie
selbst beschafft hat, an das FEK herauszugeben.

2. Einrichtungen, mit denen die FH die Rdume versehen hat, kann sie entfernen,
jedoch hat sie den frilheren Zustand auf ihre Kosten wiederherzustellen.

3. Bauliche oder sonstige Anderungen und Einrichtungen, die die FH ohne
Zustimmung des FEK vorgenommen hat, sind, wenn das FEK es verlangt, von der
FH unter Wiederherstellung des friheren Zustands unverziglich unter
Beriicksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen zu beseitigen.



§8

Schilder und Postkasten

. Die FH erhalt das Recht, Schilder nach Absprache mit dem FEK innerhalb und
auerhalb des Gebaudes anzubringen, wobei auf die Belange des FEK Rucksicht
zu nehmen ist. Die Kosten fir die Beschilderung innerhalb des Gebaudes
tbernimmt das FEK, die auRerhalb Gbernimmt die FH.

. Das FEK bringt auRen am Gebaude sowie im Gebdude einen Postkasten fiir die
FH in abgestimmter GréRe an.

§9
Vertragsdauer/Vertragsbeendigung

. Das Vertragsverhaltnis beginnt am 01.03.2023 und endet am 28.02.2026.

. Werden die neu zu errichtenden Raumlichkeiten nicht so rechtzeitig hergestellt,
dass der FH ab dem ersten Werktag nach dem jeweils vereinbarten Zeitpunkt der
Beendigung des Vertrages die Nutzung dieser neuen Raumlichkeiten méglich ist,
hat die FH das Recht, bis zur Fertigstellung des Erweiterungsbaus durch einseitige
Erklarung gegenuber den anderen Vertragspartnern diesen Vertrag um jeweils ein
Jahr zu verléngern.

. Die Parteien schlieRen fiir die Nutzung der neu zu errichtenden Raumlichkeiten
einen separaten Vertrag.

. Das Recht auf aufRerordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberlhrt.
. Die Kiindigung muss schriftlich erfolgen.

. Die Stadt scheidet mit Ablauf des 28.02.2033 aus diesem Vertragsverhaltnis aus.

§10
Sonstige Vereinbarungen

. Zum Mietbeginn und zum Mietende ist von den Vertragsparteien ein von FH und
FEK zu unterzeichnendes Ubergabeprotokoll zu fertigen.

. Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages haben nur dann Gilltigkeit, wenn
sie schriftlich, zwischen den Vertragsparteien vereinbart wurden: sie muissen
ausdriicklich als Vertragsanderung bzw. Vertragsergdnzung bezeichnet werden.
Die als Anlage 4 beigefugten ,Rahmenbedingungen fir die kooperative Nutzung
des Bildungszentrums“ kdnnen bei Unklarheiten zur Auslegung dieses Vertrages
herangezogen werden.

. Die Durchfuthrung von behordlichen Auflagen sind soweit es das Mietobjekt betrifft
Aufgaben des FEK. Das FEK versichert, dass alle hieraus resultierenden
behoérdlichen Auflagen fur die Nutzung der Unterrichts- und Burordume erfullt sind
bzw. erflllt werden.



§ 11
Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden, bleibt der
Vertrag im Ubrigen dennoch giiltig. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen haben
die Parteien eine solche Ersatzregelung zu vereinbaren, die dem urspringlichen
Regelungsziel méglichst nahekommt. Erweist sich diese Vereinbarung als lickenhatft,
sind die Parteien verpflichtet, sie unter Beachtung der erkennbaren wirtschaftlichen

Zielsetzung zu erganzen.

Neumunster, 05. 87 2024

K/j (ol v

F riedric -Ebert-K%kenhaus-
eumpn.ster GmbH

Kiel, // ¥ #2024

A b~ LA

Fachhochschule Kiel

Neuminster, 2024

Stadt Neumunster



