Stadt Neumiinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung

Neumdinster, 3. April 2006

AZ: IV 61-26-218

Drucksache Nr.: 0845/2003/DS

Beratungsfolge

Hauptausschuss

Bau-, Planungs- und Umwelt-
ausschuss

Ratsversammlung

Termin

24.01.2006
26.01.2006

07.02.2006

Status | Behandlung

N Kenntnisnahme

o) Vorberatung

o) Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM [/ Erster Stadtrat

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
218 " Roschdohler Weg / Eichhofweg"

- Aufstellungsbeschluss
- Durchfiihrung einer Umweltprifung
- Beschluss zur Birgerbeteiligung

1. Fir den nordlichen, rd. 39 Meter breiten
Teilbereich des Sportplatzes zwischen
Roschdohler Weg und Eichhofweg im
Stadttell Einfeld ist ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan im Sinne des § 12 Bauge-
setzbuch (BauGB) aufzustellen. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan soll die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Ansiedlung eines L ebensmittelmarktes
schaffen.

2. Der Aufstellungsbeschlussist ortsiiblich
bekannt zu machen.

3. Gemdl3 § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt, beschrieben und be-



wertet werden. Die Umweltprifung soll
sich insbesondere auf die Belange des Bo-
denschutzes, des Schutzes von Orts- und
Landschaftshild, der Verkehrsentwicklung
sowie des Immissionsschutzes beziehen.

4. Dieinihren Aufgabenbereichen beriihrten
Behdrden und Trager offentlicher Belange
sind Uber die Planung zu unterrichten und
zur AuRerung auch in Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detalillierungs-
grad der Umweltprifung aufzufordern.

5. Esist eine Burgerbeteiligung nach den

Richtlinien der Stadt Neumiinster durchzu-
fuhren.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begriindunaqg:

Die FirmaMay & Co. Wohn- und Gewerbebauten GmbH, Itzehoe, beabsichtigt die Errich-
tung eines neuen L ebensmittelmarktes fur die Nahversorgung im Stadtteil Einfeld. Als Stand-
ort hierfir wird eine rd. 4.200 m? grof3e Fache ndrdlich des Sportplatzes zwischen Roschdoh-
ler Weg und Eichhofweg anvisiert. Das ehemals stadtische Grundstiick, das derzeit teils als
Stellplatzflache genutzt wird, teils brachliegt, ist derzeit aus planungsrechtlicher Sicht als Au-
Renbereich zu betrachten. Um die Zuléssigkeit der beabsichtigten Einzelhandelsnutzung zu
erreichen, ist daher ein Bebauungsplan aufzustellen. Daneben ist auch eine entsprechende
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, der in seiner geltenden Fassung den Be-
reich als Tell einer grofderen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,, Sportplatz* sowie als
Féche fur Versorgungsanlagen darstellt. Da es sich bei der in Aussicht genommenen Einzel-
handelsnutzung mit einer Verkaufsflache von rd. 1.200 n? um einen grof3flachigen Betrieb
nach der Definition von 8§ 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNV O) handelt, soll der
Bereich im Flachennutzungsplan als Sonderbaufléche dargestellt und im Bebauungsplan als
Sondergebiet festgesetzt werden.

Die planungsrechtliche Zul&ssigkeit des Vorhabens soll durch Aufstellung eines V orhaben-
und ErschlieRungsplanes (V & E-Planes) geschaffen werden. Der V& E-Planist gemél3 § 12
des Baugesetzbuches (BauGB) als Tell eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufzustel-
len. Das Konstrukt aus V & E-Plan und vorhabenbezogenem Bebauungsplan stellt ein Instru-
ment dar, mit dem Uber die mdglichen Inhalte eines reguléren Bebauungsplanes hinaus Be-
stimmungen zur zuldssigen Nutzung innerhalb eines bestimmten V orhabenbereiches getroffen
werden konnen, u.a. Uber Lage, Dimensionierung und Gestaltung der Gebéude oder Uber kon-
krete Nutzungsaspekte. So kdnnen z.B. bel Ansiedlung eines Einzelhandelsgeschéftes bereits
auf der Planungsebene verbindliche Regelungen zu Anlieferungsart, -ort und -zeiten vorgese-
hen werden. Ein weiterer wesentlicher Bestandteil des V& E-Planesist der zwischen Gemein-
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de und Vorhabentréger zu schlief3ende Durchftihrungsvertrag, in dem sich der Vorhabentréger
verpflichtet, die Planungs- und Erschliefdungskosten zu tragen sowie die Planung innerhalb
einer festgelegten Frist durchzufihren. Wird das V orhaben nicht innerhalb dieser Frist errich-
tet, kann der Bebauungsplan aufgehoben werden, ohne dass hierdurch Entschadigungsanspri-
che gegenuiber der Gemeinde entstehen.

Eine positive Beschlussfassung Uber den Einleitungsantrag der Fa. May & Co. vorausgesetzt,
ist nunmehr der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planverfahrens zu fassen. Die weitere Planaufstellung unterliegt im wesentlichen den selben
Verfahrensanforderungen wie ein regulérer Bebauungsplan; u.a. ist auch hier neben der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eine frilhzeitige Behordenbeteiligung sowie eine Um-
weltprifung nach den Bestimmungen des 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Die zu untersu-
chenden Umweltaspekte beziehen sich hierbei insbesondere auf die Belange der Verkehrsab-
wicklung, des Immissionsschutzes sowie des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft. Um
beziiglich dieser Umweltaspekte zu gesicherten Erkenntnissen zu gelangen, wird die Erstel-
lung von Fachgutachten zum Schallschutz, zur verkehrlichen Entwicklung sowie zur natur-
schutzrechtlichen Kompensation erforderlich. Auch die Auswirkungen des V orhabens auf die
bestehende Nahversorgungsstruktur sollen untersucht werden. Die Aufstellung eines Grin-
ordnungsplanes ist dagegen aufgrund der geringen Gro3e des Plangebietes nicht erforderlich.

Im Auftrag
Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat

Anlagen:
- Ubersichtsplan



