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1 R&umlicher
Geltungsbereich

2 Planungserfordernis

3 Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsplan (2009)

AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 be-
findet sich im Ortszentrum der Gemeinde Wasbek westlich
der Ehndorfer Stral3e, sudlich der Strale ,Am Knull“ und
nordlich des Arpsdorfer Weges.

Es handelt sich um die Flurstiicke 70, 71, 66/2, 67/1, 67/3,
67/4, 55, 56/1, 56/2, 57, 58, 59, 60, 61, 62 sowie Teile der
Flurstiicke 19, 86 und 72. der Gemarkung Wasbek.

Der Plangeltungsbereich hat eine GréRe von 20.137 m?.

Die Gemeinde Wasbek beabsichtigt den Bereich der ehe-
maligen Hofstelle Kihl fur eine Wohnbaulandausweisung
zu nutzen. Hierbei handelt es sich um eine rd. 2 ha grof3e
Flache im Ortszentrum, die nach Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung und Abbruch der Hofstelle fir eine
Innenentwicklung zur Verfiigung steht. Dazu ist aufgrund
der GebietsgrofRe die Aufstellung eines Bebauungsplans
zur Schaffung von Planungsrecht erforderlich. Dem Cha-
rakter des Ortes entsprechend, ist eine Bebauung mit frei-
stehenden Einfamilienhdusern sowie Doppelhdusern auf
Grundsticken unterschiedlicher GréRe vorgesehen. Das
neue Wohngebiet stellt somit eine Arrondierung der im
Norden und Siuden des Plangebietes angrenzenden
Wohnbebauung dar und bildet den neuen westlichen Orts-
rand der Gemeinde Wasbek.

Der 6stliche Teil des Gebietes ist im geltenden Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Wasbek derzeit noch als
Dorfgebiet dargestellt, der westliche Teil als Flache fur die
Landwirtschaft. Parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 17 ist daher die 16. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes mit dem Ziel, eine Wohnbauflache fur
den Gesamtbereich auszuweisen, erforderlich.

Wasbek liegt laut Landesentwicklungsplan im Stadt- und
Umlandbereich im l&ndlichen Raum.

Gemeinden, die keine Schwerpunkte der Wohnungsbau-
entwicklung sind, decken den ortlichen Bedarf. In diesen
Gemeinden kdnnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen
auf den Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnun-
gen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden. Der
Wohnungsbestand am 31.12.2009 betrug in Wasbek 876
Wohneinheiten. Fur die Gemeinde Wasbek bedeutet dies
einen Entwicklungsrahmen von 88 Wohneinheiten im Zeit-
raum bis 2025.

Die Planung sieht ca. 25 Grundstiicke fir Einfamilienhdu-
ser vor und entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

S:\@projekte\Wasbek\031852_BP 17_FNP-Aend\G-Endfassung\BP 17\Texte\Begriindung\120209 Begr_Bp 17.doc Seite 4



Gemeinde Wasbek

Bebauungsplan Nr. 17 ,Hofstelle Kihl*

Februar 2012

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Landschaftsrahmenplan

Landschaftsplan

AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung

Wasbek liegt im Stadt-Umland-Bereich in landlichen R&u-
men des Oberzentrums Neumunster. Der Gemeinde wird
planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zuge-
sprochen.

Wasbek liegt an einer Bahnlinie, deren Leistungsfahigkeit
zu verbessern ist.

i

Der 0stliche Teil des Gebietes ist im geltenden Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Wasbek derzeit als Dorfge-
biet dargestellt, der westliche Teil als Flache fir die Land-
wirtschaft.

An der nordlichen Grenze befindet sich eine kleine Ver-
sorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Brunnen*. Der
Brunnen war urspriinglich zur Versorgung der Grundstu-
cke an der StraRe ,Am Knull“ vorgesehen, wurde aller-
dings nie in Betrieb genommen, weil die Grundstiicke an
die zentrale Wasserversorgung angeschlossen wurden.
Diese Flachendarstellung kann demnach entfallen. Die im
Plan noch dargestellte Freileitung wurde zwischenzeitlich
abgebaut.

Seit dem 09.02.2011 ist die 16. Anderung des Flache-
nnutzungsplans wirksam, die das Plangebiet des Be-
bauungsplans Nr. 17 als Wohnbauflache darstellt.

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine das Plangebiet be-
treffende Aussagen.

Im Landschaftsplan wird als Bestand auf Flurstiick 70
Grinland dargestellt, was nicht mehr der aktuellen Nut-
zung entspricht. Flurstiick 71 wird als Siedlungsflache dar-
gestellt. Dartiber hinaus werden die vorhandenen Knicks
dargestellt. An der Westgrenze werden einige Uberhalter
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4  Bestandsbeschreibung
Plangebiet und Umgebung

ACG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung

als landschaftsbestimmende Einzelbdume zusatzlich dar-
gestellt. Der mittig verlaufende Knick ist ein Knick mit
Uberhaltern. Alle Knicks sind gesetzlich geschitzt nach §
21 LNatschG i. V. m. § 30 BNatSchG.

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt in der Planungs-
karte das Flurstiick 71 als Siedlungsflache dar. Das Flur-
stiick 70 wird als Eignungsraum fir die Ausweisung von
Siedlungsgebieten dargestellt. Fir die bestehenden Knicks
wird das Ziel der Erhaltung, Pflege und Entwicklung formu-
liert.

Ausschnitt Landschaftsplan (1999)

Der Plangeltungsbereich umfasst die ehemalige Hofstelle
Kdhl mit umgebenden ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen.

Die umgebenden Flachen sind bereits aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung genommen. Auf Flurstiick 71 hat sich
eine luckige Ruderalvegetation mit viel Offenbodenberei-
chen entwickelt. Die sidliche Flache (Flurstiick 70) ist be-
reits langer der natirlichen Sukzession uberlassen, hier
haben sich neben der krautigen Ruderalvegetation bereits
Brombeergebische, Pappel- und Ulmengebiische entwi-
ckelt. Beide Flurstiicke sind von einem sehr gut ausge-
pragten Knicknetz mit typischen heimischen Knickpflanzen
umgeben. Insbesondere der mittig von Ost nach West ver-
laufende Knick besitzt eine sehr hohe Wertigkeit.

Nordlich und sidlich des Plangeltungsbereiches befindet
sich Einfamilienhaus-Bebauung, dstlich schlie3en sich Ein-
familienhauser und weitere Hofstellen an. Die nordlich an-
grenzenden Einfamilienh&user liegen an einer Wendean-
lage, die bis an das Plangebiet heranreicht.
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5 Stadtebauliche Zielset-
zung, Planungskonzeption

6 Grun-und
Freiflachenkonzept
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Begrundung

Die Planungsvorstellungen sehen auf ca. 2 ha Flache die
Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes fur Einzel- und
Doppelhauser auf Grundstiicken von ca. 570 m2 bis ca.
900 m? Uberwiegend zu Wohnzwecken vor, das sich in die
umgebende Wohnbebauung einfiigt. Als Gebietsart ist an-
gesichts der innerdrtlichen Lage die Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes (WA) als Arrondierung der nérd-
lich und sudlich des Plangebiets befindlichen
Einfamilienhausbebauung beabsichtigt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt als verkehrsbe-
ruhigte Anliegerstra3e von der Ehndorfer Stral3e aus mit
Anschluss an die Stral3e Am Kniill. Eine Stichstral3e mit
Wendeanlage erschlief3t die sudlichen Plangebietsberei-
che, die zukinftigen Grundstiicke in Ortsrandlage werden
Uber drei kurze Stichstra’en nach Westen erschlossen.

Der Strafl’enausbau soll in abgestufter Form entsprechend
der jeweiligen ErschlieBungsfunktion erfolgen. Nur die
VerbindungsstraRe zwischen Ehndorfer Strale und der
StralB3e ,Am Knill* soll einen gesonderten Ful3weg erhal-
ten. Die Ubrigen Verkehrsflachen sind als Mischflachen
vorgesehen.

Der Bebauungsplan enthélt den fir ein Gberwiegend durch
Wohnnutzungen gepragtes Gebiet Ublichen Katalog von
Festsetzungen, der einerseits ein MindestmalR an bau-
rechtlichen, griinordnerischen und gestalterischen Vorga-
ben macht, andererseits aber die privaten Bauherrenwin-
sche nicht zu sehr einengt.

Als wichtige Entwicklungsziele wurden u.a. bereits ge-
nannt:

o Attraktives Gebiet mit grof3ztigigen Grundsticks-
zuschnitten

o Berlcksichtigung der Anspriiche der benachbarten
Anwohner an Gebaudestellung und —héhe

e Schutz der umgebenden Knicks

e Ermdglichung moderner Bauformen und energie-
sparender Bauweisen u.a.

Diese Ziele sollen durch die grundsatzliche Strukturierung
des Gebietes aber auch durch entsprechende planzeich-
nerische und textliche Festsetzungen erreicht werden.

Als Konsequenz aus den Forderungen zur Eingriffsmini-
mierung und zum Ausgleich von Eingriffen, wurden fur den
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Geltungsbereich folgende Ziele entwickelt:

- Schutz, Pflege und Entwicklung der randlichen Knicks
entsprechend dem Schutzziel des Landschaftsplans so
weit mdglich

- Durchgriinung des Wohngebietes durch
Gehdélzpflanzungen im StralRenraum

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das not-
wendige Mal3

- Schaffung von Aufenthaltsqualitaten im o6ffentlichen
StralRenraum durch Charakter bildende Gestaltung und
Materialwahl

- fuBlaufige Verbindung mit dem bestehenden Wegesys-
tem

Diese Ziele werden, so weit moglich und geeignet, durch
textliche oder zeichnerische Festsetzung im Bebauungs-
plan durchgesetzt.

7 Begrindung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen

7.1. Art der baulichen Nutzung  Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.
Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 (BauNVO):
¢ \Wohngebaude

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

Die gemal? 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans Nr. 17 und sind daher unzulassig:

Nicht zuldssig sind demnach gemalR 81 Abs. 5 und §1
Abs. 6 BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur sportliche Zwecke

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

e Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen und der nicht zulassi-

AG PLANERGRUPPE GMBH
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7.2. Uberbaubare
Grundstiucksflache

7.3. Grundflachenzahl

AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung

gen Nutzungen weicht teilweise vom Nutzungskatalog der
BauNVO fir allgemeine Wohngebiete ab. Ziel ist es hier-
bei, einen auf die speziellen Eigenheiten des geplanten
Wohngebietes abgestimmten Nutzungskatalog vorzuge-
ben und dabei insbesondere den Charakter der bereits
vorhandenen angrenzenden Wohnbebauung ,Am Knill*
und entlang des Arpsdorfer Weges aufzunehmen.

So sind Anlagen fir sportliche Zwecke im Wohngebiet
nicht zulassig, da sie die Wohnnutzung stéren wirden und
aufgrund der GroRRe des Geltungsbereiches nicht sinnvoll
zu integrieren waren. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Anlagen fur Verwaltungen sind im festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiet ebenfalls ausgeschlossen, da sie sich
von ihrem Charakter, ihrem Platzbedarf und ihrem Sto-
rungsgrad her nicht in das geplante Wohngebiet einfligen.
Beherbergungsbetriebe sind geeignet, zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen zu erzeugen und kénnen dadurch Beein-
trachtigungen der Wohnnutzungen hervorrufen. Da es in
der Vergangenheit bereits in anderen Wohngebieten in der
Gemeinde zu Konflikten zwischen dort ansdssigen Ge-
werbebetrieben und der umliegenden Wohnnutzung kam,
sind auch sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe im
Bebauungsplan Nr. 17 ausgeschlossen. Hinzu kommt,
dass je nach Art des Gewerbes der LKW Verkehr im
Wohngebiet zunehmen kann und die Wohnruhe dadurch
gestort wird.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden als zu-
sammenhangende ,Baufenster®, die jeweils mehrere ne-
beneinander liegende Grundstiicke umfassen, festgesetzt
um eine flexible Grundstiickseinteilung zu ermdglichen.
Die festgesetzten Baufenster halten in der Mehrzahl einen
Abstand von 3 m zum 6ffentlichen Stral3enraum.

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch auf3er-
halb der Baugrenzen zuléssig sind, jedoch mit einer Ein-
schrankung in Bezug auf die Vorzonen zum o6ffentlichen
StralRenraum. An allen Grundstlicksseiten, die zwischen
der offentlichen Verkehrsflache und den jeweiligen stra-
Renseitigen Baugrenzen liegen, sind sie nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Durch diese partielle Einschréankung
wird den mdglichen Nutzungsansprichen der Bewohner
grundsétzlich entsprochen und gleichzeitig ein einheitli-
ches StralRenbild mit durchgéngigen Vorgartenzonen er-
reicht.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Dies er-
moglicht eine Bebauung mit Einzel- / Doppelhdusern, die
in einer guten Relation zu den vorgesehenen Grund-
stiicksgréfien steht. Die festgesetzte GRZ entspricht dem
Uberwiegend aufgelockerten Erscheinungsbild der angren-
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7.4. Bauweise

7.5. Grundstluckszufahrten

7.6. Geschossigkeit

7.7. Hohe baulicher Anlagen
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Begrundung

zenden Bebauung.

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Ga-
ragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanla-
gen um bis zu 50 vom Hundert tGiberschritten werden. Die-
ses entspricht den Regelungen von 8§ 19 Abs. 4 BauNVO.

Dem Ortsbild entsprechend und in Fortfihrung der an-
grenzenden Siedlungsstruktur wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Damit soll ein aufgelockertes Erscheinungsbild
der Siedlung erreicht werden.

Im Plangebiet ist allgemein die Errichtung von Einzelh&u-
sern zulassig. In einem gesondert ausgewiesen Bereich
kénnen auch Doppelhduser errichtet werden. Diese sollen
aus ortsgestalterischen Griinden auf einen begrenzten Be-
reich konzentriert werden.

Durch diese Festsetzungen wird in Verbindung mit der
festgesetzten Grundflachenzahl und der Beschrdnkung
der Wohneinheiten je Gebaude eine fir diesen Ortsbe-
reich typische Bebauung sichergestellt.

Die festgesetzte Beschrankung auf eine Zufahrt je Grund-
stick mit einer maximalen Breite von 4,50 m soll eine
UberméaRige Versiegelung des Grundstiicks verhindern
und ein anndhernd einheitliches Erscheinungsbild der
Vorzonen zum offentlichen StralRenraums hin gewéhrleis-
ten, da dieser den Charakter eines Gebiets malf3geblich

pragt.

Im gesamten Plangeltungsbereich sind nur eingeschossi-
ge Wohngebaude zulassig. Diese Festsetzung erfolgt, um
eine Anpassung der neuen Wohnbebauung an die bereits
bestehende Wohnbebauung sicherzustellen.

Die bauliche Hohenentwicklung wird zusatzlich durch eine
Firsthbhenbegrenzung gesteuert. Die festgesetzte maxi-
mal zuléssige Firsthéhe von 9,50 m orientiert sich an der
angrenzenden Wohnbebauung und sorgt dafir, dass sich
die neue Bebauung in das bauliche Umfeld einflgt.

Die Festsetzung einer maximalen Hohe des Erdgeschoss-
rohfuRbodens soll ein einheitliches und harmonisches Er-
scheinungsbild der Hauser zum 6ffentlichen Stral3enraum
hin sicherstellen.

Durch die Festsetzung einer maximalen Héhe des Erdge-
schossrohfu3bodens und der Firsthohe ist die HOhenent-
wicklung der Gebaude ausreichend festgelegt.

Hoéhenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohenlage der
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7.8. Mindest-
grundsticksgrofRen

7.9. Zahl der Wohneinheiten

7.10. Geh-, Fahr-und Lei-
tungsrecht

8 Begrindung der baugestal-
terischen Festsetzungen

8.1. Gestaltung von Doppel-
hausern

8.2. Dacher
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Begrundung

Oberkante des fertig gestellten Abschnitts der Erschlie-
Bungsstralle.

Um eine fur das Ortsbild untypische und am Ubergang zur
Landschaft nicht erwiinschte bauliche Verdichtung zu ver-
hindern werden fur Einzel- und Doppelhausgrundstiicke
die Mindestgrof3en von 550 gm (Einzelhauser) und 300 gm
(Doppelhauser) festgesetzt.

Entsprechend der Planungsziele und zur Einpassung in
die vorhandene Nachbarschaft soll das Plangebiet den
Gebietscharakter der angrenzenden Wohnbebauung fort-
setzen. Es erfolgt daher die Festsetzung, dass pro Grund-
stiick maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind.

Zugunsten des Grundstucks Ehndorfer Strale 10 (Flur-
stiick 68) ist ndrdlich des vorhandenen Hauptgebdudes
eine Baulast eingetragen. Ein Teil dieser Baulast liegt in-
nerhalb der Flache, die fir die Anlage eines Regenrick-
haltebeckens ausgewiesen ist. Damit das an der Grund-
stiicksgrenze stehende Geb&aude flr die Eigentimer auch
im Norden weiterhin zuganglich bleibt, wird die eingetra-
gene Baulast durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des Flurstiicks 68 auch planungsrechtlich abgesi-
chert.

Um im Plangebiet angrenzend an die bestehende Bebau-
ung einer zu heterogenen Gestaltung der Gebaude entge-
gen zu wirken, werden ortliche Bauvorschriften gemanR § 9
Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO Schleswig-
Holstein festgesetzt.

Damit Doppelh&user sich in ihrem Erscheinungsbild nicht
wesentlich gegeniiber den das neue Wohngebiet pragen-
den zukinftigen Einfamilieneinzelhdusern abheben, wird
durch textliche Festsetzung bestimmt, dass sie hinsichtlich
baulicher H6henentwicklung, Dachausbildung- Dachmate-
rial sowie Fassadenmaterial einheitlich auszubilden sind.
Auf den Dachflachen montierte Photovoltaikanlagen oder
Sonnenkollektoren sind davon ausgenommen.

Die Festsetzungen zur Ausbildung der Dacher dienen da-
zu, ein Mindestmald an gestalterischer Einheit im Plange-
biet zu gewahrleisten, andererseits aber den einzelnen
Bauherren geniigend Spielraum fir die eigenen Gestal-
tungswiinsche verbleibt. Dariber hinaus wird sicherge-
stellt, dass sich die neue Wohnbebauung gestalterisch an
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den Charakter der vorhandenen dorflichen Bebauung an-
gleicht.

Deshalb sind im gesamten Plangeltungsbereich nur ge-
neigte D&cher als Satteldacher, Walmdéacher, Krippel-
walmdacher und versetzte Pultdacher zugelassen.

8.3. Fassaden Die Aufenwande der Hauptgebaude kbénnen als Mauer-
werks- oder Putzfassaden sowie aus Holz oder Holzbau-
stoffen hergestellt werden. Blockbohlenfassaden sind je-
doch unzulassig, da sie sich in der Art und dem Erschei-
nungsbild nicht in eine dorfliche Wohnsiedlung in Schles-
wig-Holstein einfligen. Ebenso unzuldssig sind Verglasun-
gen aus verspiegelten Glasern, da sie zu Stérungen der
Nachbarschaft durch Reflexionen fihren konnen.

9 Begrundung der grinord- Mit den grunordnerischen Festsetzungen werden Mal3-
nerischen Festsetzungen nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Schutzguter sowie zur Minimierung des Eingriffs verbind-

lich festgesetzt.

Grunordnerisches Ziel fiir den Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 17 ist es:

- die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachti-
gungen mit Hilfe griingestalterischer Moglichkeiten zu
minimieren

- das Landschaftsbild durch geeignete MalRnahmen
wiederherzustellen und das Wohngebiet in die Land-
schaft einzubinden

Die im Bebauungsplan Nr. 17 getroffenen grinordner-
ischen Festsetzungen dienen vornehmlich dem Erhalt und
der Erganzung vorhandener wertvoller Grinstrukturen so-
wie der Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

9.1. Erhaltung von Baumen Die planzeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Grol3-
8 9 Abs: 1 Nr. 25 BauGB baume an der o6stlichen Zufahrt vor den Grundstiicken
Ehndorfer StraRe 4 und 6 sind pragend fur das Ortsbild
und sind daher dauerhaft zu sichern, zu pflegen und bei

Verlust zu ersetzen.

9.2. Anpflanzen von Baumen, Innerhalb der offentlichen Stral3enverkehrsflachen sind
Strauchern und sonstigen  mind. 5 Strallenbaume als Hochstamm, 3 x v., mit Draht-
Bepflanzungen ballen, mit 14-16 cm Stammumfang zur stadtr&umlichen

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Gliederung des Stralenraums zu pflanzen. Baumscheiben
sind in einer MindestgréRe von 8 gm vorzusehen. Dadurch
soll unabhangig von den Bepflanzungen auf den privaten

AG PLANERGRUPPE GMBH
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9.3. Von Bebauung freizuhal-
tende Flachen

8 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs.

6 BauGB

9.4. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15

Offentliche Griinflache

Private Grunflache

10 ErschlieBung

AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung

Wohngrundstiicken eine raumliche Grundstruktur inner-
halb des Gebietes geschaffen werden.

Zum Schutz der Knicks werden Knickschutzstreifen in 3 m
Breite festgesetzt. Die Knickschutzstreifen dirfen gartne-
risch genutzt werden. Zur Sicherung der Knicks werden
Versiegelungen und bauliche Anlagen innerhalb der
Knickschutzstreifen durch textliche Festsetzung ausge-
schlossen. Um Beeintrachtigungen der Knicks zu minimie-
ren, wird zusétzlich festgesetzt, dass der Knick am grund-
stiickseitigen Knickfuss bereits vor Beginn der Bautatigkei-
ten mit einem Zaun von den Grundstiicken abzutrennen
ist. Den Zaun zum Schutz des Knicks wird die Gemeinde
ziehen.

Sudlich des Wendehammers ist eine o6ffentliche Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgriin® festgesetzt.
Sie schafft eine Pufferzone zu den sudlich angrenzenden
bestehenden Wohngrundstiicken und verhindert, dass
diese direkt an die neu zuschaffende Verkehrsflache gren-
zen. Durch eine textliche Festsetzung zur Art der Bepflan-
zung ist sichergestellt, das dort eine dichte, geschlossene
Strauchpflanzung entsteht. Die Anlage von Wegen und
Zufahrten in der Flache ist unzulédssig, um zu verhindern,
dass hier zu einem spateren Zeitpunkt eine zusatzliche
rickwartige ErschlieBung des sudlich angrenzenden
Grundstiicks geschaffen wird.

In der Suidostecke des Plangebiets ist ein ca. 200 m2 gro-
Be Flache als private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Hausgarten“ ausgewiesen. Die Flache ist Bestand-
teil eines Grundstiickkaufvertrags und ist nicht fur eine
Bebauung vorgesehen. Sie dient als Abstandszone und
zusatzliche Gartenflache fir das Wohngeb&ude auf dem
sudlich angrenzenden Grundstiick aulRerhalb des Plangel-
tungsbereichs.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt als ver-
kehrsberuhigte Anliegerstrale mit Wendeanlage von der
Ehndorfer Strae aus mit Anschluss an die Stralle Am
Kndll. Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung
des Bebauungsplans wurden verschiedene Erschlie-
Bungsvarianten entwickelt und auf ihre Auswirkungen fur
das Gebiet sowie die angrenzende vorhandene Bebauung
betrachtet. Das beauftragte ErschlielBungsplanungsbiro
schatzte dazu die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrs-
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Abb.: Geplante StraRenprofile

AG PLANERGRUPPE GMBH
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mengen im Tagesverlauf ab. Die Werte liegen mit maximal
24 Fahrbewegungen in der Spitzenstunde und davon ma-
ximal 17 Fahrbewegungen Uber die Anbindung Ehndorfer
Stra3e in einem zumutbaren und zulassigen Rahmen.
Wesentlich Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohn-
nutzungen entstehen dadurch nicht.

Der Strafl’enausbau soll in abgestufter Form entsprechend
der jeweiligen ErschlieBungsfunktion erfolgen. Nur die
VerbindungsstralRe zwischen Ehndorfer Strale und der
StralB3e ,Am Knill* soll einen gesonderten Ful3weg erhal-
ten. Der Ful3weg verlauft auf der sidlichen Seite der neu-
en Stral3e. Dieser Straf3enabschnitt ist als Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt. Im Einmidndungsbereich an der
Ehndorfer StrafRe folgt die Ausweisung der Stral3enver-
kehrsflachen der vorhandenen Erschliel3ungssituation fur
die Grundstiicke Ehndorfer Stral3e 4 und 6.

Die Ubrigen Verkehrsflachen sind als niveaugleiche Misch-
flachen mit attraktiver Gestaltung vorgesehen und dem-
entsprechend als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Die Wendeanlage am Ende der
nach Suden fuhrenden Stichstral3e ist mit 22 m Durch-
messer fir dreiachsige Millentsorgungsfahrzeuge ausrei-
chend bemessen.

Schnitt A - A
£,20 ), 2,00 1,80
Fahrbahn ‘ Parkplatz 1’ Gehweg
Bauminsel
g ‘T
Schnitt B - B

Der Bebauungsplan setzt die Stral3enverkehrsflachen oh-
ne weitere Differenzierung fest, da die Ausgestaltung des
Strallenraumes der Ausbauplanung uberlassen werden
soll.

Im 6ffentlichen StraRenraum kdnnen mindestens 10 6ffent-
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liche Parkplatze fir Besucher angelegt werden. Die ge-
nauen Standorte werden im Zuge der weiteren Erschlie-
Bungsplanung konkretisiert.

Die zu den Haushalten gehdrenden Kfz sind gemaR § 55
LBO bzw. dazugehdriger Stellplatzerlass auf den jeweili-
gen Grundstiicken unterzubringen.

Im Einmindungsbereich der Ehndorfer Stral3e sind in der
Planzeichnung Sichtfelder dargestellt. In den Sichtfeldern
ist auf jegliche Bebauung und Sicht behindernde Bepflan-
zung von mehr als 0,70 m Hohe lUber der Fahrbahnober-
kante dauerhaft zu verzichten sowie jede andere Handlung
zu unterlassen, die die Sichtverhaltnisse beeintrachtigen
konnte.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich
in ca. 50 m Entfernung zu der Altablagerungsflache Loh-
koppeln westlich der Ortslage Wasbek. In dieser Altabla-
gerungsflache wurde im Zeitraum von 1945 bis 1968 u.a.
madglicherweise mit Teerdlen verunreinigte Bau- und Ab-
bruchabfélle sowie Bodenaushub abgelagert.

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung wurde
festgestellt, dass Uber den Grundwasserpfad ein Austrag
von Teerdlen (PAK), Mineral6élkohlenwasserstoffen
(MKW), aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) sowie
nachrangig auch Kupfer und Zink aus der Altablagerung
stattgefunden hat, die den Rand des Plangeltungsbereichs
erreicht haben.

Um eine Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit aus-
zuschlieRen, wurde eine vertiefende Untersuchung in Auf-
trag gegeben (Orientierende Boden- und Grundwasserun-
tersuchung im Bereich des auszuweisenden B-Plans 17 in
Wasbek, GeoC GmbH, 01.03.2011).

Es fanden 5 Bohrsondierungen statt und es wurden
Grundwasserproben entnommen.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Es wurde verschiedene Schadstoffgehalte im Boden ge-
funden, die aus gutachterlicher Sicht und aus Sicht der
Unteren Bodenschutzbehdrde aber insgesamt keine Ge-
fahrdung des Schutzgutes Grundwasser begrinden. Die
Vorsorgewerte der Bodenschutzverordnung werden nicht
Uberschritten.

Nach Auffassung der Bodenschutzbehtrde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde kann der im Zuge von Baumal3-
nahmen anfallende Bodenaushub in die Einbauklasse Z1
der LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abfallen — Technische Regeln 2004) eingestuft und
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normal abgefahren werden.

Im Grundwasser liegen punktuelle, zum Teil nur geringe
Verunreinigungen vor. Aus gutachterlicher Sicht sowie aus
Sicht der Bodenbehorde ist eine Nutzung des Grundwas-
sers fir Bewasserungszwecke zuléassig. Auch die zustan-
dige Gewadsseraufsicht sieht keine Probleme bei der Ver-
wendung des Grundwassers zur Gartenbewdasserung.

Fir den Fall, dass bei den anstehenden Erdbewegungsar-
beiten organoleptisch auffalliges Material geférdert wird, ist
dieses gemald den geltenden Vorschriften seitlich zu la-
gern und zu beproben. Gleichzeitig ist die Bodenschutz-
behorde des Kreises zu informieren.

Versorgungsanlagen

Die Versorgung des Gebietes erfolgt tiber neue in der Er-
schlieBungsstral3e vorgesehene Versorgungsleitungen,
die an die vorhandenen Leitungen in der Stral3e Am Knull
angeschlossen werden. Im Bebauungsplan ist dafir Sorge
zu tragen, dass in allen Strallen geeignete und ausrei-
chende Trassen fir die Unterbringung der Ver- und Ent-
sorgungs-, sowie der Telekommunikationslinien vorgese-
hen werden.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird Uber in den Planstral3en vorzu-
sehende Leitungen dem bestehenden Leitungssystem in
den angrenzenden Stral3en zugefihrt.

Oberflachenentwéasserung

Eine Versickerung vor Ort ist aufgrund der Bodenverhalt-
nisse nicht maglich. Da eine Einleitung des anfallenden
Oberflachenwasser in den vorhandenen Straf3enkanal in
der Ehndorfer StralRe auf Hohe der Einmindung der neu-
en HaupterschlieBungsstral3e aufgrund fehlender Kapazi-
tat der vorhandenen Leitung nicht mdglich ist, wurden fir
die Ableitung drei Entwasserungsvarianten entwickelt. Im
Zuge der weiteren Ausbauplanung werden diese Varianten
detailliert weiter geprift und tber die letztlich zur Ausfih-
rung kommende LOsung in Abstimmung mit der Wasser-
behorde entschieden.

Die erste Variante sieht die Verlegung eines neuen Stra-
Renkanals mit ausreichender Kapazitat in der Ehndorfer
Stral3e bis zur Einmiindung des Arpsdorfer Weges vor. In
der zweiten Variante wird das Oberflachenwasser tber die
nach Suden verlaufende StichstralRe im Baugebiet in ein
neu herzustellendes Regenriickhaltebecken westlich des
Gebietes auf Hohe des Arpsdorfer Weges geleitet. Das
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13 Umweltbericht

Gesetzliche Grundlagen und Zie-
le der Umweltpriifung
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verzogert abgegebene Oberflaichenwasser des Regen-
rickhaltebeckens wird dann dber ein neues Leitungsrohr
im Arpsdorfer Weg der Einleitungsstelle Ehndorfer Stral3e /
Arpsdorfer Weg zugefihrt. Die dritte Variante sieht die
Verlegung eines ausreichend dimensionierten Staukanals
im Arpsdorfer Weg vor, tUber den das Oberflachenwasser
ebenfalls reduziert an den Strafl3enkanal in der Ehndorfer
Stral3e abgegeben werden kann.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist
unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter W 405 - Be-
reitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung — und W 331 — Hydrantenrichtlinie —
bzw. gemaR Industrierichtlinie sicherzustellen. Hydranten
fur die Entnahme von L6schwasser sind so anzuordnen,
dass sie nicht zugestellt werden kdnnen und jederzeit far
die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW — Re-
gelwerks zu bestimmen. Als ausreichend wird ein Abstand
von 80 — 100 m angesehen.

Abfallbeseitigung

Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch die Ab-
fallwirtschaftsgesellschaft des Kreises Rendsburg-
Eckernférde (AWR).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzuftihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwagung des Planungstragers in der Ausei-
nandersetzung mit Stellungnahmen aus der offentlichen
Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials
hiernach, Dritten eine Beurteilung zu ermdglichen, inwie-
weit sie von Darstellungen des Flachennutzungsplanes
betroffen sein kdénnen. Der Umweltbericht wird nach den
Vorgaben der Anlage zu § 2 a BauGB erstellt.
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Planungsvorgaben

Untersuchungsraum

Planungsvorhaben

Festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Berlicksich-
tigung bei der Aufstellung
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Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben den
zugéanglichen vorhandenen Angaben zum Gebiet folgende,
im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Planes er-
stellten Fachgutachten zugrunde gelegt:

e Geotechnisches Gutachten (Geo-Rohwedder,
12.03.2008)

o Wasbek, Arpsdorfer Weg: Baugrunduntersuchung -
Gutachterliche Stellungnahme generellen Bebaubar-
keit (Dipl. Ing. Peter Neumann, Baugrunduntersuchung
GmbH & Co. KG, 04.07.2008)

e Orientierende Boden- und Grundwasseruntersuchung
im Bereich des auszuweisenden B-Plans 17 in Wasbek
(GeoC GmbH, 24.11.2010)

e Orientierende Boden- und Grundwasseruntersuchung
im Bereich des auszuweisenden B-Plans 17 in Wasbek
(GeoC GmbH, 01.03.2011)

e Artenschutzrechtliche Bewertung (BBS Blro Greuner-
Pdnicke, 30.09.2011)

Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 17 sowie dessen Umgebung, die
durch die vorgesehenen MalRnahmen betroffen sein kdnn-
te.

Die Gemeinde Wasbek beabsichtigt die Durchfihrung ei-
ner Bauleitplanung fir den Bereich der ehemaligen Hof-
stelle Kihl. Hierbei handelt es sich um eine rd. 2 ha grof3e
Flache, die nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung
und Abbruch der Hofstelle einer Wohnbebauung zugefiihrt
werden soll. Dem Charakter des Ortes entsprechend, ist
eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienh&dusern so-
wie Doppelhdusern auf Grundstiicken unterschiedlicher
GroRRe vorgesehen.

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine das Plangebiet be-
treffende Aussagen.

Im Landschaftsplan wird als Bestand auf Flurstiick 70
Grinland dargestellt, was nicht mehr der aktuellen Nut-
zung entspricht. Flurstiick 71 wird als Siedlungsflache dar-
gestellt. Dartiber hinaus werden die Knicks dargestellt. An
der Westgrenze werden einige Uberhélter als landschafts-
bestimmende Einzelbdume zuséatzlich dargestellt. Der mit-
tig verlaufende Knick ist ein Knick mit Uberhéltern. Alle
Knicks sind gesetzlich geschitzt nach § 21 LNatschG.

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt in der Planungs-
karte das Flurstiick 71 als Siedlungsflache dar. Das Flur-
stiick 70 wird als Eignungsraum fir die Ausweisung von
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Anderweitige  Losungsmoglich-
keiten / Entwicklung des Gebie-
tes ohne das Vorhaben

Wirkfaktoren / Mogliche Umwelt-
auswirkungen
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Siedlungsgebieten dargestellt. Fur die bestehenden Knicks
wird das Ziel der Erhaltung, Pflege und Entwicklung formu-
liert.

Beriicksichtigung der Ziele bei der Planung:

Die Planung eines Allgemeinen Wohngebietes wider-
spricht nicht den Zielen des Landschaftsplanes, der diese
Flache bereits als Siedlungsflache bzw. Eignungsflachen
fur Siedlungsgebiete darstellt.

Das Ziel, die vorhandenen Knicks zu erhalten, zu pflegen
und zu entwickeln, wird nur teilweise umgesetzt. Die
Knicks, die den Plangeltungsbereich entlang der nérdli-
chen und westlichen Grenze umgeben, werden als zu er-
halten festgesetzt. Der in den Planungen von Bebauung
eingeschlossene Knick wird entsprechend der Empfehlung
der Unteren Naturschutzbehorde (Stellungnahme vom
14.06.2010) planerisch aufgegeben und als Ersatz die
Neuanlage eines Knicks entsprechend der Vorgaben des
Runderlasses zur Eingriffsregelung im Bebauungsplan Nr.
17 festgelegt.

Die Gemeinde Wasbek verfolgte mit der 15. Flachen-
nutzungsplan-Anderung und dem Bebauungsplan Nr. 16
~Westlich Lerchenweg“ und dem Bebauungsplan Nr. 14
,LUttdorp” die Entwicklung von Wohnbauflachen. Die Bau-
leitplanung im Bereich ,Luttd6rp* wurde aufgrund abzukla-
render naturschutzrechtlicher Belange zuriickgestellt. Der
Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich der Hofstelle
Kahl wird aufgrund der zentralen innerdrtlichen Lage, der
zumindest teilweise erfolgenden Innenentwicklung und der
im Vergleich zu den anderen moglichen Wohngebieten
geringeren Konfliktpotentialen beziiglich Naturschutz der
Vorzug gegeben.

Ohne die Umsetzung der Planungen wirden die Flachen
weiterhin der natirlichen Entwicklung unterliegen oder
eventuell wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
einen in Abhéangigkeit von Art, Umfang und Intensitat
vorhabensspezifischer Wirkungen und zum anderen in
Abhangigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit
(gegeniber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betrof-
fenen Schutzgiter bzw. der betroffenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden mdaglichen Wirkfaktoren auszugehen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und

S:\@projekte\Wasbek\031852_BP 17_FNP-Aend\G-Endfassung\BP 17\Texte\Begriindung\120209 Begr_Bp 17.doc Seite 19



Gemeinde Wasbek

Bebauungsplan Nr. 17 ,Hofstelle Kihl*

Februar 2012

AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung

dauerhaften Veradnderungen der Leistungsféhigkeit des
Natur- und Landschaftshaushaltes (einschlief3lich des
Landschaftsbildes), die in Folge der Realisierung des Vor-
habens verursacht werden. Das Ausmalf3 und die Intensitat
der Auswirkungen sind von der Lage, der Dimensionierung
sowie der Ausgestaltung der baulichen Anlagen abhangig.

Die Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

e Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegel-
ten Grundflachen

o visuelle Veranderungen durch bauliche Nutzung bisher
unbebauter Bereiche

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass
in der Regel keine bleibenden Belastungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen
verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

e vorubergehende Flacheninanspruchnahme dber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche
hinaus (Angaben zum Flachenumfang sind auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht méglich)

o zeitweilige L&rm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifizie-
rung nicht méglich)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der kinfti-
gen Wohnnutzung und der Nutzung der Verkehrsflachen.

e Schall- und Schadstoffemissionen durch erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen (Prognose und Beurteilung dieser
Verédnderungen fiir die angrenzende Bebauung s.
nachstes Kapitel).

e Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in die
Umgebung)

o Erhdhung des Oberflachenabflusses (auf versiegelten
Flachen; das Oberflachenwasser wird den festgesetz-
ten Anlagen zur Versickerung und Rickhaltung zuge-
fahrt.)
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Tab.: Ubersicht tiber die wesentli- _ _
chen vorhabensbedingten Wirkfakto- Wirkfaktor potentiell betroffenes Schutzgut
ren

Mensch
Pflanzen /
Tiere
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschaft
Kultur-/
Sachguter

anlagebedingt

Flacheninanspruchnahme X X X X X X X
Visuelle Veranderungen X X X
baubedingt

Zeitweilige Flacheninanspruchnahme X X X X X X
Zeitw. Larm, Schadstoffe, Staub X X X X X X
betriebsbedingt

Larm- und Schadstoffemissionen X X X X X X
Licht- und Bewegungsreize X X X X
Erhdhung des Oberflachenabflusses X X

13.1. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung Teilfunktion Wohnen

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Siden von
Wohnbebauung umgeben.

Die neuen Wohnbauflachen werden von der Ehndorfer
StralRe und der Stralle am Knill aus erschlossen. Die
neue Verbindungsstral3e fihrt teilweise dicht an vorhan-
denen Wohngeb&auden vorbei.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in ca. 50 m Entfer-
nung siddostlich der Altablagerungsflache ,Lohkoppeln®,
auf der im Zeitraum zwischen 1945 und 1968 mdglicher-
weise u.a. mit Teerélen verunreinigte Bau- und Abbruch-
abfalle sowie Bodenaushub abgelagert wurde. Um sicher-
zustellen, dass keine Stoffeintrage aus der Altablagerung
in den Plangeltungsbereich stattgefunden haben, wurde
eine orientierende Boden- und Grundwasseruntersuchung
beauftragt.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Es wurde verschiedene Schadstoffgehalte im Boden ge-
funden, die aus gutachterlicher Sicht und aus Sicht der
Unteren Bodenschutzbehdrde aber insgesamt keine Ge-
fahrdung des Schutzgutes Grundwasser begrinden. Die
Vorsorgewerte der Bodenschutzverordnung werden nicht
Uberschritten.

Nach Auffassung der Bodenschutzbehtrde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde kann der im Zuge von Baumal3-
nahmen anfallende Bodenaushub in die Einbauklasse Z1
der LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderun-

AG PLANERGRUPPE GMBH
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Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung

gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abfallen — Technische Regeln 2004) eingestuft und
normal abgefahren werden.

Im Grundwasser liegen punktuelle, zum Teil nur geringe
Verunreinigungen vor. Aus gutachterlicher Sicht sowie aus
Sicht der Bodenbehorde ist eine Nutzung des Grundwas-
sers fir Bewasserungszwecke zuléassig. Auch die zustan-
dige Gewadsseraufsicht sieht keine Probleme bei der Ver-
wendung des Grundwassers zur Gartenbewdasserung.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet hat nur geringe Bedeutung fir die land-
schaftsbezogene Erholung, da die Wirtschaftswege keinen
Anschluss an ein weitldufigeres Wegenetz haben. Der
westlich angrenzende Landschaftsraum wird von der
Bahnlinie im Nordwesten und der Bundesstraf3e 430 im
Siden begrenzt.

Teilfunktion Wohnen

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fihren kdnnen,
sind Schallimmissionen (,Larm”) sowie ggf. Luftschadstoff-
immissionen.

Im Zuge der ErschlieRungsplanung ist eine Einschéatzung
der zu erwartenden Verkehre erfolgt. Mit der vorgesehe-
nen ErschlieBungslosung ist eine Verkehrsfrequenz von
maximal 158 Fahrzeugbewegungen pro Tag mit ca. 24
Fahrzeugbewegungen in der Spitzenstunde von 7.00 bis
8.00 h zu erwarten. Bei der Annahme, dass ca. 70 % des
Verkehrs Uber die Anbindung Ehndorfer Straf3e erfolgt,
sind zur Spitzenstunde morgens zwischen 7.00 h und
8.00 h 17 Fahrzeugbewegungen in diesem Bereich zu er-
warten.

Es handelt sich um reine Anliegerverkehre, Durchgangs-
verkehr oder Schwerlastverkehr findet nicht statt. Die Ver-
kehrsmengen entsprechen den Ublichen Verkehrsbelas-
tungen von allgemeinen Wohngebieten, so dass nicht mit
nennenswerten Beeintrachtigungen durch Schallimmissio-
nen zu rechnen ist.

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fur Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhéltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit auf-
grund von Stoffeintragen aus der Altablagerungsflache
,Lohkoppeln* sind nach den Ergebnissen der Orientieren-
den Boden- und Grundwasseruntersuchung und der Ein-
schéatzung der unteren Bodenschutzbehdrde auszuschlie-
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Begrundung

Ren. (siehe Kapitel 11)

Teilfunktion Erholen

Der Charakter des Raumes um das Plangebiet bleibt er-
halten, lediglich die Flache selbst wird Uberbaut und ver-
andert ihren Charakter vollstandig. Die Wege, die derzeit
Erholungssuchenden zur Verfiigung stehen, bleiben von
der Planung unbeeinflusst und bifen auch nichts von ih-
rer Qualitat ein.

Die Planungen sehen einen stral’enbegleitenden Gehweg
entlang der VerbindungsstralRe von der ,Ehndorfer StralRe”
zur Stralte ,Am Knull* vor.

Es ergeben sich durch die Planung keine Verschlechte-
rungen fur Erholungssuchende.

o FulRwege-Verbindung durch das Wohngebiet

13.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Faunistisches Potenzial

AG PLANERGRUPPE GMBH

Folgende Biotoptypen wurden im Plangebiet festgestellt:

Knick: Der Plangeltungsbereich ist nérdlich und westlich
von Knicks umgeben. AulRerdem durchzieht ein Knick das
Plangebiet mittig von West nach Ost. Alle Knicks sind
nach 8§ 21 LNatschG gesetzlich geschitzt.

Befestigte Flache: Die ehemaligen Hofflachen der
Hofstelle Kihl sind versiegelt.

Ruderalflache /Offenboden: Auf dem an die Hofstelle
angrenzenden  Flurstiick, das Dbereits aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen wurde, wechseln
sich kleinteilige Offenbodenbereiche mit Ruderalflachen
ab. Es handelt sich um krautige lickige Vegetation. Die
Flache hat aufgrund der bis vor kurzem stattfindenden
intensivern landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe
Bedeutung als Lebensraum.

Sukzessionsflache: Das Flurstiick 70 unterliegt bereits seit
einem langeren Zeitraum der natirlichen Entwicklung. Es
hat sich eine Sukzessionsflache mit Grasern, Brennesseln,
Brombeeren und grof¥flachig wachsenden jungen
Pioniergehélzen (in erster Linie Ulmen, Pappeln und
Traubenkirschen) entwickelt. Die Sukzessionsflache ist
aufgrund der bereits jahrelang entfallenden Nutzung als
hochwertig einzustufen.

Die im Plangebiet potentiell vorkommenden Gehdlz-, Bo-
den- und Nischenbriiter gehéren zu den weit verbreiteten
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Minderung
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und haufig vorkommenden Vogelarten Schleswig-
Holsteins und sind sehr flexibel in der Wahl ihrer Lebens-
raume. Es handelt sich weitgehend um Gehdlzbriter, es
kénnen potentiell aber auch Arten vorkommen, die ihre
Nester am Boden anlegen.

Fir Fledermause hat das Plangebiet potenziell eine Be-
deutung als Nahrungsraum, insbesondere die oben ge-
nannte Sukzessionsflache. Die GrolRgeholze des mittigen
Knicks dienen als Flugroute zur Orientierung zwischen
Quartieren und Nahrungsraum. Eine zwischenzeitlich ge-
fallte Eiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 60 cm
war als potentielles Fledermausquartier geeignet.

Siehe auch Kapitel 14 Artenschutz.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensraumen fir
Tier- und Pflanzenarten.

Direkt betroffen sind die geringwertige Ruderalflache auf
Flurstiick 71, die hochwertige Sukzessionsflache auf Flur-
stiick 70 sowie der mittig durch das Planungsgebiet ver-
laufende Knick, der entsprechend der Empfehlung der Un-
teren Naturschutzbehérde planerisch aufgegeben wird und
an anderer Stelle ersetzt wird.

Negative Auswirkungen auf die angrenzenden Knicks
kénnen bei Planung ausreichend bemessener Knick-
schutzstreifen in 3 m Breite vermieden werden.

Die Féllung der alteren Eichen fihrt laut Artenschutzgut-
achten zu dem Verlust von potentiellen Quartieren von
Zwergflederméausen und baumbewohnenden Fledermaus-
arten. Durch die Beseitigung wird eine Flugroute zwischen
Quartieren und einer Nahrungsflache (Sukzessionsflache)
beeintrachtigt. Die Nahrungsflache selbst wird durch den
Bebauungsplan umgewandelt.

e Schutz der nach 821 LNatschG i. V. m. § 30
BNatSchG geschutzten Knicks vor Beeintrachtigungen
durch Festsetzung von Knickschutzstreifen in 3 m Brei-
te

Fir die Beseitigung des mittig durch das Plangebiet ver-
laufenden Knicks ist eine Neuanlage entsprechend des
Knickerlasses vorzusehen. Die Beeintrdchtigungen der zu
erhaltenden angrenzenden Knicks wird beim Ausgleich fir
das Schutzgut Boden im Rahmen der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung bertcksichtigt.

Beziglich der umweltbezogenen Auswirkungen auf poten-
tiell vorkommende Fledermausarten sind nach der bereits
erfolgten Fallung der Baume Vermeidungsmaflinahmen
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13.3. Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung
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nicht mehr mdglich. Der Verlust der Lebensstéatten erfor-
dert daher artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen.
Im Plangebiet sind Ersatzpflanzungen von Hochstdmmen
durchzufiihren und im Umfeld des Plangebiets Ersatzquar-
tierskdsten aufzuhdngen. Der Verlust der Nahrungsflache
kann durch eine externe Ausgleichsflache kompensiert
werden. Davon profitiert zwar nicht die ortliche Population,
der Verlust betrifft jedoch nicht eine essentielle Flache der
Ortlichen Flederméause.

Die Bodenentwicklung in Wasbek ist Uberwiegend aus Ab-
lagerungen der letzten Eiszeit entstanden. Die Schmelz-
wassersande brachten als sandiges Ausgangsgestein
Sandbbdden hervor. Der anstehende Sandboden besitzt
naturgemaf aufgrund seiner physikalischen Eigenschaften
eine geringe Ertragsfahigkeit. Es handelt sich um eine
haufige Bodenart von allgemeiner Bedeutung.

Es wurden zwei Baugrundgutachten erarbeitet. Das Bau-
grundgutachten fur den nérdlichen Teil des Plangeltungs-
bereichs stellt als gewachsenen Baugrund Sande in unter-
schiedlichen Maéachtigkeiten fest, allerdings gebandert
durch Schluff-Schichten. In diesem Teil des Plangebietes
wurden sehr unterschiedliche Grundwasserspiegel ge-
messen, das Gutachten kommt aber zu dem Ergebnis,
dass aufgrund unterschiedlichen Aufstaus und wasserfih-
render Sandlagen der Grundwasserstand ab 40 cm unter
Gelandeoberkante anzunehmen sei. Es handelt sich also
stellenweise um einen grundwasserbeeinflussten Boden.

Das Baugrundgutachten fir das Flursttick 70 stellt als Un-
tergrund gewachsene Sande und in tieferen Schichten
bindige Geschiebelehme und —mergel fest. In diesem Be-
reich liegt der Wasserstand zwischen 1,50 und 3,00 m un-
ter Gelandeoberkante, es muss aber mit Schwankungen
gerechnet werden.

Aufgrund der stellenweise stauenden Bodenschichten
kann anfallendes Niederschlagswasser nicht vor Ort versi-
ckert werden.

Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereichs in der Nahe
der Altablagerungsflache Lohkoppeln wurde eine Orientie-
rende Boden- und Grundwasseruntersuchung in Auftrag
gegeben. (siehe Kapitel 11 Altlasten)

Es wurden verschiedene Schadstoffgehalte im Boden ge-
funden, die aus gutachterlicher Sicht und aus Sicht der
Bodenbehdrde aber insgesamt keine Gefdhrdung des
Schutzgutes Grundwasser begriinden. Die Vorsorgewerte
der Bodenschutzverordnung werden nicht tGiberschritten.

Nach Auffassung der Bodenschutzbehtrde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde kann der im Zuge von Baumal3-
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Bestand und Bewertung
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nahmen anfallende Bodenaushub in die Einbauklasse Z1
der LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abfallen — Technische Regeln 2004) eingestuft und
normal abgefahren werden.

Im Grundwasser liegen punktuelle, zum Teil nur geringe
Verunreinigungen vor. Aus gutachterlicher Sicht ist eine
Nutzung des Grundwassers fir Bewésserungszwecke zu-
lassig. Auch die zustdndige Bodenschutzbehdrde sowie
die Gewasseraufsicht sehen keine Probleme bei der Ver-
wendung des Grundwassers zur Gartenbewdasserung.

Uberbauung und Versiegelung fiihren auf den betroffenen
Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen
von Boden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschiittung von Boden im Bereich der baulichen Anla-
gen und StralBen fihren zu Stérungen seines Gefiiges,
mindern die 6kologische Stabilitit und verandern seine
Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bo-
denleben und Vegetation.

Wahrend der Bautéatigkeiten besteht dabei auch fir an-
grenzende Flachen die Mdglichkeit, dass durch das Befah-
ren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Material-
platzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wéahrend der Bau-
phase besteht dartiber hinaus eine potentielle Gefahrdung
des Bodens durch Stoffeintrage.

e Uber Vorgaben fiir die Baudurchfilhrung zum Schutz
des Oberbodens kbénnen zusatzliche Beeintrachti-
gungen vermieden werden.

e Sollten bei Erdarbeiten organoleptisch auffélliges Ma-
terial gefordert werden, ist der Bodenaushub geman
geltenden Vorschriften zu lagern und zu beproben.
Die zustdndige Bodenschutzbehdrde des Kreises ist
zu informieren.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs
im Rahmen der Eingriffsregelung fir die Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden wird auf Basis des gemein-
samen Runderlasses des Innenministers und der Ministe-
rin fur Natur und Umwelt vom 3.7.1998 (Amtsblatt far
Schleswig-Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff) durchgefuhrt.
Siehe Kapitel 13.

Die geplante Bauflache liegt in einem Wasserschongebiet.
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Das Grundwasser im Plangebiet steht laut Baugrundgut-
achten in sehr unterschiedlichen Tiefen an, stellenweise ist
es bereits in 40 cm Tiefe unter Flur anzutreffen. Die
Grundwasserstande variieren zwischen 40 cm und 3,00 m
unter Geldndeoberkante. Eine Versickerung vor Ort ist
aufgrund stellenweise stauender Bodenschichten laut
Baugrundgutachten nicht méglich.

Es befinden sich keine FlieRgewasser im Untersuchungs-
raum.

Im Grundwasser liegen punktuelle, zum Teil nur geringe
Verunreinigungen vor. Aus gutachterlicher Sicht ist eine
Nutzung des Grundwassers fir Bewéasserungszwecke zu-
lassig. Auch die zustdndige Bodenschutzbehdrde sowie
die Gewasseraufsicht sehen keine Probleme bei der Ver-
wendung des Grundwassers zur Gartenbewdasserung.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem erhéhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung.

Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Geféahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes si-
chergestellt ist:

- die ordnungsgeméafle Beseitigung des Schmutzwas-
sers

- die ordnungsgemalle Beseitigung des normal und
stark verschmutzten Niederschlagswassers (ein-
schlief3lich naturnaher Gestaltung von Regenklarbe-
cken bzw. Regenriickhaltebecken) sowie

- die Versickerung von gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser

Eine Versickerung vor Ort ist aufgrund des anstehenden
Bodens laut Aussage der Baugrundgutachten nicht méog-
lich. Es ist vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser
in ein naturnah gestaltetes Regenrickhaltebecken zu lei-
ten.

Eine zusatzliche Kompensation fur Eingriffe in das
Schutzgut Wasser kann somit entfallen.

Das Klima in Wasbek ist gepragt durch den Einfluss der
Meere. Charakteristisch sind verhaltnismaRig hohe Winter-
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und niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und
tagliche Temperaturschwankungen, hohe Luftfeuchtigkeit
und starke Winde.

Es werden im Jahresdurchschnitt 775 bis 800 mm Nieder-
schlag gemessen. Die durchschnittliche Temperatur be-
trug 0° C im Januar und 16,5° C im Juli. Es herrschen
Westwinde vor.

Umweltbezogene Auswirkungen Die Freiflachen wirken aufgrund der durch die n&chtliche
des Vorhabens Ausstrahlung entstehenden starken Abkihlung als Kalt-
luftproduzent.

Das gesamte Plangebiet besitzt daher Bedeutung als Kalt-
luftproduzent. Fir die Beliftung von Siedlungsbereichen
spielt diese Kaltluft aber nur eine untergeordnete Rolle,
weil in der unmittelbaren Umgebung sehr gro3e Griinland-
und Ackerflachen mit weitaus grof3erer Bedeutung liegen.

Aufgrund der geringen GrofRe des Planungsgebietes in-
nerhalb dieses Austauschraumes besitzt es nur allgemei-
ne Bedeutung fur das Schutzgut Klima / Luft.

Im Plangebiet ist mit einer erhOhten Abgas-, Staub- und
Larmentwicklung durch die geplante wohnbauliche Nut-
zung zu rechnen. Bereits wahrend der Bauphase sind die-
se Beeintrachtigungen durch den Baustellenverkehr zu
erwarten.

Malinahmen zur Vermeidung und e Durch die Festsetzungen fiir die Erhaltung und die An-
Minderung pflanzung von Gehdlzen werden Aufheizeffekte und die
Verringerung der Luftfeuchte minimiert.

Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und
Luft sind in Verbindung mit den festgesetzten Anpflanzun-
gen nicht zu erwarten. Ein zusatzliches Ausgleichserfor-
dernis ist nicht gegeben.

13.6. Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung Das Plangebiet stellt sich als landlich gepréagter Raum in
Ortsrandlage dar. Das Landschaftsbild ist vorrangig durch
die landwirtschaftlich genutzten Flachen und das fir
Schleswig-Holstein typische Knicknetz bestimmt.

Umweltbezogene Auswirkungen  Mit der zulassigen Uberbauung und Errichtung von Gebau-

des Vorhabens den wird eine Uberformung der Landschaft erméglicht. Der
Ortsrand wird sich weiter in die Kulturlandschaft verschie-
ben. Die neue Bebauung wird aufgrund vorhandener Knick-
Strukturen, die durch Festsetzungen gesichert werden, nur
geringflgig als Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
wahrnehmbar sein.

AG PLANERGRUPPE GMBH
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o Erhalt, Pflege und Entwicklung der randlichen Knick-

strukturen

o Festsetzungen far Gehdlzanpflanzungen zur

Durchgrinung des Baugebietes

e Begrenzung der Gebaudehthen

Eine Verdnderung des Landschaftsbildes ist bei Realisie-
rung der geplanten Bebauung nicht zu umgehen. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen wird der Erhalt der
vorhandenen randlichen Knickstrukturen festgesetzt, so
dass eine ausreichende Abschirmung zur freien Land-
schaft gewdhrleistet ist.

13.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

13.8. MalRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung

13.9. Kenntnis- und
Prognoselicken

AG PLANERGRUPPE GMBH

Im raumlichen Geltungsbereich kommen weder Elemente
der historischen Kulturlandschaft noch archaologische
Denkmale (vor- und frihgeschichtliche Siedlungs- und
Grabstéatten) oder Baudenkmale (kulturhistorisch bedeu-
tende Gebaude und Freianlagen) vor.

Kultur- und Sachgiiter sind innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdtrde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundsticksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes werden
Anforderungen aus Umweltsicht formuliert, mit dem Ziel
einer Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft bzw. des Ausgleichs fir
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen. Sie werden als
grinordnerische Ziele in den Bebauungsplan eingearbei-
tet. Die in den Bebauungsplan zu Ubernehmenden Malf3-
nahmen werden dabei als eingriffsmindernde Festsetzun-
gen beriicksichtigt.

Aus heutiger Sicht bestehen keine Kenntnis- und
Prognoseliicken, die zur Beurteilung erheblicher Umwelt-
auswirkungen erforderlich wéren.
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13.10. MaRnahmen zur Uberwa-
chung

13.11. Zusammenfassung
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Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde
zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen der Durchfihrung der Planung frih-
zeitig festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
Abhilfemalinahmen zu ergreifen. Die Gemeinde Wasbek
Uberwacht in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde:

e die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(z. B.: vorbereitende Bautatigkeiten auf3erhalb der
Hauptbrutzeiten)

e Die Einhaltung der Vorgaben zum Knickschutz (Knick-
schutzstreifen, Pflege)

Die Gemeinde Wasbek beabsichtigt die Durchfihrung ei-
ner Bauleitplanung fir den Bereich der ehemaligen Hof-
stelle Kiuhl. Hierbei handelt es sich um eine Flache west-
lich der ,Ehndorfer Stral3e" und sudlich der StralRe ,Am
Knuall“, die nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung
und Abbruch der Hofstelle einer Wohnbebauung zugefihrt
werden soll. Dem Charakter des Ortes entsprechend, ist
eine Uberwiegende Bebauung mit freistehenden Einfamili-
enh&dusern vorgesehen.

Der Uiberwiegende Teil des Gebietes ist im geltenden Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Wasbek derzeit als
landwirtschaftliche Flache dargestellt, die direkt an die
.Ehndorfer StralRe" anschlieRenden Bereiche als Dorfge-
biet. An der nérdlichen Grenze befindet sich eine kleine
Versorgungsflache. Parallel zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes wird daher die Anderung des Flache-
nnutzungsplanes mit dem Ziel ,Wohnbauflache® fur die
Flurstiicke 70, 71, 86, 66/2 und 67/1 sowie einen kleinen
Teil des Flurstiicks 19 der Gemarkung Wasbek erforder-
lich.

Der Plangeltungsbereich umfasst die ehemalige Hofstelle
Kahl mit umgebenden ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen. Auf Flurstick 71 hat sich eine liickige
Ruderalvegetation mit viel Offenbodenbereichen entwi-
ckelt. Die sudliche Flache (Flurstiick 70) ist bereits langer
der natirlichen Sukzession Uberlassen, hier haben sich
neben der krautigen Ruderalvegetation bereits Brombeer-
gebische, Pappel- und Ulmengebiische entwickelt. Beide
Flurstiicke werden von einem sehr gut ausgepragten
Knicknetz mit typischen heimischen Knickpflanzen umge-
ben. Insbesondere der mittig von Ost nach West verlau-
fende Knick besitzt eine sehr hohe Wertigkeit.

Nordlich und sidlich des Plangeltungsbereiches befindet
sich Einfamilienhaus-Bebauung, 6stlich schliel3en sich Ein-
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familienh&auser und weitere Hofstellen an.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planun-
gen auf die einzelnen Schutzgiiter betrachtet.

Beziglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fiihren kénnen, Schallimmissionen
(,LArm") sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen. Aufgrund
der geringen Zunahme des Verkehrs sind Beeintrachti-
gungen auszuschlieRen. Beeintrachtigungen der mensch-
lichen Gesundheit aufgrund von Stoffeintragen aus der
Altablagerungsflache ,Lohkoppeln* sind nach den Ergeb-
nissen der Orientierenden Boden- und Grundwasserunter-
suchung und der Einschéatzung der unteren Bodenschutz-
behorde auszuschliel3en.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen bestehen in der Zer-
stérung der geringwertigen Ruderalflache, der hochwerti-
gen Sukzessionsflachen sowie der Entfernung des hoch-
wertigen mittig durch das Plangebiet verlaufenden Knicks.
Die randlichen Knickstrukturen unterliegen Beeintrachti-
gungen durch die heranriickende Wohnbebauung. Fir die
Beseitigung des Knicks ist ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich erforderlich. Beeintrachtigungen der zu erhaltenden
Knicks werden beim naturschutzrechtlichen Ausgleich
ebenfalls bericksichtigt.

Es finden Eingriffe in Lebensraume von vielen haufig vor-
kommenden europdaischen Vogelarten statt. Bei Berick-
sichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Fristen zum
Gehdélzschnitt bzw. zur Entfernung von Gehdlzen (nur in
der Zeit von 1.10. bis 15.3. gemal} § 27a LNatschG) sowie
der Fristen zum Schutz der Bodenbriiter (BaufeldrAumung
nicht in der Zeit von Anfang April bis Anfang August)
kommt es zu keinen Verbotstatbestdnden nach 8§ 44
BNatSchG.

Die Féllung der alteren Eichen fihrt zu dem Verlust von
Quartieren von Zwergfledermdusen und baumbewohnen-
den Fledermausarten. Durch die Beseitigung wird eine
Flugroute zwischen Quartieren und einer Nahrungsflache
(Sukzessionsflache) beeintrachtigt. Die Nahrungsflache
selbst wird durch den Bebauungsplan umgewandelt. Ver-
meidungsmafnahmen sind nach der bereits erfolgten Fal-
lung der Baume nicht mehr méglich. Der Verlust der Le-
bensstatten erfordert daher artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalinahmen. Da die Fallung der Baume wéahrend
des Winters erfolgte, ist ein Verstol3 gegen § 44
BNatSchG auszuschliel3en.

Gemald der Orientierenden Boden- und Grundwasserun-
tersuchung weisen Boden und Grundwasser leichte Ver-
unreinigungen auf, die jedoch kein Erfordernis fur weitere
Untersuchungen ergeben. Es bestehen von Seiten der un-
teren Bodenschutzbehorde keine Bedenken, das Grund-
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wasser fir Bewasserungszwecke zu nutzen.

Durch die Planungen kommt es zu umfassenden Boden-
versiegelungen, die zu Beeintrachtigungen der Schutzgu-
ter Boden und Wasser fiihren. Diese Eingriffe werden im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im
Bebauungsplan Nr. 17 bilanziert werden.

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planungen
nicht betroffen, desgleichen gilt fiir Kultur- und Sachguter.

Eine Verdnderung des Landschaftsbildes ist bei Realisie-
rung der geplanten Bebauung nicht zu umgehen. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen werden der Erhalt
und die Sicherung der vorhandenen randlichen Knicks,
sowie die Durchgrinung des Plangebietes durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 17 vorgese-
hen.

Zusammenfassend steht aus Sicht der Belange von Natur
und Umwelt einer Umsetzung der Planungen des Be-
bauungsplanes Nr. 17 bei Bertcksichtigung der Maf3nah-
men zum Arten- und Biotopschutz nichts im Wege.
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14.1. Gesetzliche Grundlage
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Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten

»-wild lebenden Tieren der besonders geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren...”
(Totungsverbot). Sind im unmittelbaren Zusammenhang
mit der Zerstdrung und Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten Totungen nicht vermeidbar,
liegt kein VerstoR gegen das Tétungsverbot vor, wenn
die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im rGumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

.--wild lebende Tiere der streng geschuitzten
Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erheb-
liche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert...” (Stérungsverbot)

-.-Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zer-
storen..." (Verbot der Beschadigung oder Zerstérung
von Lebensstatten). Ein Verstol3 gegen das Verbot liegt
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird. Dies bedeutet, dass sich die ©6kologische
Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen Be-
reichs im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflan-
zungs- und Ruhestétte nicht verschlechtern darf.

.---wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.”

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fur die Bertick-
sichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des
Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande (§ 44 (1) BNatschG) nicht mehr fir die
national geschiitzten Arten, sondern nunmehr fir die Arten
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14.2. Bestimmung der pla-
nungsrelevante Arten

Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie
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des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fur die Européi-
schen Vogelarten.

Ziel der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, eine fachli-
che Einschatzung bezogen auf die potenziellen Vorkom-
men von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie der
europdaischen Vogelarten im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 17 Wasbek zu geben und mogliche Verbotstatbestan-
de nach § 44 BNatSchG (in der Fassung vom 29.07.2009)
sowie eventuell nétige Antrage auf Ausnahmen zu benen-
nen.

Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie grundsétzlich auf Artni-
veau zu behandeln. Gleiches gilt grundsatzlich auch fur
die Europaischen Vogelarten. Allerdings kdnnen hier die
nicht gefahrdeten Arten ohne besondere Habitatanspriche
in Artengruppen zusammengefasst werden, wie beispiels-
weise zu den Gehdlzbritern oder Geb&udebritern (LBV-
SH 2009).

Zur Uberprifung und Benennung der im Untersuchungs-
gebiet potenziell vorkommenden Anhang I[V-Arten der
FFH-Richtlinie ist eine vom Landesamt fur Natur und Um-
welt Schleswig-Holstein erarbeitete Liste der in Schleswig-
Holstein beheimateten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie herangezogen worden (DREWS 01.12.05). Die
Aufzdhlung der im Untersuchungsbereich vorkommenden
europdaischen Vogelarten stiitzt sich in erster Linie auf An-
lage 2 des Vermerks des Landesbetriebs StralRenbau und
Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beachtung des Arten-
schutzrechtes bei der Planfeststellung (LBV-SH 2009).
Mittels der Potenzialanalyse und Sichtung vorhandener
Daten werden so die planungsrelevanten Arten ermittelt,
deren Vorkommen unter Beriicksichtigung der konkreten
Habitateignung mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit an-
genommen werden kann. Dabei ist zu bertcksichtigen,
dass in der Regel eine Potenzialanalyse ein wesentlich
breiteres Artenspektrum ergibt, als eine Kartierung tat-
sachlich belegen wiirde, da davon ausgegangen wird,
dass jeder geeignete Lebensraum besiedelt ist.

Der Uberwiegende Teil der in Schleswig-Holstein vorkom-
menden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie findet im
zu betrachtenden B-Plangebiet keinen geeigneten Lebens-
raum. Dies gilt beispielsweise fur die an Gewasser gebun-
denen Tiere wie die Libellenarten und die Amphibien.

Potenzielle Lebensraume fur Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie waren im Plangebiet die Altbdume sowie
die Uberhalter des mittig von Ost nach West verlaufenden
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Knicks. Eine artenschutzrechtliche Bestandserhebung
konnte nicht durchgefihrt werden, da die Altbdume, die als
Uberhalter den mittig verlaufenden Knick in seiner Wertig-
keit gepragt haben, im Zuge einer unsachgemafen Pfle-
gemalnahme durch den Grundeigentiimer gefallt worden
sind. Ein Altbaum, der sich in Hausnahe befand, ist im Zu-
ge der Abrissmalinahmen entfernt worden.

Es wird eine Potenzialanalyse auf Grundlage des Bestan-
des zu Beginn des Bauleitplanverfahrens durchgefihrt.

Im Untersuchungsgebiet standen mehrere alte Eichen
(Stammdurchmesser bis ca. 60 cm), die aufgrund ihres
Strukturreichtums als Quartierstandort fir Fledermuse in
Frage kamen. Potenzielle Baumquartiere gibt es in Hoh-
len, Totholz, Stammaufrissen und hinter abgeplatzter Rin-
de. Einzeltiere kleinwichsiger Arten wie z.B. Braunes
Langohr, Micken-, Zwerg- und Rauhautfledermaus koén-
nen in derartigen Strukturen tbertagen (Tagesverstecke).

Far die Ermittlung des potentiellen Bestands an Fleder-
mausen und der artenschutzrechtlichen Auswirkungen
wurde zusatzlich im September 2011 ein gesondertes
Gutachten in Form einer Potentialanalyse durch das Biro
BBS Biiro Greuner-Pdnicke, Kiel erarbeitet.

Untersucht wurden die Auswirkungen der Baumfallungen
sowohl fur Flederméuse mit Quartieren in Gebauden, fur
die das Plangebiet als Nahrungsraum von Bedeutung ist,
als auch fur Fledermause mit Quartieren in Baumen. Die
Grundlage fir das Gutachten bildete eine Gelandebege-
hung des Plangebietes und seiner Umgebung. Im nachfol-
genden sind jeweils die wesentlichen Ergebnisse des Gut-
achtens wiedergegeben. Detaillierte Informationen sind
dem Gutachten zu entnehmen.

Darlber hinaus sind im aktuellen Bestand keine Anhang-
IV- Arten von den Planungen betroffen.

Européische Vogelarten Die Auflistung der im Untersuchungsraum potentiell vor-
kommenden Européischen Vogelarten erfolgt in Anlehnung
an die Vogelartenliste Schleswig-Holstein (LBV-SH 2009;
vgl. Tab. 2). Es kommen potentiell 28 Européische Vogelar-
ten im Plangebiet vor, von denen einer Art (Feldlerche) auf
der Roten Liste eine Gefahrdungskategorie zugewiesen ist.
Zwei Arten befinden sich auf der Vorwarnliste der Roten
Liste (Feldsperling, Goldammer).

AG PLANERGRUPPE GMBH
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Tabelle 2: Vogelartenliste (LBV-SH 2009)
Neststandorte Bruthabitat
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slerlslel2|za8|8|leda|a|e|esg|cz|2(Sa|o
Artname Status | |2 [D|x [T |[C|ah | |0 om|O|[Z|ZS |0 |0|<L|H
1[Fasan N 86| [ X s X x |s| s [s
2[Ringeltaube B 93 [ X S S X X S
3|Buntspecht B 75 X S S e X
4|Feldlerche B 98] 3 X S e S X e
5[Bachstelze B 96 X X e S X X X X S
6[Zaunkdnig B 93 x| X X S X S S X X
7[Heckenbraunelle B 93 X S S S S S
8[Rotkehlchen B 90 X S e S S X X
9|Gartenrotschwanz B 84 X e e s|s S X X X
10|Amsel B 96 X e S X S S X S
11|Singdrossel B 91 X e S e S S X
12| Gelbspotter B 94 x| e S S S S
13|Klappergrasmiicke B 91 x| e S X S X X
14|Dorngrasmiicke B 88 x| s e S S S X X
15|Gartengrasmiicke B 90 x| x S X S X
16)|M6énchsgrasmiicke B 89 x| e S S S X S
17|Zlpzalp B 92 x| s X S S S X X
18|Grauschnépper B 92 X X S S e X S
19|Blaumeise B 93 X e s|e S X X S
20|Kohlmeise B 94 X e s|e S X X S
21|Elster B 92 I X e S e X X X S
22| Aaskréhe B 93 I X e S S S X S
23|Feldsperling B 90|V X e s|e X X S
24|Buchfink B 95 X S S S X S
25| Griinling B 94 X S S S X S
26| Stieglitz B 82 X S e X S S
27| Gimpel B 70 X e S S X e X
28| Goldammer B 80|V x| X S X X S X X

B = Brutvogel (fett, normalgrof3)

N = Neozoonart, eingefiihrte Vogelart

s = Schwerpunktvorkommen
x = kommt (regelmafig) vor
e = ausnahmsweises Vorkommen
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14.3. Artenschutzrechtliche
Prifung
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Soweit das Eintreten der Verbotstatbestidnde des § 44
BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 fur Arten
des Anhangs IV der FFH-RL oder européische Vogelarten
nicht zu vermeiden ist, wird eine Ausnahme nach § 45
BNatschG notwendig.

Nach Auswertung der Daten im Abschnitt 13.2 sind von
dem geplanten Vorhaben einige Fledermausarten sowie
zahlreiche  europaische  Vogelarten, insbesondere
Geholzbriter, potenziell betroffen. Es bedarf daher einer
artenschutzrechtlichen Prifung.

Bei der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Betrachtung
werden die Vogelarten zu vier unterschiedlichen Gruppen
zusammengefasst:

o Gehdlzbriter: Ringeltaube, Buntspecht, Heckenbrau-
nelle, Amsel, Singdrossel, Gelbspotter, Klappergras-
miicke, Dorngrasmiicke, Gartengrasmicke, Monchs-
grasmiicke, Zilpzalp, Blaumeise, Kohlmeise, Elster,
Feldsperling, Aaskrdhe, Buchfink, Griinling, Stieglitz,
Gimpel,

e Bodenbriiter: Fasan, Feldlerche, Rotkehlchen, Gold-
ammer, Zaunkdnig

e Nischenbriter: Bachstelze, Gartenrotschwanz, Grau-
schnépper

Totungsverbot (844 (1) Nr. 1)

Durch die Entfernung der Altbdume sind Fledermausarten
mit Quartieren in Baumhohlen betroffen. Laut Gutachten
lassen sich die Funktion der geféllten Ba&ume als Quatrtier
und damit als Lebensraum zwar nachtraglich kaum sicher
bewerten, die Stammdurchmesser lassen aber vermuten,
das nur die Eiche mit ca. 60 cm Stammdurchmesser als
Tagesquartier von Bedeutung war.

Da die Entfernung der Altbaume im Winter stattgefunden
hat, ist davon auszugehen, dass die Tagesquartiere unbe-
setzt waren und kein Verstol3 gegen das Totungsverbot
stattgefunden hat.

Brutvdgel sind durch die Entfernung eines Teils der Ge-
holze sowie die Beseitigung der Bodenvegetation als po-
tentielle Neststandorte betroffen. Da die das Plangebiet
umgebenden Knicks erhalten bleiben, zahlreiche Baum-
pflanzungen vorgesehen sind und in naher Umgebung
ausreichend Ausweichflachen vorhanden sind (weitver-
zweigtes Knicksystem, Griinlandflachen), ist davon auszu-
gehen, dass die ©kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt. Unter der Voraussetzung, dass
die Rodung der Gehdlze entsprechend der Vorgaben im
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LNatSchG nicht in der Zeit zwischen dem 15. Marz und
dem 30. September erfolgt sowie die Baufeldraumung au-
Rerhalb der Brutzeit von Bodenbritern (nicht in der Zeit
von Anfang April bis Anfang August) erfolgt, ergibt sich
kein Tatbestand der Tétung von Individuen.

Die im Plangebiet potentiell vorkommenden Gehdlz-, Bo-
den- und Nischenbriiter gehéren zu den weit verbreiteten
und haufig vorkommenden Vogelarten Schleswig-
Holsteins und sind sehr flexibel in der Wahl ihrer Lebens-
raume. Auch sie kdnnen vermutlich auf benachbarte Fla-
chen ausweichen.

Storungsverbot (844 (1) Nr. 2)

Die als Tagesverstecke geeigneten Altbdume sind nicht
mehr vorhanden, so dass keine Stérungen von Fleder-
mausen mdglich sind. Auch eine Stérung durch Larm o.a.
ist aus gutachterlicher Sicht nicht anzunehmen.

Die potenziell hier vorkommenden Gehélz-, Boden- und
Nischenbriter sind recht flexibel. Sie nutzen ein breites
Spektrum an Nistmdglichkeiten und kdnnen vermutlich auf
benachbarte Flachen ausweichen. Daher ist davon auszu-
gehen, dass keine erhebliche Stérung dieser Vogelarten
durch die BaumalRnahme vorliegt, und sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population der betrachteten Vo-
gelarten nicht verschlechtert.

Ein Verbotstatbestand der Stérung wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
nach 8§ 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (844 (1) Nr. 3)

Die Planungen sehen vor, die Wohnbauflachen fur eine
Wohnbebauung herzurichten. Im Zuge der Beseitigung
von Gehdlzen und der Bodenvegetation kommt es zu Zer-
stérungen  von  Bruthabitaten von Boden- und
Gehoélzbritern. Die Gehdlze im Randbereich des Pla-
nungsgebietes bleiben erhalten. Dartber hinaus bauen
viele Arten jedes Jahr neue Nester an anderer Stelle. Im
naheren Umfeld befinden sich Grinlandflachen, die fir
Bodenbriiter als Ausweichflachen dienen kénnen.

In den gerodeten alten Eichen sind eventuell fir H6hlen-
briter geeignete Strukturen wie Astlocher oder
Spechthohlen betroffen gewesen, die entsprechende Vo-
gelbrutstatten darstellten. Allerdings befinden sich in nédhe-
rer Umgebung in Dorflage sowie in freier Landschaft zahl-
reiche alte Baume, die ersatzweise von den Hohlenbritern
besiedelt werden kdnnen.
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Hinsichtlich der betroffenen Vogelarten ist davon auszu-
gehen, dass - trotz der Entfernung der Gehélze und der
Beseitigung der Bodenvegetation- die dkologische Funkti-
on der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Gehdlz- und Bodenbriter im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird, bzw. sich die dkolo-
gische Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen
Bereichs im Hinblick auf die Funktion als Fortpflanzungs-
und Ruhestétte fur die betroffenen Vogelarten nicht ver-
schlechtert.

Damit liegt diesbeziglich kein Verbotstatbestand der Be-
schadigung oder Zerstdrung von Lebensstétten vor.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf
Flederméuse fuhrt die Fallung der alteren Eichen im Plan-
gebiet zu dem Verlust von Quartieren von Zwergfleder-
mausen und baumbewohnenden Fledermausarten. Als
Tagesquartier war jedoch aus gutachterlicher Sicht nur
eine Eiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 60 cm
von Bedeutung. Es ist zwar zu erwarten, dass in den zahl-
reichen alten Baumen im Umfeld des Bebauungsplans
weitere Quartiere vorhanden sind; diese sind jedoch ver-
mutlich durch eigene Populationen besiedelt. Es gehen
somit im Plangebiet Quartiere verloren, die nicht durch
Quartiere an anderer Stelle ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Beseitigung der Baume auf dem mittigen Knick
wird zudem eine Flugroute zwischen Quartieren und einer
Nahrungsflache (Sukzessionsflache sidlich des beseitig-
ten Knicks) beeintrachtigt. Die Nahrungsflache selbst wird
durch den Bebauungsplan umgewandelt. Vermeidungs-
mafllnahmen sind nach der bereits erfolgten Féllung der
Baume nicht mehr maglich.

Durch den Verlust der Lebensstatten sind artenschutz-
rechtliche AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Um den
Verlust von Lebensstitten zu kompensieren, sollen fir
baumbewohnende Arten 5 Nistkasten in der ndheren Um-
gebung angebracht werden. Fir Zwergfledermause sind 4
Kéasten erforderlich. Zusatzlich ist je Fledermauskasten ein
Meisenkasten in unmittelbarer Nahe aufzuhangen, da Fle-
dermauskasten auch von Meisen bezogen werden. Als
Ersatz fur die entfallende Flugroute sind Baumpflanzungen
von Hochstdmmen in Ost-West-Richtung vorzusehen. Der
Verlust der Nahrungsflache kann durch die geplante Suk-
zession auf der Ausgleichsflache Bullenbek kompensiert
werden.

Verbot der Entnahme, Beschédigung und Zerstérung
von streng geschiitzten Pflanzenarten (§ 44 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang IV genannten
Pflanzenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind
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demnach keine Pflanzen vom Verbot des § 44 (1) Nr. 4
BNatSchG betroffen.

§ 45 (7) BNatSchG — Ausnahme

Entsprechend den obigen Ausfihrungen treten -unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen (Rodung der Gehdlze im Zeitraum
vom 1.10. bis 14.3., Beseitigung der Bodenvegetation
nicht im Zeitraum vom 1.4. bis 15. 8., Anbringen von Nist-
k&sten und Fledermauskasten) -innerhalb des Vorhabens
keine Verbotstatbestédnde nach 8§ 44 BNatSchG fur Euro-
paischen Vogelarten ein. Eine Ausnahme gemal} § 45 (7)
BNatSchG ist daher nicht erforderlich. Fur Flederméause ist
ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 anzunehmen.
Eine Ausnahmegenehmigung ist jedoch nicht erforderlich,
da der Verlust laut Gutachten keine essentielle Flache der
ortlichen Flederméause betrifft.

14.4. Artenschutz-Mallnahmen Im Folgenden werden die erforderlichen MalRnahmen zu-
sammengefasst:

o Bauzeitenregelung: Aussetzen der BaufeldrAumung
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Bodenbriter
zwischen Anfang April bis Anfang August

e Einhalten der gesetzlichen Fristen nach § 39 BNatSchG
i.V. m. 8 27a LNatSchG zur Entfernung von Gehdélzen:
Schnitt und Fallung von Geholzen nicht im Zeitraum
von 15. Marz bis 30. September

e Anbringen von einem Nistkasten pro entfallendem
Baum ab 30 cm Durchmesser, d.h. 5 Stlick

e Anbringen von 5 Nistkasten fir baumbewohnende Fle-
dermause und 4 Kasten fur Zwergfledermduse sowie
von Meisenkasten in gleicher Anzahl.

e Anpflanzen von Hochstammen im B-Plangebiet zum
Erhalt der Ost-West-Flugstral3e

o Kompensation der Nahrungsflache durch Entwicklung
einer Sukzessionsflache auf der Ausgleichsflache
Bullenbek

AG PLANERGRUPPE GMBH
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15 Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung

15.1. Erforderlichkeit

15.2. Schutzgut Boden

AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung

Das geplante Bauvorhaben stellt nach § 14 BNatSchG ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Bundesna-
turschutzgesetz schreibt fiir die Aufstellung bzw. Anderung
von Bauleitplanen, aufgrund derer ein Eingriff in verschie-
dene Schutzglter zu erwarten ist, die Anwendung der Ein-
griffsregelung nach § 18 BNatSchG (entsprechend 8 8a
LNatSchG) vor.

Die geplante ErschlielRung des Gebietes fur bauliche Nut-
zungen wird zu Beeintrachtigungen des Bodens, des
Grundwassers, der Arten- und Lebensgemeinschaften und
des Landschaftsbildes fihren. MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung der Beeintrchtigung dieser
Schutzguter sind bei der Erstellung des Gesamtkonzeptes
fur das Planungsgebiet - wie oben beschrieben - so weit
wie moglich vorgesehen worden. Der weitere Kompensati-
onsbedarf ergibt sich aus den unvermeidlichen oder nicht
weiter zu minimierenden Eingriffen. Auch hier sind - soweit
madglich - MalZnahmen im Plangebiet selbst vorgesehen.

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uber-
bauung und Versiegelung von Grundstiicksflachen sowie
Versiegelung der StralRenverkehrsflaiche in Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fir den Aus-
gleich vollstandig versiegelter Béden mindestens im Ver-
haltnis 1:0,5 und fur wasserdurchlassige Beldge im Ver-
haltnis 1:0,3 vor (in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz).

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen land-
schaftspflegerischen und grinordnerischen Mal3nahmen
ergibt sich fiur das Plangebiet die in der folgenden Tabelle
aufgefiihrte Kompensationsberechnung.
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Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden
Eingriff Gesamt- | Versiegelungs-/ Befes- | Versieg. / gIAeiuci-s- El::%gg;
flache tigungsgrad Befest.
. faktor
Flache
- 2 0, - 2
Wohngrundstiicke GRZ 0,25 15.732 m GRZ 0,25 +_50A) f. Ne 5.900 m
benanlagen = 37,5 %
Flachenverbrauch f. Verkehrsfla- , , ,
chen (versiegelt) 3.576 m | 100 % 3.576 m
Z
Maximal zuldssige Versiegelung 9.476m
Abziiglich bereits vorhandene Versiegelung -1.674 m?
Summe Eingriffsumfang Schutzgut Boden 7.802 m? 0,5 3.901 m?
Erhéhung des Ausgleichsbedarfs wegen potentieller Beeintrachtigun-
gen angrenzender Lebensraume (hier: Knick) 50 % 1.950 m?
Gesamtausgleichsbedarf Schutzgut Boden 5.851 m?

Gemal des anzuwendenden Runderlasses betragt das Ausgleichserfordernis fur das

Schutzgut Boden 5.851 m?.

15.3. Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften

AG PLANERGRUPPE GMBH

Bei Umsetzung der Planungen finden Eingriffe in Berei-
chen mit allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften statt. Laut Runderlass ist al-
lerdings der fir das Schutzgut Boden ermittelte Flachen-
anspruch zu erhdéhen, wenn angrenzende Landschaftsteile
und —bestandteile mit Biotopfunktion beeintrachtigt wer-
den.

Im Bebauungsplan werden MalRnahmen festgesetzt, um
Beeintrachtigungen der angrenzenden gesetzlich ge-
schitzten Knicks zu vermeiden. Dennoch sind einige Be-
eintrdchtigungen wie Schall- und Schadstoffemissionen
nicht zu umgehen. Als Kompensation wird der fur das
Schutzgut Boden ermittelte Flachenanspruch um 50 %,
d. h. um 1.950 m? erhéht.

Bei Umsetzung der Planungen wird die Sukzessionsflache
auf Flurstiick 70 beseitigt, die bereits einen hohen Wert als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere besitzt. Entsprechend
der Regelungen des Runderlasses sind Flachen mit kurz-
fristig wiederherstellbaren Funktionen (wie Ruderalfluren
und Pionierstadien) im Verhdltnis 1:1 zu bilanzieren. Fur
die Kompensation ist eine Flache von 5.502 m? erforder-
lich.
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Fur die ErschlieBung des Wohngebietes muss der in
West-Ost-Richtung verlaufende Knick auf einer Lange von
90 m entfernt werden. Entsprechend der Ausgleichsgrund-
satze der Knickverordnung des Ministeriums fur Umwelt,
Naturschutz und Landwirtschaft ist der mittig verlaufende
Knick, da es sich um eine Knickverzeigung handelt, auf 50
m L&ange von der Verzweigung an mit dem Faktor 2 zu bi-
lanzieren. Das bedeutet, dass fur den mittig verlaufenden
Knick insgesamt 140 m in Anrechnung gebracht werden
mussen.

Um die ErschlielBung von der StralRe ,Am Knill* zu ge-
waébhrleisten, ist auch hier die Entfernung des vorhandenen
Knicks auf einer Lange von 33 m erforderlich.

Entsprechend der Ausgleichsgrundsatze der Knickverord-
nung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Landwirtschaft ist eine Neuanlage eines Knicks im Ver-
haltnis von 1:2 der betroffenen Knicklange zugrunde zu
legen. Die Neuanlage eines Knicks von 346 m Lange ist
erforderlich.

Im Plangebiet sind funf zu Beginn des Verfahrens noch
vorhandene alte Eichen gefallt worden, die ebenfalls in die
Eingriffshilanzierung einflieRen. Der Ausgleichsbedarf fur
Eingriffe in landschaftspragende Baume wird gemaf "Mus-
ter Baumschutzverordnung/- Satzung einschlie3lich Hin-
weise" (MNU 1995) sowie "Erganzende Hinweise zur Mus-
terbaumschutzverordnung/-Satzung” (MUNF 1999) ermit-
telt. Hierin wird der Ausgleichsbedarf anhand der Berech-
nungstabelle aus dem Knickerlass (MUNF 1996) be-
stimmt. Der Knickerlass wurde zwar zwischenzeitlich vom
Innenministerium des Landes mit Datum vom 25. August
2005 aufgehoben, gleichzeitig wurde aber die Empfehlung
zur Beibehaltung der Ausgleichsgrundsatze des Erlasses
gegeben.

S:\@projekte\Wasbek\031852_BP 17_FNP-Aend\G-Endfassung\BP 17\Texte\Begriindung\120209 Begr_Bp 17.doc Seite 43



Gemeinde Wasbek

Bebauungsplan Nr. 17 ,Hofstelle Kihl*

Februar 2012 Begriindung
Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Eingriff Gesamt Ausgleichsfaktor Auzg:jeicfhs- Ersatz
-flache/lange edar
Ersatz auBerhalb des
Plangeltungsbereichs:
Wohngrundstiicke 5.502m’ 1l 5.502m 5502 m~ werden zu
einer Sukzessionsflache
entwickelt
50 % des fiir das Schutzgut Elr:?;ze”l?#&seggfelihsqes
Beeintrachtigungen Boden berechneten Aus- , , ’
Knicks gleichsbedarfs (dort in den 1.950 m 1.950 m werden zu
Gesamtausgleichsbedarf einer Sukzessionsflache
eingerechnet, Tab. S. 39). entwickelt
Ersatz auBerhalb des
50 m sind mit dem Faktor 2 173 m Knick | Plangeltungsbereichs:
Beseitigung Knicks 123 m Lange anzusetzen, 73 m mit dem sind zu erset-
_ Neuanlage von 346 m
Faktor 1 = zen

Knick

Verlust von land-
schaftspragenden
Einzelbaumen

3 Eichen mit 60
cm Stamm-
durchmesser

1 Eiche mit St.-
D.30cm

1 mehrstammi-
ge Eiche mit
Gesamtstamm-
durchmesser
von 100 cm

Neupflanzung von je 7 Bau-
men mit einem Stammumfang
von 14/16 cm

Neupflanzung von 4 Baumen
mit einem Stammumfang von
14/16 cm

Neupflanzung von 12 Badumen
mit einem Stammumfang von
14/16 cm

Neupflanzung
von 37 Baumen
mit einem
Stammdurch-
messer von
14/16 cm

Ersatz auRRerhalb des
Plangeltungsbereichs:

Neupflanzung von 37
Baumen mit einem
Stammdurchmesser von
14/16 cm

15.4. Schutzgut Wasser

15.5. Schutzgut Klima / Luft
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Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes si-

chergestellt ist:

- die ordnungsgemafle Beseitigung des Schmutzwas-

sers

- die Versickerung von gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser (gemald der Technischen Bestimmung
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung bei Trennkanalisation ist das gesamte an-
fallende Niederschlagswasser als gering verschmutzt
einzustufen) in naturnah gestalteten Regenwasser-
klar- und Regenrtckhaltebecken

Das anfallende Oberflachenwasser wird in einem naturnah
gestalteten Regenriickhaltebecken gesammelt. Es ist keine
weitere Kompensation erforderlich.

Fir das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen oder
nachhaltigen Gefahrdungen erkennbar. Es sind also keine
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15.6. Schutzgut
Landschaftsbild

15.7. Gesamtbilanzierung

Begrundung

weiteren Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Die vorhandene randliche Einfassung des Gebietes sowie
die vorgesehenen griinordnerischen MalRnahmen zur Ein-
grinung des Wohngebietes werden als ausreichend erach-
tet, es sind keine weiteren Kompensationsmafinahmen

erforderlich.

Tab.: Ubersicht Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Eingriffe Ausgleichsver- | Ausgleichsbedarf Ausgleich/Ersatz
héaltnis

Neuversiege- 1:0,5 3.901 m2 Ausgleich im Plangeltungsbereich:

lung Nicht mdéglich.

7.802 m* =Defizit in H6he von 3.901 m2
Ersatz auRerhalb des Plangeltungsbereichs:
Entwicklung einer Sukzessionsflache in einer Grofl3e
von 3.901 m2 auf der Ausgleichsflache Bullenbek
Ergebnis:
Vollstdndige Kompensation

Eingriffe in 1:1 5.502 m2 Ausgleich im Plangeltungsbereich:

Flachen mit Nicht mdglich.

besonderer = Defizit in Héhe von 5.502 m2

Bedeutung fir

den Natur- Ersatz auRerhalb des Plangeltungsbereichs:

schutz Entwicklung einer Sukzessionsflache in einer Grofl3e

Hier: Sukzessi- von 5.502 m® auf der Ausgleichsflache Bullenbek

onsflache mit

flachigem Ergebnis:

Gehdélzbestand Vollstandige Kompensation

5.502 m*

Verlust von Entsprechend 346 m Neuanlage Ausgleich im Plangeltungsbereich:

gesetzlich ge- Knickerlass eines Knicks Nicht mdéglich.

schitzten (MUNF 1996) = Defizit in Héhe von 346 m

Knicks auf einer

Lange von 123 Ersatz auRerhalb des Plangeltungsbereichs:

m Neuanlage eines Knicks in 380 m Lange auf der
Ausgleichsflache Bullenbek
Ergebnis:
Vollstéandige Kompensation mit Uberschuss

Beeintréachti- 50 % des fur 1.950 m2 Ausgleich im Plangeltungsbereich:

gung angren-
zender gesetz-
lich geschiitzter
Biotope,

hier: Knicks

Neuversiege-
lungen berech-
neten Aus-
gleichsbedarfs

Nicht mdéglich.
= Defizit in Hohe von 1.950 m?

Ersatz auRerhalb des Plangeltungsbereichs:
Entwicklung einer Sukzessionsflache in einer Grofl3e
von 1.950 m? auf der Ausgleichsflache Bullenbek

Ergebnis:
Vollstandige Kompensation

AG PLANERGRUPPE GMBH
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Verlust von Unterschiedlich, | 37 Stiick Ausgleich im Plangeltungsbereich:
Baumen in Anlehnung an 5 StraRenbaume
5 Altbdume Musterbaum- = Defizit in Hohe von 32 Stuick
schutzsatzung
(MUNF 1999) Ersatz auRRerhalb des Plangeltungsbereichs:
sowie Knicker- Initialgehdlzpflanzungen auf der Ausgleichsflache
lass (MUNF Bullenbek: Pflanzung von 32 Baumen
1996)
Ergebnis:
Vollstdndige Kompensation
Verlust von Pro entfallen- Ausgleich im Plangeltungsbereich:
Tagesverste- dem Baum ab Anbringen von 5 Ersatzquartieren an Uberhaltern
cken fir Fle- 30 cm Durch- des Knicks an der westlichen Grenze des Plangel-
dermé&use messer ein tungsbereichs
Ersatzquartier
Ergebnis:
Vollstdndige Kompensation
Verlust von Pro entfallen- Ausgleich im Plangeltungsbereich:
Nistmoglichkei- | dem Baum ab Anbringen von 5 Ersatznistkasten an Uberhaltern
ten fur Hohlen- 30 cm Durch- des Knicks an der westlichen Grenze des Plangel-
bruter messer ein tungsbereichs

Ersatznistkasten

Ergebnis:
Vollstdndige Kompensation

Ausgleich aufRRerhalb des Plan-

geltungsbereichs:

AG PLANERGRUPPE GMBH

Der flachenhafte Gesamtausgleichsbedarf (Spalte 3) be-
tragt demnach 11.353 m2.

Die Kompensation der Eingriffe wird auf der Ausgleichsfla-
che der Gemeinde Wasbek, Gemarkung Wasbek, Flur 7,
Flurstiick 48 tw (ehemals 30/5, 33 und 32/2) stattfinden.
Die Flache ist von der Unteren Naturschutzbehdrde aner-
kannt worden.

Basierend auf einem Konzept, das fur den Ausgleichsfla-
chenpool erarbeitet worden ist (Giinther & Pollok, 2000),
ist die Entwicklung einer Sukzessionsflache mit Initial-
pflanzungen einzelner Geholzbereiche vorgesehen sowie
die Neuanlage eines Knicks. Die Flache besitzt eine Gro-
Re von 13.679 m®.

Nach Ausfuihrung der genannten Maflinahmen gelten die
vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft als
kompensiert.
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Abb.: Ausgleichsflache Bullenbek

16 Nachrichtliche Ubernah-
men und Hinweise

16.1. Knick gem. 8§ BNatSchG
i.V.m. 821 LNatSchG

16.2. Arché&ologischer Denk-
malschutz

17 Anhang: Pflanzenliste
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Begrundung

GEMEINDE WASBEK

DER BORGERMEISTER
Starl emerirter

Die vorhandenen Knicks am westlichen und ndérdlichen
Rand des Plangebietes sind gem. § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG zu erhalten und zu pflegen.

Das archaologische Landesamt Schleswig-Holstein weist
auf folgende gesetzlichen Bestimmungen hin:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiicksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.

Aus Grunden des Biotop- und Artenschutzes wird empfoh-
len, fur die Anpflanzungen vorwiegend landschaftstypische
und standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Folgende
Arten kommen in Frage:

GroRRkronige Baume

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke

Fagus sylvatica — Rotbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Quercus robur — Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
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Kleinkronige Baume

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Crataegus laevigata — Zweigriffeliger Weil3dorn
Prunus padus - Frihe Traubenkirsche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus intermedia — Mehlbeere

Hausbaume

Malus spec. — Holz-Apfelbaum in Sorten
Prunus domestica — Pflaume

Prunus avium — Sif3kirsche

Pyrus communis — Kulturbirne

Sowie hochstammige, vorzugsweise alte regionale Obst-

sorten

Freiwachsende Hecken

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna - Weil3dorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus — Frihe Traubenkirsche
Prunus spinosa — Schlehdorn

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina — Hunds-Rose u.a.

Salix in Arten (S. viminalis, S. triandra, S. purpurea) - Wei-

den

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Quercus robur — Stieleiche als Uberhalter

Schnitthecken

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna — Eingriffeliger Weil3dorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

Ligustrum vulgare — Liguster

Knicks
Uberhalter:

Betula pendula — Sand-Birke
Quercus robur - Stiel-Eiche
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Begrundung

Straucher und weitere Baume:

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Populus tremula - Zitter-Pappel

Rubus div. spec. - Brombeer-Arten

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus spec. - Weil3dorn-Arten (heimisch)
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix spec. - Weiden-Arten (heimisch)
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

S:\@projekte\Wasbek\031852_BP 17_FNP-Aend\G-Endfassung\BP 17\Texte\Begriindung\120209 Begr_Bp 17.doc Seite 49



