Gemeinde Wasbek Neumiinster, 24. Februar 2012
Der Blrgermeister

Haushalt- und Finanzen
der Stadt Neumunster
- Verwaltungsgemeinschaften -

AZ: -20-schu-te

Drucksache Nr.: 0106/2008/DS

Beratungsfolge Termin Status | Behandlung

Bau- und Planungsausschuss | 28.02.2012 o Vorberatung

der Gemeinde Wasbek )

Gemeindevertretung der Ge- 21.03.2012 @) Endg. entsch. Stelle

meinde Wasbek

Berichterstatter: Birgermeister Nutzel

Verhandlungsgegenstand: 1. Anderung des vor habenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 " Tierklinik
Bahnhofstrafie"

- Billigung des Entwurfs
- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Antrag: Die Gemeindevertretung beschliefit:

1. Der Entwurf der 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
» rierklinik Bahnhofstral3e* fir das
Grundstiick Bahnhofstral3e 46 am nordli-
chen Ortsrand, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
dem Vorhaben- und Erschlief3ungsplan
mit Durchfiihrungsvertrag sowie die da-
zugehdrige Begrindung werden in der
vorliegenden Fassung / mit folgenden An-
derungen gebilligt.



2. Der Entwurf der 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
» 1ierklinik Bahnhofstral3e“ mit dem Vor-
haben- und Erschlief3ungsplan und dem
Durchfuhrungsvertrag sowie der Begrin-
dung ist nach 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
offentlich auszulegen; die Behorden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange sind
nach84 Abs. 2BauGBi.V.m. 8§13 a
BauGB zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen: keine




Begrindung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) Nr. 1, Tierklinik Bahnhofstral3e® wurde in den
Jahren 2001 / 2002 aufgestellt und rechtskréftig; er dient der Sicherung von Bestand und
Entwicklungsmoglichkeiten der auf dem Grundstiick Bahnhofstral3e 46 anséssigen Kleintier-
klinik. Besonderes Augenmerk wurde bei der Planung auf die Einfligung des Vorhabensin
den umgebenden Aul3enbereich gelegt. Der Planbereich wird als Sonstiges Sondergebiet mit
der nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung ,, Tierklinik* festgesetzt. Zuldssig sind neben
den betriebsbedingt erforderlichen Anlagen (Praxisraume, Tierstation, Mehrzweckhalle, Stell-
platzanlage etc.) auch zwei Wohngebaude. Hiervon soll eines dem Betriebsinhaber sowie sei-
ner Familie dienen, ein weiteres dient der Unterbringung eines zweiten Tierarztes.

Einem entsprechenden Antrag des Betriebsinhabers folgend, hat die Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 7. Dezember 2011 die Aufstellung de 1. Anderung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Mit dieser Anderung soll neben den bereits vorgesehenen Bebauungsmoglich-
keiten ein zusatzliches Baufeld zur Errichtung eines im Zuge des Generationswechsels erfor-
derlich werdenden Wohngebéaudes in das V orhabengebiet eingefiigt werden. DarUber hinaus
soll ein vorhandenes Baufeld vergrof3ert werden, um eine Erweiterung der Praxisrdumlichkel-
ten in funktionaler und betrieblicher Anbindung an das vorhandene Klinikgebaude in Rich-
tung der Bahnhofstral3e zu ermdglichen.

Mit der letztgenannten Erweiterung sind Beeintrachtigungen von Knickabschnitten verbun-
den, so dass ein entsprechender Ersatz auf3erhalb des V orhabengebietes, aber auf den 6stlich
angrenzenden Grundstticksflachen des Vorhabentrégers, durch den Vorhabentrager zu erbrin-
genist.

Mit der nunmehr konkretisierten V orhabenplanung wurde ein Durchfiihrungsvertrag zunéchst
im Entwurf erstellt, der weitere Regelungen zur Umsetzung der Baumal3nahmen sowie zur
Kompensation (s. 0.) beinhaltet. Dieser Vertrag wird nach Durchfiihrung der nunmehr an-
schlief3enden Beteiligungsverfahren von der Gemeindevertretung im Zusammenhang mit dem
Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan vorgelegt, zu beraten und zu beschlief3en sein.

Der Entwurf der Plandnderung wurde im Zusammenwirken mit dem Biro Gunther & Pollok —
Landschaftsplanung vom Buro fur integrierte Stadtplanung Scharlibbe, Aukrug, erarbeitet und
nunmehr zur Beschlussfassung vorgelegt.



Bei der Plandnderung handelt es sich um eine Mal3nahme der Innenentwicklung, da sie der
inneren Verdichtung eines bereits erschlossenen und tberwiegend bebauten Gebietes dient;
zusétzliche AulRenbereichsflachen werden nicht in Anspruch genommen. Daher findet das
beschleunigte Aufstellungsverfahren nach 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) Anwendung. Hier-
nach entfallt neben der friihzeitigen Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB auch
die Verpflichtung zur Durchftihrung einer Umweltprifung.

gez. Nitzel

(Bernd Nitzel)
Blrgermeister

Anlagen:
- Planentwurf mit Begriindung (Planungsstand vom 17.02.2012)

- Vorhaben- und Erschlief3ungsplan im Entwurf (Planungsstand vom 17.02.2012)
- Durchfihrungsvertrag im Entwurf (Planungsstand vom 17.02.2012)



