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Plan-
zeichen

ZEICHENERKLARUNG

10)

Tierklinik

z. B.
GR max.
720 m?

z. B.
FH max.
9,50 m

SD /WD

z. B.

30° - 45°

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

Erlduterung

. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete , Tierklinik"
(s. Teil B - Text)

Hdchstzuldssige Grundfldche (GR)
mit Flachenangabe

Zahl der Vollgeschosse

Hoéchstzuldssige Firsthéhe
(Bezugshéhe s. Nutzungsschablone - Teil A)

Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text)

Offene Bauweise

Baugrenze

Nur Einzelhduser zulédssig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Satteldach / Walmdach

Dachneigung mit Mindest-
und Héchstmaf

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 LBO



160

Gelweyg (Asphall )

Griinordnung § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

das Orts- und Landschaftsbild § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
pragende Einzelb&dume zu erhalten ' '

Baume und Straucher
auf Knickwall zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrgnzung von Flé_c_:hen zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fiachen fir Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
schaftsanlagen

Stellplatze und Besucherstellplatzanlage § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Bezeichnung der
Teilgebiete

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung
Flursticksgrenze

Fahrbahn / Gehweg

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

Knick § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
15,0 m anbaufreie Strecke § 29 St'WGi. V. m.
an der K 68 § 9 Abs. 6 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)




TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungskatalog des Sonstige Sondergebietes (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
(Gberwiegend unverdndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 (ibernommen
und teilweise ergénzt)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebieten mit der nutzungsbegrenzenden
Zweckbestimmung ,Tierklinik“, Teilgebiete SO, bis SO, sind folgende Nutzungen zu-
lassig:

e Tierarztliche Praxis einschlieBlich vorhandenem Wohngebaude flr den Betriebsin-
haber mit Nebenanlagen, SOy,

e Wohngebadude als urspringliches Altenteil fir die Familie des Betriebsinhabers,
SO1p

e Wohngebédude als Altenteil fir den dann ehemaligen Betriebsinhaber, SO,
e Erweiterungs- und Anbau an das Hauptgebaude der tierarztlichen Praxis, SO,

e Wohngebaude fur den 2. Tierarzt in raumlich funktionaler Beziehung zur Tier-
station, SOz,

e Bauliche Anlagen und Nebenanlagen fur eine Tierstation mit Gerateraum, Vogelvo-
lieren, Stall und Lagerflachen, SOgp

e Mehrzweckhalle fir Fahrzeuge, Futter, Einstreu und betriebsbedingte Materialien
und Geréte, SO,

Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten

und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
(unverdndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 (ibernommen
und klarstellend ergénzt)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet , Tierklinik“ sind bauliche Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO in den hierfur nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten
Flachen (Ga, St; und St,) sowie im Eingangsbereich des Teilgebietes SO, zwischen
vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie und innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Ausnahmen vom MaB der baulichen Nutzung

(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

(Gberwiegend unverédndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 iibernommen und
ergénzt)

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GR max.) darf nur in den Teilgebieten
SOy, bis SO und SOs, ausschlieBlich nur fur Terrassen mit Stitzmauern als bauli-
che Anlagen ausnahmsweise pro Teilgebiet um bis zu maximal 30 m2 Uberschritten
werden.



4.1

4.2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

(§ 1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(Gberwiegend unverédndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 iibernommen und
ergénzt)

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung der an der nérdlichen, westlichen
und sudlichen Grundsticksgrenze vorhandenen Knicks ist auf den privaten Grund-
stlcksflachen jeweils ein 2,00 m breiter Saumstreifen bezogen auf den WallfuB3 ent-
lang der Knicks von jeglicher Bebauung und Nutzung (Knickfreihaltezone) freizuhalten
und gegenlber der angrenzenden baulichen Nutzung (Garten- und Freiflachen) zu
schitzen.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind bauli-
che und sonstige MaBnahmen so durchzuflhren, dass nachhaltige Schédigungen
ausgeschlossen werden kdénnen.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
(neu aufgenommen)

Mit der festgesetzten abweichenden Bauweise > a < sind innerhalb des Teilgebietes
SO 1, und SO, als Gesamtheit Gebaude geman § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bau-
weise mit Baukdrperlangen tber 50 m zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Begriinung der Grundstiicke
(unverdndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 (ibernommen)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind mindestens 4 Laubb&dume mit einer Pflanz-
gréBe von mindestens 16 - 18 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulquali-
tat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Ersatzpflanzungen zu
erganzen. Bei Pflanzung von Obstbdumen dirfen abweichend von den zuvor genann-
ten Qualitdten auch Gehdlze der Pflanzgr6Be mindestens 10 - 12 cm Stammumfang
als 2 x verpflanzte Hochstamme gepflanzt werden. Die in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Baumstandorte sind hierbei zu berlcksichtigen.

Befestigte Flachen
(unverdndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 dbernommen und
lediglich klarstellend angepasst )

Auf den privaten Grundstlcksflachen sind die nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festge-

setzten Stellplatzflachen mit deren Zufahrten und befahrbaren Wegen, soweit nicht
vorhanden, in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

HINWEISE
(neu aufgenommen)

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen alle Ar-
beiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auBerhalb
der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. ausgefiihrt werden.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VEP) Nr. 1 ergebene Kompensationsbedarf fir die mit der Satzung planungsrechtlich
zusatzlich ermdglichten Eingriff in vorhandene Knickabschnitte wird auBerhalb des
Plangeltungsbereiches auf dem Flurstiick 160 der Flur 6 in der Gemarkung Wasbek
durch eine 50 m Knickneuanlage ausgeglichen.
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