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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Erlauterung

. EESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 18

Art und Mali der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
(s. Teil B - Text, ziffer ., 1., 1.2 + 1.3)

Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 5.1 + 9.)

Hochstzulassige Gebaudehdhe
(Bezugspunkt s. Nutzungsschablonen und
Planzeichnung und s. Teil B - Text, Ziffer 1., 4.)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmalf?

Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 6.)

Baugrenze (s. Teil B - Text, Ziffer I., 2.)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes / von Grinflachen

Umgrenzung von Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
Zweckbestimmung:

LJAnbaufreie Strecke*
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 7.)

Rechtsgrundlage

8 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8 8 BauNVO

8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVvO

8 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVvO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
i. V.m. 8§ 9 Abs. 6 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB



Verkehr 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- & o a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Flachen fur die Ver- und Entsorgung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12,13
und Hauptversorgungsleitungen und 14 BauGB

. - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i. V. m.
— 00— -
RW RW-Leitung, unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Versorgungsleitung, unterirdisch

—9%Gas ©— (Gashochdruckleitung - e.on Hanse AG § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
s. Teil B - Text, Ziffer I., 8.5)
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und § 9 Abs.1 Nr. 15, 20
Landschaft und zur Grinordnung und 25 BauGB

PRIVAT

:'z':tf'::; Grunflachen, privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

sirl—I:l]  Zweckbestimmungen :

Knickschutz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Gewasserunterhaltungsstreifen

(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 8.6) § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Abstandsgrin

(s. Teil B - Text, Ziffer I., 8.5) § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Wiese als Mager- und Trockenrasen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 8.1.1 + 8.2.1) 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Schutzgriin § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB



z. B.

Mla/T3a

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmungen:

Erhalt, Entwicklung und Schutz

von Landrbhrichtbestanden
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 8.3.1)

Erhalt, Entwicklung und Schutz

von Mager- und Trockenrasenbestanden
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 8.3.2)

Erhalt, Entwicklung und Schutz von

Uferabschnitten mit naturnaher Vegetation
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 8.3.1)

Erhalt, Entwicklung

und Schutz von Heide
(Biotop-Nr. 35605994 002)

Entwicklung und Erhalt von
Mager- und Trockenrasenbestanden,

teilgebiets- und schutzgutbezogen
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 8.1.1, 8.1.2, 8.2.1 bis 8.2.3)

Orts- und Landschaftsbild
pragende Einzelbdume zu erhalten

lineare Gehdlzpflanzung zu pflanzen
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 8.4)

Baume und Straucher
auf Knickwall zu erhalten

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i. V.m. 8§ 21 LNatSchG und
§ 30 BNatSchG

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i. V.m. § 21 LNatSchG und
§ 30 BNatSchG

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

i. V. m. 8§ 21 LNatSchG und
§ 30 BNatSchG

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

i. V. m. 8§ 21 LNatSchG und
§ 30 BNatSchG

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. 8§89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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P a a

LPB
V-1V

z. B.
LEK, i nachts

50 dB(A)

G-F-L,

z.B. 50,0

z. B.
GE 2

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen

zum Schutz gegen schédliche Umweltein-
wirkung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereiche
(s. Text - Teil B, Ziffer I., 10.2 bis 10.5)

Emissionskontingente Lg i (bezogen auf 1 m?)

nachts (s. Text - Teil B, Ziffer 1., 10.1)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen zugunsten des
Gewerbegebietes GE 1 bis GE 4

und der Anlieger Flurstick 43/7

sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe
und der Feuerwehr

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen zugunsten der
Ver- und Entsorgungsbetriebe und zur
Unterhaltung und Betrieb der RW-Leitung
und zugunsten der Feuerwehr

Bemal3ung in m

Bezeichnung von Teilgebieten

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB



Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung

43
7
,,,/L/ Flurstiicksgrenze

Fahrbahn / Gehweg / Bankette

zukUnftiger Fahrbahnrand nach dem
6-streifigen Ausbau der BAB A7

TTTTTTT™ Graben/Boschung / Wall

vorhandene und
\/( versiegelte Flachen

-18.42 Hoéhenpunkt

NS Mit Realisierung des Bebauungs-
< > e
planes zukunftig fortfallende

<\/ o \/ 7 geschutzte Biotope (Trockenrasen)
R Baume innerhalb des Plangeltungsbe-
\\@i/ reiches ohne besonderen Schutzstatus
Trafostation auf3erhalb
Trafo des Plangeltungsbereiches

lIl. Nachrichtliche Ubernahmen

Knick 8§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
Geschitzte Biotope § 21 LNatSchG i. V. m.
@ (Ubernahme aus der Biotoptypenkartierung) 8§ 30 BNatSchG
<§> Geschutztes Biotop § 21 LNatSchG i. V. m.
(Naturschutzbuch - Biotop-Nr. 35605994 002) § 30 BNatSchG
=Y — 50 m Gewasserschutzstreifen 8 35 LNatSchG i. V. m.
zum ,Trelleborgsee* 8 61 BNatSchG
_i _______ — 40 m anbaufreie Strecke
S I an der BAB A7 8§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
(bezogen auf den zukinftigen Fahrbahnrand 8§ 9 Abs. 1 FstrG

nach dem 6-streifigen Ausbau)



TEIL B : TEXT

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrankungen (8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

In allen Teilgebieten des festgesetzten Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe
gemal § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO ausgeschlossen.

1.1.1 Ausnahmsweise ist innerhalb des Teilgebietes GE 1 gem&R § 1 Abs. 10 BauNVO die

vorhandene Einzelhandelsnutzung mit dem Warensortiment Angelbedarf aufgrund der
raumlichen und betriebstechnischen unmittelbareren Zuordnung zum ,Trelleborgsee*
bis zu einer GréRe von 200 m2 Geschossflache zuziglich notwendiger Biiro, Sanitar-
und Nebenrdumen zulassig.

1.1.2 Ausnahmsweise ist innerhalb des Teilgebietes GE 1 gemalR § 1 Abs. 10 BauNVO die

1.2

1.3

3.1

3.2

baulich vorhandene und ausgelibte Nutzung eines Biro- und Ausstellungsgebdudes
mit Hausmeisterwohnung bis zu einer Gréf3e von 500 m2 Geschossflache zulassig.

In allen Teilgebieten des festgesetzten Gewerbegebietes sind mit Ausnahme der Zif-
fern 1.1.1 und 1.1.2 nachfolgend aufgelistete Nutzungen unzulassig:

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. Sie sind ausnahmsweise zuldssig,
wenn sie im untermittelbaren betrieblichen und rdumlichen Verbund zu einer sonsti-
gen zuldssigen gewerblichen Nutzung stehen.

- Tankstellen mit Ausnahme betriebsinterner Tankeinrichtungen und Speditionsge-
werbe

- Anlagen fir kirchliche und kulturelle sowie gewerbliche Versammlungsstatten

- Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke (wie z. B. Go-Kart-Bahnen, Ska-
teboard-Anlagen, Indoor-Spieleinrichtungen, Fitness-Center, Sportstudios, Arztpra-
xen)

- Vergnigungsstatten (wie z. B. Tanzpalaste, Diskotheken, Bars, Spielhallen, Enter-
tainment - Center)

In allen Teilgebieten des Gewerbegebietes sind ,UVP-pflichtige Vorhaben* entspre-
chend den Spalten 1 und 2 der Anlage 1 zum UVPG (Gesetz Uiber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung) unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen unter Beachtung der Abstandsflachen nach der
LBO 09 fir die Errichtung von vertikalen, Gebaude gliedernde Elemente (wie Trep-
penhauser, Erker usw.) und von Vordacher, Eingangsiiberdachungen usw. innerhalb
des Gewerbegebietes bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden.

Ausnahme vom Malf3 der baulichen Nutzung (8§ 16 Abs. 6 BauNVO und
8§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietes darf die maximal zuldssige Gebaudeho-
he baulicher Anlagen bis zu 1,5 m fir technisch notwendige Aufbauten (z. B. Brand-
schutzlifter, Luftungsanlagen, Warmertickgewinnung und sonstige notwendige techni-
schen Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete Bauteile bis zu max. 5% der
Grundflache der Hauptgebaude Uberschritten werden. Hiervon ausgenommen sind die
nach der Landesbauordnung anzeigefreien baulichen Anlagen.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren auf den Geb&auden innerhalb des festgesetzten
Gewerbegebietes ist allgemein zulassig, wobei die maximal zuldssige Gebaudehdhe
ausschlieBlich fir diesen Nutzungszweck um maximal 1,5 m Uberschritten werden
darf. Spiegelungen sind auszuschliel3en.



5.1

5.2

Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehthe - bei Gebauden mit geneigten Da-
chern die Firsthohe, bei Flachdachbauten die Oberkante des Gebé&audes - ist fur alle
Teilgebiete gleichermalien auf Normal Null bezogen.

Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In allen Teilgebieten des festgesetzten Gewerbegebietes darf die nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO so genannte ,Kappungsgrenze“ von 80% der Grundstiicksflache auch
durch die Grundflache von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ein-
schlieBlich der Flachen fiir Abgrabungen oder Aufschittungen nicht Uiberschritten wer-
den.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (G-F-L; und G-F-L, -
Rechte) sind nicht auf die Grundflachen fir bauliche Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO der jeweils zugeordneten Grundstiicke anzurechnen.

Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In allen Teilgebieten des festgesetzten Gewerbegebietes mit abweichender Bauweise
>a< sind Gebaude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelan-
gen Uber 50 m zulassig.

Freizuhaltende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

~<Anbaufreie Strecke"
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der BAB A7 sind bauli-
che Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i. V. m. § 21 LNatSchG und § 30 BNatSchG)

8.1.1 Gemal § 9 Abs. la Satz 2 BauGB werden den Teilgebieten GE 1 bis GE 4 des fest-

gesetzten Gewerbegebietes folgende Kompensationsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB mit der jeweils planzeichnerisch festgesetzten Zweckbestimmung innerhalb
des Plangeltungsbereiches als Kompensationsmal3hahmen fiir nicht vermeidbare Ein-
griffe in Natur und Landschatft jeweils zu 100% wie folgt zugeordnet:

- Flachen Mla, Mlb und Mlc als KompensationsmalRnahme fur Eingriffe in das
Schutzgut Boden durch das Teilgebiet GE 1

- Flache M2 als KompensationsmafRnahme fir Eingriffe in das Schutzgut Boden und
Flache T1 als KompensationsmafRnahme fur Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen -
Trockenrasen durch das Teilgebiet GE 2

- Flachen M3a und M3b als Kompensationsmalinahme fir Eingriffe in das Schutzgut
Boden und Flache T2 als Kompensationsmafinahme flr Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen - Trockenrasen durch das Teilgebiet GE 3.

- Flachen M4a und M4b als Kompensationsmaflinahme fir Eingriffe in das Schutzgut
Boden und Flachen T3a und T3b als KompensationsmalRnahme fiir Eingriffe in das
Schutzgut Pflanzen - Trockenrasen durch das Teilgebiet GE 4



8.1.2 Zugleich dienen die unter Ziffer 7.1.1 zugeordneten Kompensationsflachen als Mal3-
nahme zur Erhaltung und Entwicklung von Lebensraumen fiir den Wespenbussard
und fur die Feldlerche.

8.2.1 Die Kompensationsflachen M1b und M1c, M2, M3a und M3b, M4a und M4b sind als
Mager- und Trockenrasenflachen (Wiese) zu entwickeln, wobei:

- eine Mahd 1 x pro Jahr im Zeitraum zwischen dem 1. September und dem 31. Ok-
tober mit anschlieRender Abfuhr des Mahguts durchzufihren ist,

- keine Diungung, keine Pflanzenschutzmittel, keine Einsaaten und keine Pflanzun-
gen mit Ausnahme der festgesetzten linearen Strauchpflanzung erfolgen dirfen

8.2.2 Die Kompensationsflache Mla kann abweichend von Ziffer 7.2.1 in Abstanden von 3
bis 5 Jahren zur Vermeidung und Beseitigung von Gehdlzaufwuchs gemaht werden.

8.2.3 Die Kompensationsflachen T1, T2, T3a und T3b, sind als Mager- und Trockenrasen-
flachen (Wiese) zu entwickeln, wobei:

- die obere Bodenschicht einschliellich der stark durchwurzelten Bereiche bis max.
0,20 m Tiefe abzuschieben ist,

- die Nutzung des abgeschobenen Bodens zur Modellierung der nicht Gberbauten An-
teile der Gewerbegrundstiicke genutzt werden kann,

- der abgeschobene oder sonstige Boden nicht im Bereich der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzten Flachen ausgebracht bzw. eingebaut werden darf, um hier die
angestrebte Entwicklung von Mager- und Trockenrasen nicht zu stéren,

- eine Mahd 1 x pro Jahr im Zeitraum zwischen dem 1. September und dem 31. Ok-
tober mit anschlieBender Abfuhr des Mahguts durchzufthren ist,

- keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel, keine Einsaaten und keine Pflanzun-
gen erfolgen dirfen

8.3.1 Die planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. 8 21 LNatschG und § 30 BNat-
SchG festgesetzten Landréhrrichtflachen (8;) und Seeufer (8;) mit naturnaher Vegeta-
tion als geschutzte Biotope dirfen nicht betreten, baulich oder sonst wie genutzt oder
befestigt werden.

8.3.2 Die planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. 8§ 21 LNatschG und § 30 BNat-
SchG festgesetzten Trockenrasenflachen (8,) dirfen betreten, aber nicht versiegelt
werden.

8.4 Entlang der westlichen Seite und innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Abstandsgriin“ ist zwischen dem Knick im Norden und dem Plangeltungs-
bereich im Siden auf einer Lange von 180 m eine ebenerdige linienférmige Gehdlz-
pflanzung herzustellen und dauerhaft zu erhalten, wobei es sich bei dieser Gehdlz-
pflanzung nicht um einen Knick im Sinne des 8§ 21 LNatSchG handelt.

- Eine Pflege dieser Geholzpflanzung ist mit einem Pflegeschnitt alle 6 bis 10 Jahre
zulassig.

8.5 Innerhalb der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sind not-
wendige Unterhaltungsmafinahmen an der innerhalb des Schutzstreifens verlaufenden
Gashochdruckleitung und einer Mittelspannungsleitung allgemein zulassig.

8.6 Die private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserunterhaltungsstreifen”
darf zur Aufrechterhaltung und Durchfilhrung von PflegemalRnahmen an der Schma-
lenbrooksbek in dem technisch erforderlich werdenden MafRe genutzt und gepflegt
werden.

9.  Abgrabungen und Aufschittungen
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)

Innerhalb der Teilgebiete des festgesetzten Gewerbegebietes sind Gelandeaufschiit-
tungen oder Abgrabungen einschliel3lich der Ab- und Anbéschungen auch auf3erhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig, wobei die bauliche Beanspruch-
nahme als so genannte ,Kappungsgrenze“ nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO von 80 %
der Grundstucksflache nicht Uberschritten werden darf.



TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

zu |

10.

10.1

10.2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbelarm aufRerhalb des
Plangeltungsbereiches sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 nur Be-
triebe und Anlagen zuldssig, deren Gerauschemissionen die folgenden Emissionskon-

tingente Lg,; (bezogen auf 1 m?) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht tiberschreiten:

Teilflache i LEK i, nachts Teilflache i LEek i, nachts
dB(A) dB(A)
GE1 60 GE 3 60
GE 2 60 GE 4 55

Grundlage der Festsetzungen ist 81 Abs. 4 Satz 1, Ziffer 1 der BauNVO fir die GE-
Flachen.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5.
Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
durchzufuhren:

1.) Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fir den jeweiligen Betrieb
aus den festgesetzten maximal zulassigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Be-
ricksichtigung der Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschir-
mungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m Uber
Gelande);

2.) Durchfuihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage
der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurtei-
lungspegelanteile fir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Zum Schutz der BlUro- und ausnahmsweise zulédssigen Betriebsleiterwohnnutzungen
vor Verkehrsldarm und Gewerbeldrm werden die in der Planzeichnung (Teil A) darge-
stellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fr
die der BAB 7 zugewandten Gebaudefronten. Fur Seitenfronten und rickwartige Fron-
ten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche. Die Festsetzungen
gelten bei Neubau, Umbau und / oder Ausbau von Geb&uden.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich Maf3geblicher erforderliches bewertetes Schallddmmmalf3
nach DIN 4109 Aul3enlarmpegel L, der AuRenbauteile V) Rew res
Wohnraume Buroraume ?
9BA [dB(A)]
v 66 - 70 40 35
\% 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45

1)

resultierendes Schallddmmmal des gesamten AuRenbauteils (Wéande, Fenster und Luftung zusammen)

) An AulRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeubten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
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Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und Kin-
derzimmer schallgedammte Liuftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise
sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LUf-
tung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Au-
Benbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Bis zu einem Abstand von bis zu 89 m zur Stral3enmitte der BAB A7 sind bauliche An-
lagen mit schutzbedurftigen Nutzungen geschlossen auszufiihren. Die Ausfiihrung von
nicht beheizten Wintergéarten an diesen Gebéaudeseiten ist generell zuléassig.

Von den Festsetzungen unter Ziffer 1., 10.2 bis 10.4 kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

Werbeanlagen

Innerhalb der Teilgebiete GE 1 bis GE 4 sind
- Werbeanlagen auf Dachern,

- Werbeanlagen, die die Gebaudeoberkante Uberragen, unabhangig der festgesetz-
ten maximal zulassigen Gebaudehohe,

- Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht,
- nach oben abstrahlende Beleuchtungen und

- angestrahlte Werbeanlagen

unzulassig.

Einfriedungen

In allen Teilgebieten des festgesetzten Gewerbegebietes sind Grundstiickseinfriedun-
gen als

- lebende Hecken und sonstige Gehélzpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,80 m,
- offene Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,20 m,
zulassig, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht berihrt sind.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich fir das jeweilige Grundstick bzw. Grund-
sticksteil auf die dem Grundstiick bzw. dem Grundstiicksteil vor gelagerte private
Verkehrsflache (G-F-L-Recht) bzw. auf die Betriebsflache.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.
10.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom 14.10.2009 bis zum 19.11.2009 und
durch Verdéffentlichung im Internet am 15.10.2009 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
offentlichen Aushang in der Zeit vom 02.11.2009 bis zum 16.11.2009 im Stadthaus
der Stadt Neumiinster (in Verwaltungsgemeinschaft mit der Gemeinde Wasbek) durchgefiihrt
worden.

Die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen sowie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 07.05.2010 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufge-
fordert worden. Die Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 07.05.2010 Uber die Planung benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat am 29.09.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 18 mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wasbek, den

(Siegel)
Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit
vom 25.10.2010 bis zum 26.11.2010 (einschlie3lich) wahrend der Dienststunden im
Stadthaus der Stadt Neuminster [in Verwaltungsgemeinschaft mit der Gemeinde
Wasbek], Brachenfelder Stral3e 1-3, 24534 Neumiinster) nach 8 3 Abs. 2 BauGB 06f-
fentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdénnen, durch Aushang in den Bekanntmachungs-
tafeln vom 08.10.2010 bis zum 01.12.2010 und durch Verdéffentlichung im Internet am
07.10.2010 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben kdnnen.

Die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen sowie die anerkannten Naturschutzverbande wurden geman § 4
Abs. 2 BauGB am 08.10.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wasbek, den

(Siegel)
Blrgermeister



7.

Der katastermafige Bestand vom 06.08.2013 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neuminster, den

(Siegel)
Offentlich bestellter Verm.- Ing.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der von der Planung berihrten Behorden, der sonstigen Trager oOffentlicher Belange
sowie der anerkannten Naturschutzverbéande am 23.03.2011 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Wasbek, den

(Siegel)
Bilrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 23.03.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlos-
sen. Die Begrindung mit Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 23.03.2011 gebilligt. Der mit dem Satzungsbe-
schluss verbundene Vorbehalt wurde aufgehoben und dies durch Beschluss der Ge-
meindevertretung vom 25.09.2013 bestatigt.

Wasbek, den

(Siegel)
Bilrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wasbek, den

(Siegel)
Bilrgermeister



10. Der Beschluss der Gemeindevertretung Uber die Bebauungsplansatzung einschliel3-
lich der Bestatigung der Aufhebung des Vorbehalts sowie die Stelle, bei der der Plan
mit der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wéahrend der Dienststunden von al-
len Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom --.--.2013 bis zum --.--
.2013 und durch zusatzliche Veroéffentlichung im Internet am --.--.2013 ortsliblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des 8§ 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
Wasbek, den

(Siegel)
Bilrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der giltigen Fassung sowie
nach 8§ 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 23.03.2011 einschlie3lich der Bestatigung der Aufhebung des Vorbe-
halts durch die Gemeindevertretung vom 25.09.2013 folgende Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 18 ,Nordlich Schmalenbrook” der Gemeinde Wasbek fur das Gebiet
ndrdlich der Bebauung Industriestraf3e Nr. 5, norddstlich der ,Industriestrale”, stidost-
lich der Schmalenbrooksbek, siuddstlich, sudlich, stidwestlich des ,Trelleborgsees®,
westlich der Bundesautobahn A7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.
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