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UBER DIE
2. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 8 ,Ortsmitte”

Fir das Gebiet

mit 21. Anderung des FNP (im Zuge der Berichtigung)

nordlich  der ,Hauptstralle”
Ostlich der Bebauung Hauptstralde Nr. 34 und Lindenstral3e Nr. 2
sowie eines StralRenabschnitts der Lindenstralle
sudlich  der Bebauung Lindenstrafl’e Nr. 9
westlich  der Bebauung Schulstral’e 2c und Hauptstralle 28 + 28a
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Beratungs- und Verfahrensstand:
Bau- und Planungsausschuss vom 10.09.2020 Planverfasser: MaRstab: Planungsstand
Gemeindevertretung vom 01.10.2020 BIS-SCHARLIBBE 1:500 vom 20.08.2020
Behorden- und Tragerbeteiligung / 6ffentliche Auslegung 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 1.0)




ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 Teil I S. 1063)

Plan- Erlauterung Rechtsgrundlage
zeichen
I. FESTSETZUNGEN
r---1
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
i i der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 $ 9 Abs. 7 BauGB
l ---‘
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Mischgebiete
M (s. Text - Teil B) § 6 BauNVvO
GR max. Hochstzulassige Grundflache (GR max.)
1780 m2  mit Flachenangabe § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
WH max Hoéchstzulassige Wandhohe
8.0 ) (Bezugspunkt s. Teil A - Nutzungsschablone § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
,0m und s. Teil B - Text)
FH max. Hochstzulassige Firsthohe

10.0 (Bezugshohe s. Teil A - Nutzungsschablone § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
0 m und Teil B - Text)

Il Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
als Hochstgrenze

Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise (s. Teil B - Text) § 22 Abs. 4 BauNVO
meussue  Baugrenze (s. Teil B - Text) § 23 BauNVO
SD/ Satteldach / geneigte Dacher § 9 Abs. 6 BauGB

geneigte Décher (s. Teil B - Text) i.V.m. § 84 LBO
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Verkehr

StraRenverkehrsflachen
(,Lindenstralke®)

Strallenbegleitgrin

Stralienbegrenzungslinie auch gegeniber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze

Griinordnung

Baume zu pflanzen

Baume zu erhalten (s. Teil B - Text)

Hecke zu erhalten

ortsbildpragende Grof3baume
zu erhalten (s. Teil B - Text)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze und
Gemeinschaftsanlagen (s. Teil B - Text)

Stellplatze (zugunsten der Anlieger / Besucher
innerhalb des Plangebiets)

Carports
(zugunsten der Anlieger innerhalb des Plangebiets)

Garagen
(zugunsten der Anlieger innerhalb des Plangebiets)

§ 9 Abs

§ 9 Abs

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

.1 Nr. 11 BauGB

.1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

25a BauGB

25b BauGB

25b BauGB

25b BauGB

4 BauGB

4 BauGB

4 BauGB

4 BauGB
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Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende bauliche Anlage

Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Hohenpunkt mit Angabe tGber NHN

Gehweg / Fahrbahn / Gehweg
Park- und Baumstreifen

vorhandene Strauchpflanzungen

Nutzungsschablone

Art
der baulichen Nutzung

ggf. weitere Gliederung
des Teilgebietes

Anzahl der Vollgeschosse,
ggf. mit Nutzungseinschréankungen

Maf der baulichen
Nutzung = héchstzulassige
Grundflache (GR max.)

Bauweise

hdchstzulassige Wand- und Firsthéhe
mit unterem Héhenbezugspunkt

Dachform / Dachneigung




zu TEIL A : PLANZEICHNUNG

(Nutzungsschablonen)

plus Dachgeschoss
(als Nicht-Vollgeschoss)

GR max. a

1.780 m 2

WH max. FH max.
8,0 m 10,0 m

(bezogen auf den unteren
Hohenbezugspunkt, festgesetzt
mit 18,90 m Gber NHN)

SD
geneigte Dacher




2.1

2.2

2.3

2.31

232

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsgliederung und Nutzungsbeschriankungen
(§ 1 Abs. 5 und 7 BauNVO)

In dem Mischgebiet (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen - Vergnligungsstatten (wie z. B. Tanzpalaste, Diskotheken, Bars, Spielhal-
len, Wettblros, Entertainment - Center) im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind - unzulas-
sig.

In dem Mischgebiet (MI) ist die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige
Nutzung - Vergnugungsstatten (wie z. B. Tanzpalaste, Diskotheken, Bars, Spielhallen,
Wettburos, Entertainment - Center) im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in
Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebietes - unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen ist bei Gebauden mit geneigten Dachern die First-
héhe. Die Wandhodhe ist das Mal® von dem festgesetzten unteren Hohenbezugspunkt
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Der untere H6henbezugspunkt fur die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzte maximale Wand- und Firsthéhe (WH max. und FH max.) ist mit
18,90 m tber NHN festgesetzt.

Uberschreitung der Bauhéhen
(§ 16 Abs. 6 BauNVO und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebiets darf die festgesetzte hdchstzulassige First-
héhe baulicher Anlagen ausnahmsweise um bis zu 1,5 m fir eine Lichtkuppel im Be-
reich des Lagers Uberschritten werden.

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) einschlielich der zulassigen Grundflachen
von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen

(§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebiets darf abweichend von der in Bezug auf die
hoéchstzulassige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
geltende 50%-Regelung die festgesetzte max. Grundflache derart Uberschritten wer-
den, dass zusammen mit den Hauptgebauden eine Gesamt-GRZ von maximal 0,92
zulassig ist. Diese schlielt alle baulichen Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten usw.
einschliellich der Terrasse des Landhaus Cafés ein.

Garagen, Carports und Stellplatze sind neben den planzeichnerisch festgesetzten Fla-
chen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen grundsatzlich zulassig.



2.4
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24.2

243

5.1

5.2

5.3

Ausnahmen von den iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die Baugrenzen dirfen ausnahmsweise fur untergeordnete Bauteile, wie Vordach,
Wetterschutz, Windfang, Erker , usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,0
m Uberschritten werden.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebiet sind vorhandene und zukunftige Treppenan-
lagen als 2. Fluchtweg, Treppenauf- und -niedergange, Absturzsicherungen in unmit-
telbarem baulichen und funktionalem Zusammenhang mit dem bestehenden Gebau-
dekomplex auch aufderhalb der berbaubaren Flachen zulassig.

Die vorhandene Terrasse des Landhaus Cafés als bauliche Anlage ist im direkten
funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptbaukoérper auch aufierhalb der Gberbau-
baren Flachen zulassig.

Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem festgesetzten Mischgebiet mit einer festgesetzten abweichenden Bauweise
> a < sind Gebaude gemal § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaude-
langen Uber 50 m zulassig.

Nebenanlagen
(§ 14 Absatz 1 BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO ist auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen grundsatzlich zulassig.

Griinordnung und Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten,
das Orts- und Landschaftsbild pragenden Einzelbaume sind bauliche und sonstige
MafRnahmen nur so auszufiihren, dass keine nachhaltigen Schadigungen dieser Bau-
me zu erwarten sind.

Sofern innerhalb des festgesetzten Mischgebiets Carports errichtet werden, sind diese
zu begriinen und dauerhaft als extensives Griindach zu erhalten.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebiets sind an geeigneten Stellen der Gebaudeau-
Renseiten in jeweils mindestens 3 m Héhe insgesamt 5 Stlick Ganzjahresquartiere zu
montieren und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.



1.2

2.2

3.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Werbeanlagen

In dem festgesetzten Mischgebiet sind:

-  Werbeanlagen am Gebaude und an der Statte der Leistung entsprechend den ge-
setzlichen Regelungen der Landesbauordnung allgemein zulassig, wobei die fest-
gesetzte Gebaudehdhe durch die Oberkante der Werbeanlage nicht Uberschritten
werden darf

Unzulassig in dem festgesetzten Mischgebiet sind:

- Werbeanlagen auf Dachern,

- Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht,
- nach oben abstrahlende Beleuchtungen.

Dacher

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebdudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgebaude stehen, kénnen
vom Hauptgebaude abweichende Dachneigungen und Dachformen aufweisen.

In dem festgesetzten Mischgebiet sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen
und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Flachdachern und mit flach geneigten Da-
chern bei einer Dachneigung bis maximal 30°, sofern sie nicht nach Ziffer Il, 2.1 zu be-
urteilen sind, zulassig.

Dachgeschosse
Im festgesetzten Mischgebiet ist beim Gebaude bzw. bei Gebaudeteilen mit zwei Voll-
geschossen die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzulassig.

Im festgesetzten Mischgebiet darf beim Gebdude bzw. bei Gebdudeteilen mit zwei
Vollgeschossen das Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss ausgebaut werden.



HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Gebuschen und anderen Geholzen
gem. § 35 Abs. 5 BNatSchG nur aullerhalb der gesetzlichen Schonzeit ausgefihrt
werden, d. h. zur Zeit nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ei-
nes Jahres ausgefuhrt werden.

Umbau und Abbrucharbeiten an Bestandsgebauden sind im Zeitraum zwischen dem
01. Méarz und dem 30. September nur zuldssig, wenn hierdurch keine Brut- oder
Aufzuchtstatten von Végeln beeintrachtigt werden.

Bezgl. des Schutzes von Fledermausarten ist eine Ausfuhrungsfrist flr Arbeiten an po-
tenziellen Quartiergehdlzen und an Altgebduden zwischen dem 01.11. und dem letzten
Tag des Februars einzuhalten. Frostfreie Gebaudeteile sind vor der Ausfihrung von
Bautatigkeiten auf ggf. Gberwinternde Fledermausarten zu Gberprifen.

Rechtsfolgen:

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden alle Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 fur den Bereich des Plangeltungs-
bereiches durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ersetzt.

Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.
a.) kénnen bei der Stadt Neumlnster [in Verwaltungsgemeinschaft mit der Gemeinde
Wasbek], Brachenfelder Strale 1-3, 24534 Neumdinster - Fachbereich Stadtplanung
und -entwicklung, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. So-
weit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde ver-
wiesen wird, finden diese jeweils in der bei Erlass des Bebauungsplanes geltenden
Fassung Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt Neumdinster zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.

Denkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §
15 DSchG (2014) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten. Im Fall des
Findens von archaologischen Merkmalen bzw. Denkmalen haben die Verantwortlichen
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Altlasten:

Sollte bei der Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefdrdert
oder bemerkt werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde unverzuglich zu unterrichten.



Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der guiltigen Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortsmitte“ der
Gemeinde Wasbek flir das Gebiet nordlich der ,Hauptstrale®, dstlich der Bebauung Hauptstra-
e Nr. 34 und Lindenstralle Nr. 2 sowie eines Stralenabschnitts der Lindenstral3e, sidlich der
Bebauung Lindenstrale Nr. 9, westlich der Bebauung Schulstralle 2c und Hauptstralle 28 +
28a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis und durch zeit-
gleiche Veroffentlichung auf der Internetseite www.wasbek.de.

2. Von der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge nach § 4 Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung uber die
aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteili-
gung®) ist gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen worden. Die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Rahmen der éffentlichen Beratungen
im Bau- und Planungsschuss durchgefuhrt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 und die Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und die Begriindung haben in der
Zeit vom bis zum in den Raumen des Fachdienstes Stadtplanung
und Stadtentwicklung der Stadt Neumdinster, Brachenfelder Strale 1 - 3, Erdgeschoss,
24534 Neumlnster wahrend der Dienststunden montags - donnerstags von 8:30 Uhr bis
17:00 Uhr und freitags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausge-
legen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum und
zeitgleicher Verdffentlichung auf der Internetseite www.wasbek.de.ortslblich bekannt ge-
macht.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.wasbek.de ins Internet eingestellt

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kdénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 16.03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

WaSDEK, ..o
(Siegel) Blrgermeister



10.

11.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom , in den
Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Oldenburg i. Holst., e
(Siegel) Offentl. best. Verm.- Ing.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

Die Gemeindevertretung hat 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

WaShEK, ..o
(Siegel) Blrgermeister

(Ausfertigung:) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu ma-
chen.

WaSDEK, ..o
(Siegel) Blrgermeister

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 durch die Gemeindevertretung
sowie die Internetadresse der Gemeinde Wasbek und die Stelle, bei der der Plan mit Be-
grindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen wer-
den kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und zeitgleicher Veréffentlichung auf der
Internetseite  www.wasbek.de/verwaltung-politik/bekanntmachungen/veroeffentlichungen/
ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moéglichkeit, Ent-
schadigungsansprichen geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

(Siegel) Blrgermeister



