Planzeichnung Teil A

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)
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Erkldrung der Ziffern 1-5 in der Planzeichnung (Teil A):

Ziffer 1 = Baum zu pflanzen- Darstellung stimmt nicht mit der Planzeichenerklarung
Uberein. (wurde in der Planzeichenerkladrung korrigiert)

Ziffer 2: nérdliche Baugrenze begradigen
Ziffer 3: Gemeinschaftsanlage fiir Stellplatze nicht im B-Plan festsetzen.

Ziffer 4: Hier keinen Baum als ,zu pflanzen” festsetzen. (Kann aber trotzdem gepflanzt
werden, da je 8 Stellplatze ein Baum gepflanzt werden muss).

Ziffer 5: Diese Baume nicht als zu erhalten festsetzen (aber im Lage- und Héhenplan als
Bestand lassen). Diese Bdume kénnen als Bestand auf die zu pflanzenden Baume, je 8
Stellplatze ein Baum, im Bereich der Stellplatze angerechnet werden.

Bearbeitungsstand: 24.09.2020 (Karstens)



Plan-
zeichen

GRZ max.

0,45

WH max.
8,0 m

FH max.
10,0 m

SD/

geneigte Dacher

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammeniebens in der
Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 Teil I S. 1063)

Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 e

Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Mischgebiete

(s. Text - Teil B) § 6 BauNVvO
Héchstzuldssige Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Héchstzulassige Wandhéhe h

(Bezugspunkt s. Teil A - Nutzungsschablone § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

und s. Teil B - Text)

Hoéchstzulassige Firsthéhe .
(Bezugshohe s. Teil A - Nutzungsschablone § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
und Teil B - Text)

cariooR olgescnosss § 16 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
als Hochstgrenze

Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Abweichende Bauweise (s. Teil B - Text) § 22 Abs. 4 BauNVO
Baugrenze (s. Teil B - Text) § 23 BauNvVO
Satteldach / geneigte Dacher § 9 Abs. 6 BauGB

(s. Teil B - Text) i.v.m. § 84 LBO



Ga

Verkehr

Strafsenverkehfsﬂéchen
(,LindenstraRe®)

StralRenbegleitgriin

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache :
besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze

Griinordnung

Baume zu pflanzen (s. Teil B - Text)

Baume zu erhalten (s. Teil B - Text)

Hecke zu erhalten

ortsbildprégende GroRbaume
zu erhalten (s. Teil B - Text)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze und

Gemeinschaftsanlagen (s. Teil B - Text)

Stellplatze (zugunsten der Anlieger / Besucher

innerhalb des Plangebiets)

Carports

(zugunsten der Anlieger innerhalb des Plangébiets)

Garagen

(zugunsten der Anlieger innerhalb des Plangebiets)

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.

25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr

'§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr

. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr

§ 9 Abs. 1 Nr

. 4 BauGB

. 4 BauGB



zu TEIL A : PLANZEICHNUNG

(Nutzungsschablonen)

plus Dachgeschoss
(nicht als Staffelgeschoss)
GRZ max. a
0,45 '

WH max. | FH max.
8,0 m 10,0 m

(bezogen auf den unteren
Hohenbezugspunkt, festgesetzt
mit 18,90 m Gber NHN)

SD
geneigte Décher > 15°




Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

32

mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukinftig fortfallende bauliche Anlage

Flurstlicksbezeichnung

T
\< Flurstiicksgrenze

19.09 Héhenpunkt mit Angabe tiber NHN

Gehweg / Fahrbahn / Gehweg
Parkf und Baumstreifen

e e vorhandene Strauchpflanzungen

Nutzungsschablone
Art gof. weitere Gliederung
der baulichen Nutzung des Teilgebietes

Anzahl der Vollgeschosse,
ggf. mit Nutzungseinschrankungen

Maf der baulichen
Nutzung = héchstzulassige - Bauweise
Grundflache (GR max.)

héchstzulassige Wand- und Firsth6he
mit unterem Héhenbezugspunkt

Dachform / Dachneigung




