Anlage 02
Stand: 16.08.2021

Aufstellung der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Ortsmitte” mit einer

21. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)
der Gemeinde Wasbek

Fir das Gebiet

nordlich der ,Hauptstral3e”, dstlich der Bebauung Hauptstraf3e Nr. 34 und Lindenstral3e Nr. 2 sowie eines Stral3enabschnitts der Lindenstral3e,
sudlich der Bebauung Lindenstrafl3e Nr. 9, westlich der Bebauung Schulstral3e 2¢ und HauptstralRe 28 + 28a

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2021 bis zum 12.04.2021 (einschlieRBlich)
und Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belang sowie der
anerkannten Naturschutzverbande gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.03.2021 und Fristsetzung bis zum 12.0.2021.

Offentlichkeit,
keine Anregungen und/oder Hinweise:

Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen:

- Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde, FD Regionalentwicklung mit Stellungnahme vom 08.04.2021

- Wasser- und Bodenverband Wasbek durch den Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen
mit Schreiben vom 17.03.2021

- Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H - Technischer Umweltschutz (LLUR)
per E-Mail vom 16.03.2021

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr per E-Mail vom 13.03.2021
- Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 09.03.2021

- Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 05.03.2021

Beteiligte Nachbargemeinden, Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie
anerkannte Naturschutzverbande,
ohne Anregungen und/oder Hinweise:



IHK zu Kiel, Zweigstellen Rendsburg und Neumiinster mit Schreiben vom 30.03.2021

Amt Nortorfer Land fir die Gemeinden Krogaspe und Timmaspe per E-Mail vom 26.03.2021
Handwerkskammer Schleswig-Holstein per Mail vom 11.03.2021

Amt Mittelholstein fir die Gemeinde Endorf und Aukrug per E-Mail vom 14./05.03.2021

Ministerium fir Inneres, landliche Radume und Integration des Landes S-H, Referat 52 fir Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht i.V.m. der Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde vom 09.04.2020

Beteiligte Nachbargemeinden, Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie
anerkannte Naturschutzverbande,
ohne Stellungnahme:

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H - Artenschutz

Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Stadtwerke Neumunster GmbH

Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Neumunster

Freiwillige Feuerwehr Wasbek

Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland e.V.

Naturschutzbund Deutschland Landesverband Schleswig-Holstein e.V.

Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein e.V. (LNV) (AG-29)

Landesplanungsbehorde,
mit Stellungnahme:
- Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung mit Erlass vom 09.04.2021

hier: Abwagungsvorschlag zu eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren

nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB im Rahmen der gemeindlichen Abwagung zum Satzungsbeschluss

Gemeinde Wasbek - 2. And. des B-Planes Nr. 8 ,Ortsmitte* Abwagungsvorschlag zum Satzungsbeschluss
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Nr.

Behorden / TOB's
Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

Der Landrat des
Kreises Rendsburg-
Eckernférde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme
vom 08.04.2021

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Wasbek
Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2. Verb. m. § 13 a BauGB

Zur vorliegenden Bauleitplanung, hier eingegangen am 04.03.2021, nehmen die beteiligten
Dienststellen wie folgt Stellung:

Die Anregungen und Ausflihrungen
werden zur Kenntnis genommen und
teilweise berlcksichtigt.

Die fachtechnischen Hinweise und Ausflh-
rungen der Fachdienste (FD) werden in den
Satzungsentwurf zur 0.g. Bebauungsplanan-
derung in angemessener Form in die Bauleit-
planung wie folgt eingestellt:

Fachdienst Bauaufsicht und Denkmalschutz (untere Denkmalschutzbehérde)

Es ist nicht erkennbar, dass in die beiden Denkmallisten eingetragene Kulturdenkmale betrof-
fen sind oder betroffen sein kdnnten (Aktenstand Denkmalliste des Landesamtes fiir Denk-
malpflege 01.02.2021). Auch weist die Liste ,Objekte mit Kontrollbedarf“ des Landesamtes fir
Denkmalpflege, Stand 01.02.2021, fUr den in Rede stehenden Bereich keine Objekte aus.

Die vorgesehene Flache befindet sich allerdings - vollstandig - in einem archaologischen Inte-
ressengebiet nach § 12 Abs. 2 Nr. 8 Denkmalschutzgesetz. Zustandige Behdrde hierfir ist das
Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein.

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Brockdorff-Rantzau-Str. 70

24837 Schleswig

Tel. 04621/ 387-0 Fax / 387-55

alsh@alsh.landsh.de
http://www.schleswig-holstein.de/DE/Landesregierung/ALSH/alsh_node.html
Ansprechpartnerin: Kerstin Orlowski, Tel. 04621 / 387-20, kerstin.orlowski@alsh.landsh.de

Falls nicht bereits geschehen, ist das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein zu betei-
ligen.

zu Fachdienst Bauaufsicht und
Denkmalschutz:

Die Ausfiihrungen der unteren Denkmal-
schutzbehoérde werden insgesamt zur Kennt-
nis genommen.

Der Hinweis, dass sich das Plangebiet voll-
standig in einem archaologischen Interessge-
biet befindet, wird wie folgt berticksichtigt: Der
Hinweis wird in den Teil B : Text unter Ziffer Il
~Hinweise“ durch Erganzung des Hinweises
zum Denkmalschutz mit folgendem Wortlaut
redaktionell aufgenommen:

.Das Plangebiet befindet sich in einem ar-
chéaologischen Interessengebiet. Daher ist hier
mit arch&ologischer Substanz d.h. mit arch&o-
logischen Denkmalen zu rechnen.

Deshalb wird ausdriicklich auf 8 15 DSchG
(2014) hingewiesen: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt,

Gemeinde Wasbek - 2. And. des B-Planes Nr. 8 ,Ortsmitte®
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwagungsvorschlag
zu | weiterzu und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
1. |Der Landrat des ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund

Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme
vom 08.04.2021

gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstétte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit.”

Das Archaologische Landesamt S-H wurde
beteiligt. Die Stellungnahme des Archaologi-
schen Landesamtes S-H liegt mit Erlass vom
05.03.2021 mit gleichem Inhalt vor und wird
gleichermalien berucksichtigt.

Fachdienst Umwelt (untere Naturschutzbehdrde)

Der Erhalt und die Integration des aus vier Laubbdumen bestehenden alten und ortsbildpra-
genden Baumbestandes im Eingangsbereich des heutigen Landhauscafés stellt nicht nur ei-
nen wichtigen Beitrag der Eingriffsvermeidung und -minimierung dar, sondern der Baumbe-
stand nimmt dartber hinaus aufgrund seiner Raumwirkung eine wichtige stadtebauliche und
gestalterische Funktion wahr. Gleichzeitig sind der Erhalt und die Sicherung des ortsbildpra-
genden Baumbestandes ein wichtiges Zeichen des Klimaschutzes im Siedlungsraum.

zu Fachdienst Umwelt:

Die Ausfuhrungen der unteren Naturschutz-
behorde werden insgesamt zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Ausflihrungen zum Erhalt, zur Integration
der vier ortshildpragenden Laubbdume und
zur besonderen Wohlfahrtswirkung fur
Mensch und Tier sowie seine sinnvolle Ergan-
zung werden seitens der Gemeinde Wasbek
und des Vorhabentragers inhaltlich vollum-
fanglich bestatigt.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
zu | weiter zu Da von den Baumen neben der Reduzierung von Klimaextremen durch die Beschattung, der | Bereits mit der Aufstellung des Ursprungs-
1. Der Landrat des Erhdhung der Luftfeuchtigkeit sowie der Luftfilterung und -reinigung eine besondere Wohl- | Bebauungsplanes Nr. 8 war es nicht nur ein

Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme
vom 08.04.2021

fahrtswirkung fir Mensch und Tier ausgeht, sollte der Bestand durch die bereits urspringlich
vorgesehenen Neuanpflanzungen weiterer standortgerechter Laubbd&ume unbedingt eine
sinnvolle Erganzung erfahren. Zudem wird so auch die Aufenthaltsqualitdt an zentraler Stelle
in der Ortslage weiter aufgewertet.

Zum dauerhaften Schutz der Baumbestandes wird auf die einschlagigen Bestimmun-
gen/Normen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen®, der RAS-LG4, ,Richtlinie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschafts-
gestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Bdumen und Strauchern im Bereich von Baustellen und
der ZTV-Baumpflege ,Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien flr
Baumpflege® verwiesen, die entsprechend zu berlcksichtigen sind.

planerisches, sondern auch immer ein tat-
sachliches Anliegen, den ortsbildpragenden
Baumbestand, insbesondere auch in der
Ortsmitte, die pragenden Laubbaume zu er-
halten.

Dementsprechend wurden die beschriebenen
Baume mit Erhaltungsgebot im Ursprungs-
Bebauungsplan planzeichnerisch festgesetzt.
Dies erfolgt in gleicher Weise auch in diesem
Anderungsverfahren mit Erhalt- und Nach-
pflanzgebot. Die Gemeinde Wasbek hat dem-
entsprechend gegentber dem Ursprungs-
Bebauungsplan Nr. 8 erweiterte Festsetzun-
gen zum nachhaltigen Schutz und zur Ent-
wicklungsfahigkeit des Baumbestandes u.a. in
den Teil B : Text unter Ziffer 11, 3.3 - 3.5 auf-
genommen. Die festgesetzten ,zu pflanzen-
den Baume® wurden nicht mit konkretem
Standort in der Planzeichnung festgesetzt.
Das Pflanzgebot wurde textlich verankert.
Innerhalb der Stellplatzanlagen ist je 8 Stell-
platze ein heimischer und standortgerechter
Laubbaum in einer Mindestqualitat ,Hoch-
stamm mit 16/18 cm Stammumfang“ zu pflan-
zen.

Die Ausfiihrungen zu den einschlagigen Best-
immungen/Normen zum dauerhaften Schutz
des Baumbestandes werden zur weiteren Be-
achtung und Berilcksichtigung im Zuge der
Vorhabenrealisierung und des Betriebs der
gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plan-
gebiets an den Trager des Vorhabens und an
den Grundstiickseigentimer weitergegeben.

Gemeinde Wasbek - 2. And. des B-Planes Nr. 8 ,Ortsmitte®
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
zu | weiter zu Daher sollten die in Teil A | Demzufolge werden die benannten Bestim-
1. Der Landrat des der Planzeichnung dargestellten Kronendurchmesser der beiden hausnahen Linden nicht als | mungen/Normen in den Satzungsplan unter

Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme
vom 08.04.2021

Mischgebietsflache, sondern als ,Private Griinflache" ausgewiesen werden.

Ziffer 1ll. Hinweise aufgenommen.

Maflnahmen zum nachhaltigen Schutz und
zur Entwicklungsfahigkeit des Baumbestandes
wurden u.a. in den Teil B: Text unter Ziffer Il, 3
aufgenommen. Daruber hinaus muss festge-
stellt werden, dass die beiden Kopflinden in-
nerhalb der Aul3enterrassenanlage des Cafés
stehen (s. auch nachstehende Abb. als Aus-
zug aus dem Vermessungsplan).

IO

Demzufolge kann dieser Bereich nicht fla-
chenhaft als private Grinflache nach § 9 (1)
15 BauGB festgesetzt werden, da dies dann
bauordnungsrechtlich und bei der Berechnung
der GRZ, - Berechnung zu gewissen Schwie-
rigkeiten fuhren wirde. In der Sache aber ist
der Erhalt dieser Linden als fester Bestandteil
des Cafés als gesichert anzunehmen. Einen
weiteren Festsetzungs- und Regelungsbedarf
sieht die Gemeinde demzufolge nicht.

Gemeinde Wasbek - 2. And. des B-Planes Nr. 8 ,Ortsmitte®
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwagungsvorschlag
zu | weiter zu Die Anregung zur Ubernahme der arten-
1. Der Landrat des schutzrechtlich relevanten Schonfristen aus

Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme
vom 08.04.2021

Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG sind Hinweise formuliert, die in der Form als textliche Festsetzungen in Teil B des
Bebauungsplans aufzunehmen sind. Sie geben klare zeitliche Vorgaben zum Schutz der ver-
schiedenen, dort potenziell anzutreffenden Tierartengruppen (Avifauna, Saugetiere und Fle-
derméuse), die zwingend zu beachten sind.

Ziffer 11l ,Hinweise“ in den Teil B : Text wird
nicht in dem vorgetragenen Male beriicksich-
tigt.

Da die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 BNatSchG untermittelbar anzuwen-
dendes Bundesrecht sind und sich somit einer
gemeindlich bestimmten Festsetzung entzie-
hen, ist es nicht mdglich, die unter Ziffer IlI
genannten Schonfristen als gemeindliche
Festsetzungen in die Satzung aufzunehmen.
Die Beachtung obliegt dem Bauausfuhrenden.
VerstdlRe kdnnen mit einer Geldstralle bis zu
50.000 € geahndet werden.

Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehdrde)

Die Begriindung zum o. g. Bebauungsplan ist in Kapitel 13.2 ,Nachsorgender Bodenschutz®
um die nachfolgenden Hinweise zu erganzen:

.Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind
keine Verdachtsmomente fur mdgliche Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen / Alt-
standorte innerhalb der Plangebietes vorhanden bzw. der Gemeinde Wasbek bekannt.*

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche angetroffen werden (z.
B. Plastikteile, Bauschutt, auffilliger Geruch oder andere Auffélligkeiten), ist die untere Bo-
denschutzbehérde umgehend zu informieren.

zu Fachdienst Umwelt
(untere Bodenschutzbehdrde):

Die Ausfiihrungen der unteren Bodenschutz-
behorde werden insgesamt zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis auf Erganzung der Begriinung in
Bezug auf Kapitel 13.2 ,Nachsorgender Bo-
denschutz” wird bertcksichtigt. Die Begrun-
dung wird in der vorgetragenen Form erganzt.

Zudem erfolgt im Teil B: Text unter Ziffer IlI
~Hinweise“ eine entsprechende Anpassung
des dort bereits vorgenommenen Hinweises
zu ,Altlasten®.

Gemeinde Wasbek - 2. And. des B-Planes Nr. 8 ,Ortsmitte®
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
zu | weiter zu Fachdienst Verkehr (untere StraRenverkehrsbehérde) |zu Fachdienst Verkehr:
1. Der Landrat des

Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme
vom 08.04.2021

Eventuelle stralRenverkehrsrechtliche Anordnungen kénnen allenfalls einzelfall- und fallbe-
zogen erfolgen.

Die Ausfiihrungen der unteren Strallenver-
kehrsbehorde werden zur Kenntnis genom-
men.

Weitere Anregungen werden vom Kreis Rendsburg-Eckernférde nicht vorgetragen. Ich bitte nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung um Vorlage des Abwagungsergebnisses.

Der Hinweis, dass weitere Anregungen sei-
tens der Fachdienste der Kreisverwaltung
nicht vorgebracht werden, wird seitens der
Gemeinde Wasbek zur Kenntnis genommen.

Dementsprechend geht die Gemeinde und
auch der Trager des Vorhabens davon aus,
dass die bauplanungsrechtlich relevanten Be-
lange hinreichend bericksichtigt worden sind.

Gemal Verfahrenserlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 5. Februar
2019 Ziffer 14 wird nach der Bekanntmachung des Beschlusses des Bauleitplans umgehend um
die Ubersendung folgender Unterlagen gebeten:

- eine digitale Version des beschlossenen und ausgefertigten Bauleitplans,
- eine digitale Version der beschlossenen und ausgefertigten Begrtindung,
- die zusammenfassende Erklarung geman § 10 a BauGB sowie

- die Bekanntmachung — ebenfalls digital.

Der Hinweis und die Ausfiihrungen werden
zur Kenntnis genommen und verwaltungssei-
tig in dem erforderlichen Mal3e eines § 13a
BauGB-Verfahrens (Zusammenfassende Er-
klarung muss nicht erstellt werden) bertck-
sichtigt.

Daruper hinaus wird unter Berufung auf den Verfahrenserlass, Ziffer 14 vorletzter Absatz Satz 2,
um Ubersendung eines beglaubigten Ausdruckes der o. g. Unterlagen auf Papier gebeten. Die
digitalen Fassungen senden Sie bitte an die E-Mailadresse regionalentwicklung@kreis-rd.de.

Der Hinweis wird ebenfalls zur Kenntnis ge-
nommen und verwaltungsseitig bericksichtigt.

Gemeinde Wasbek - 2. And. des B-Planes Nr. 8 ,Ortsmitte®
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Nr.

Behérden / TOB's
Landesplanung

Ergebnis der Priifung /
Stellungnahme Abwiagungsvorschlag

Wasser- und
Bodenverband
Wasbek

durch DHSV
Dithmarschen
Stellungnahme
vom 17.03.2021

Der Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen und der ihm angeschlossene Wasser-und | Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
Bodenverband Wasbek (74) haben gegen den vorgenannten Plan keine Bedenken. genommen.

Verbandsanlagen sind nicht unmittelbar betroffen. Die Feststellung und die Ausflihrungen, dass
mit der vorgelegten gemeindlichen Planung
keine Verbandgewasser betroffen sind und
demzufolge auch keine Bedenken gegen die
gemeindliche Planung bestehen, werden von
der Gemeinde Wasbek zur Kenntnis genom-

men.
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Nr.

Behérden / TOB's
Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwéagungsvorschlag

Landesamt fiir
Landwirtschaft,
Umwelt und
landliche Raume SH
(LLUR)
Technischer
Umweltschutz
Stellungnahme

vom 16.03.2021

Sehr geehrte Teilnehmende,

aus Sicht der von hier zu vertretenden Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen
Bedenken gegen die Planung.

Es ist eine Schallprognose auf Grundlage der TA Ldrm zu erstellen.

Nach Rucksprache mit dem zustandigen
Sachbearbeiter im LLUR, wurden Bedenken
gegenlber den in der Begriindung erwahnten
alternativ geplanten Wohnungen im OG, wie
in der Begriindung zum Entwurf auf Seite 18
beschrieben, geduliert.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genom-
men und wie folgt berlicksichtigt:

Zur Ausrdumung der Bedenken wurde vom
Vorhabentrager eine Schallprognose in Auf-
trag gegeben.

Mit dieser Prognose (Stand vom 25.06.2021)
wurde die Einwirkung durch die im Bestands-
gebaude vom Vorhabentrager nach derzeiti-
gem Stand geplanten Gewerbebetriebe, siehe
nachfolgende Tabelle1, auf die Nachbarschaft
ermittelt und im Hinblick auf die planungs-
rechtlichen Anforderungen beurteilt.

Tabelle 1: Geplante Nutzungseinheiten im Geschaftshaus

Nutzung Geschoss Gepl. Gepl.
Offnungszeit | Offnungs-
zeit
Wochentags
Sonn- u.
Feiertags
Café EGu. 1.0G 09:00 bis 09:00 bis
22:00 Uhr 22:00 Uhr
fachge- 20:00 Uhr | 20:00 Uhr
schaft : i
Boutique EG 09:00 bis
19:00 Uhr .
Backer EG 06:00 bis 07:00 bis
18:00 Uhr 10:00 Uhr
Theater EGu.1.0G 08:00 bis 14:00 bis
23:30 Uhr 19:30 Uhr

Gemeinde Wasbek - 2. And. des B-Planes Nr. 8 ,Ortsmitte®
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwiagungsvorschlag

zu | weiterzu ) Eriseur EG 09:00 bis

3. Landesamt fiir 18:00 Uhr
Landwirtschaft, Sattlerei EG 08:00 bis
Umwelt und 18:30 Uhr
landliche Raume SH \s(?gd?_ EG 08:00 bis 08:00 bis
(LLUR) uaio 22:00 Uhr | 22:00 Uhr
Technischer Post-Filiale EG 10:00 bis
Umweltschutz | 5w 18:00 Uhr

eer u. 1.

Stellungnahme stehende ’ ’
vom 16.03.2021 Flachen

Die Machbarkeit eines alternativ nach B-Plan
zuldssigen Umbaus des Bestandsgebaudes in
ein Wohn- und Geschéaftshaus durch Einbau
von bis zu 6 Wohnungen in das Oberge-
schoss, wie in der Begriindung auf Seite 18
aufgeflhrt, wurde nicht Gberprift, da aktuell
keine Wohnungen mehr geplant sind.

Es wurden vorsorglich passive Larmschutz-
malfinahmen aufgrund von Gewerbelarm als
Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schut-
ze kunftig moglicher Nutzungen auf der Plan-
flache vorgeschlagen. Die Einschatzung der
Vertraglichkeit der Gebietsanderung mit den
umliegenden gewerblichen Bestandsnutzun-
gen wurde ebenfalls vorgenommen. Die Er-
mittlung und Beurteilung von Verkehrslarm
war nicht Bestandteil der Untersuchung, da
nur Bedenken gegenliber anlagenbezogen
Immissionen geauliert wurden und die Ge-
meinde nicht von einer relevanten Zunahme
der Verkehrsmenge ausgeht.

Gemeinde Wasbek - 2. And. des B-Planes Nr. 8 ,Ortsmitte®
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
zu |weiterzu Zusammenfassendes Ergebnis:
3. Landesamt fiir

Landwirtschaft,
Umwelt und
landliche Raume SH
(LLUR)
Technischer
Umweltschutz
Stellungnahme
vom 16.03.2021

Die ermittelten Beurteilungspegel aus dem
kinftigen Betrieb des Geschéaftshauses mit
den in der vorangestellten Tabelle 1 geplanten
Nutzungseinheiten unterschreiten die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm an allen betrach-
teten Immissionsorten im Tagbeurteilungszeit-
raum. Im Nachtbeurteilungszeitraum hingegen
werden Uberschreitungen der zuldssigen Im-
missionsrichtwerte aus den geplanten Nut-
zungen prognostiziert.

Eine nachtliche, gewerbliche Nutzung, also im
Zeitraum zwischen 22:00 und 6:00 Uhr, ist
derzeit seitens des Tragers des Vorhabens
nicht geplant, siehe hierzu auch die bisherigen
Ausflhrungen in der Begriindung, Seite 33
und 34 (Stand, Entwurf vom 01.10.2020).

Der Trager des Vorhabens wird Uber den
stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, im Rah-
men der Miet- und ggf. Pachtvertrage sicher-
zustellen, dass die in der Schallprognose
empfohlenen Einschrankungen der Betriebs-
zeit aller Betriebe, so dass An- und Abfahrten
der Mitarbeiter, Besucher und Kunden nur
zwischen 06:00 und 22:00 Uhr sowie keine
Anlieferungen im Nachtbeurteilungszeitraum
zwischen 22:00 und 06:00 Uhr stattfinden dir-
fen, auch von den Mietern und Pachtern ein-
gehalten werden.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
zu | weiter zu Da die Schallprognose den vor genannten
3. |Landesamt fiir

Landwirtschaft,
Umwelt und
landliche Radume SH
(LLUR)
Technischer
Umweltschutz
Stellungnahme
vom 16.03.2021

geplanten Einzelfall untersucht hat und sich
jedoch im Laufe der Zeit sich aus den Fest-
setzungen des B-Planes als Mischgebiet zahl-
reiche zulassige Nutzungsvarianten ergeben
kénnen, werden die flr den vor genannten
konkreten Fall ermittelten Ma3nahmen nicht
im Bebauungsplan festgesetzt, da Anderun-
gen dieser Planung Auswirkungen auf die
schalltechnische Beurteilung haben kdnnen.

Ob die nach Norm zulassigen schalltechni-
schen Immissionsrichtwerte fir ggf. heranri-
ckende Wohnbebauung eingehalten werden
kénnen und mit welchen MalRhahmen die Ein-
haltung ggf. bewirkt werden kann, soll anhand
des jeweils konkret geplanten Einzelfalls beur-
teilt werden. Eine Schallprognose ist vom
Vorhabentrager oder ggf. von einem seiner
Rechtsnachfolger den eingereichten Bauvor-
lagen, auch im Rahmen einer Genehmigungs-
freistellung, als Nachweis beizufugen. Diese
Verpflichtung wird Uber den stadtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabentrager vereinbart,
um Konflikte zwischen den bestehenden Ge-
werbebetrieben und der ggf. heranriickenden
Wohnbebauung zu vermeiden.

In den Text: Teil B wird unter der Ziffer Il ein
Hinweis zur Existenz des stadtebaulichen Ver-
trages aufgenommen sowie dass die Einhal-
tung der hierin enthaltenen Vereinbarungen
zum Schallschutz und zum Erhalt des histori-
schen Gebaudeteils in nachfolgenden bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren von der Ge-
meinde zu prifen sind.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Prifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwagungsvorschlag
zu | weiter zu ) Die Einschatzung der Vertraglichkeit der Ge-
3. |Landesamt fiir bietsanderung mit den umliegenden gewerbli-

Landwirtschaft,
Umwelt und
landliche Raume SH
(LLUR)
Technischer
Umweltschutz
Stellungnahme
vom 16.03.2021

chen Bestandsnutzungen kam zu der Ein-
schatzung, dass eine Vertraglichkeit mit dem
geplanten Mischgebiet besteht.

Nach derzeitigem Planungsstand ist die Aus-
weisung eines eingeschrankten Gewerbege-
bietes ebenfalls denkbar. Die Gemeinde
mochte jedoch in der Ortsmitte kein Gewerbe-
gebiet integrieren, sondern bevorzugt hier
eher eine mit dem Wohnen vertragliche
Mischnutzung mit Laden und Café, die auch
zur ortlichen Versorgung dienen und zur Bele-
bung der Ortsmitte beitragen. Im Zusammen-
hang mit den im Ursprungsplan geplanten und
bereits umgesetzten Mischgebieten bleibt der
Charakter eines Mischgebietes gewahrt, auch
wenn innerhalb des Bestandsgebaudes der-
zeit keine Wohnungen geplant sind. Sollte
jedoch spater einmal z.B. der hintere Teil ab-
gebrochen werden, kdénnte hier ein Wohnhaus
mit bis zu 6 Wohneinheiten entstehen.
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Nr.

Behérden / TOB's
Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr
Stellungnahme
vom 13.03.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Hinweis: Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich nach § 18 a LuftVG
des militarischen Flugplatzes Schleswig-Hohn. Aufgrund der Lage des Plangebietes
ist daher mit Larm - und Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu
rechnen. Diese sind bestandsgegeben. Ich weise darauf hin, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden
koénnen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen werden in den Satzungs-
entwurf zur Bebauungsplanung und demzu-
folge auch in angemessener Form in die Bau-
leitplanung eingestellt.

Die Gemeinde Wasbek nimmt zur Kenntnis,
dass bei Beibehaltung der Planinhalte und des
Vorhabencharakters seitens der Bundeswehr
keine Bedenken bestehen.

Die Ausfuhrungen und Hinweise zur Lage des
Plangebiets und somit auch der Gemeinde
Wasbek im Zustandigkeitsbereich des militari-
schen Flugplatzes Schleswig-Hohn werden
seitens der Gemeinde Wasbek zur Kenntnis
genommen.

Diese Hinweise werden in die Satzung dieser

B-Plan-Anderung unter Ziffer Ill. ,Hinweise*
aufgenommen.
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Behérden / TOB's
Nr. Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

5. Deutsche Telekom
Technik GmbH
Stellungnahme
vom 09.03.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Zusendung der Unterlagen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

Sofern neue Gebaude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden
sollen, muss sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Bau-/ErschlieBungsbeginn) mit
unserem Bauherrenservice unter der Rufnummer 0800/3301903 oder Uiber das Kontaktformular
im Internet unter der Adresse:

https:/iwww _telekom.de/hilfe/bauherren

in Verbindung setzen, damit ein rechtzeitiger Anschluss an das Telekommunikationsnetz
gewahrleistet werden kann.

Bei Planungsdnderungen bitten wir darum, uns erneut zu beteiligen.

Die Ausfiihrungen werden insgesamt zur
Kenntnis genommen.

Die fachtechnischen Hinweise werden in den
Satzungsentwurf zur Bebauungsplanung und
demzufolge auch in angemessener Form in
der Bauleitplanung berlcksichtigt.

Die erteilten Hinweise werden dem Trager des
Vorhabens zur Beachtung weitergeleitet.
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Nr.

Behérden / TOB's
Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwéagungsvorschlag

Archaologisches
Landesamt S-H
Stellungnahme
vom 05.03.2021

wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planun-
terlagen zu.

Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch in einem arch&aoclogischen Interessengebiet,
daher ist hier mit arch&aologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rech-
nen.

7] Grabungsschutzgebiete
[ Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmalliste
[ZA Archaologische Interessengebiete

Archdologisches
Schleswig-Holstein

Bearbeitung: Orlowski, 05.03.2021 © ALSH, Malstab: 1: 2.000,
Datengrundlage: DTK 5 © GeoBasis-DE/LVermGeo SH

Wasbek, Kreis Rendsburg-Eckernférde

Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme

Die Feststellung und die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Die Feststellung, dass der vorgelegten ge-
meindlichen Planung seitens des ALSH zuge-
stimmt wird, wird seitens der Gemeinde Was-
bek zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das archaologische Interes-
sensgebiet wird seitens der Gemeinde Was-
bek und des Tragers des Vorhabens zur
Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Der Sachverhalt wird unter Bezugnahme auf
die nebenstehende Abbildung in die Begrun-
dung sowie in die Satzung des Bebauungs-
planes eingestellt.

Die dort unter lll. ,Hinweise* bereits vorhan-
dene Ausfuhrungen zum Denkmalschutz wer-
den um diesen Sachverhalt erganzt.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
Zu | weiter zu Wir verweisen deshalb ausdrucklich auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder | Der Hinweis und die Ausfiihrungen zum Um-
6. |Archaologisches

Landesamt S-H
Stellungnahme
vom 05.03.2021

findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewéssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

gang bei unvermuteten Funden werden sei-
tens der Gemeinde Wasbek zur Kenntnis ge-
nommen und zur Beachtung an den Trager
des Vorhabens und somit auch an die Ausfuh-
renden weitergegeben.

Dieser Sachverhalt wurde bereits mit der
~=Entwurfsplanung® in die Begruindung aufge-
nommen und demzufolge in der Bauleitpla-
nung in angemessener Weise beachtet.
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Nr.

Behérden / TOB's
Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Stellungnahme der Gemeinde Wasbek

Ministerium fiir
Inneres, landliche
Raume, Integration
und Gleichstellung,
Landesplanungs-
behorde

mit Erlass

vom 09.04.2021

Mit Schreiben vom 04.03.2021 informieren Sie tber die 21. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Wasbek.
Ziel der Planung ist die Ausweisung einer Mischbauflache nérdlich der Hauptstralle und
¢stlich der LindenstraRe. Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur ein Wohn- und Geschéftshaus geschaffen werden. Im Bebauungsplan sall hierfur
ein Mischgebiet festgesetzt werden. Das bislang dort genutzte Gebdude steht gréiitenteils
leer und soll wieder nutzbar gemacht werden. Nur ein Café ist noch in Betrieb. Im Oberge-
schoss sollen maximal 6 Wohnungen geschaffen werden. Der Plangeltungsbereich ist ca.
5 ha groR. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache bislang als sonstiges Son-
dergebiet ,GroRflachige Handelseinrichtung® dargestellt und soll entsprechend berichtigt
werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schi.-H. S. 719), dem Entwurf der Fortschreibung
des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Bekanntmachung des Ministeri-
ums fur Inneres, l&ndliche Rdume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-
Holstein vom 17. November 2020 - Amtsbl. Schl.-H. 1621) und dem Regionalplan Il|
(Amtsbl. Schl.-H. 2001, Seite 49).

Die Gemeinde Wasbek verfugt nach den Festlegungen des Regionalplanes Uber keine
zentraldrtliche Funktion und befindet sich im Stadt-Umland-Bereich Neumunster. Der Ge-
meinde wurde zusatzlich eine planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zuge-
schrieben.

Die Ausfiihrungen werden insgesamt zur
Kenntnis genommen und wie folgt beriicksich-
tigt.

Das gemeindliche Planungsziel wird noch
einmal in Kiirze zusammenfassend darge-
stellt.

Es wird richtiggestellt, dass das Plangebiet
nicht ca. 5 ha grof ist, sondern Uber eine
GroRe von ca.0,5 ha verfugt.

Die landesplanerische Stellungnahme wird
wie folgt in die Bebauungsplanung eingestellt:

Die Ausfiihrungen zu den zu berticksichtigen-
den Uberordneten Planungen wurden bereits
im Zuge der Erarbeitung der ,Entwurfspla-
nung“ entsprechend bericksichtigt.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Stellungnahme der Gemeinde Wasbek
Zu W(?itgr zu . Nach Ziffer 3.6.1 Abs. 1 LEP-Fortschreibung 2020 kénnen grundsétzlich in allen Gemein- | Die Ausflhrungen zu den regionalplanerisch
7. | Ministerium fur relevanten Funktionen der Gemeinde Wasbek

Inneres, landliche
Raume, Integration
und Gleichstellung,
Landesplanungs-
behorde

mit Erlass

vom 09.04.2021

den im Land neue Wohnungen gebaut werden. Hierbei hat nach Ziffer 3.9 Abs. 4 LEP-
Fortschreibung 2020 die Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung. Bevor
Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen,
inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen kénnen. Bei der Planung
handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung, trotzdem werden Aussagen
Uber die Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde fur erforderlich gehalten’.

Nach Ziffer 3.6.1 Abs. 3 LEP-Fortschreibung 2020 decken Gemeinden oder Gemeinde-
teile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, den értlichen Bedarf. Dort kén-
nen im Zeitraum 2018 bis 2030 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent in den landlichen Raumen gebaut werden.
Der Wohnungshestand der Gemeinde Wasbek betrug am 31.12.2017 984 Wohneinheiten.

In den Jahren 2018 und 2019 gab es laut Baufertigstellungsstatistik keine Baufertigstellun
gen. Abzuglich der Wohneinheiten, die mit den letzten Bauleitplanungen vorbereitet wur-
den (u.a. 1. Anderung B-Plan 8, B-Plan 21), fuigt sich die Planung als weitere Innenent-
wicklungsmaRnahme voraussichtlich in den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen ein.

Aus Sicht der Landesplanung bestehen gegeniiber der Planung keine Bedenken. Inshe-
sondere wird bestatigt, dass der Planung keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.
Die Stellungnahme des Kreises Rendsburg-Eckernférde vom 08.04.2021 bitte ich im wei
teren Verfahren zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Ziele und Grundséatze der Raumordnung
und greift einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage
Uber die Forderungswirdigkeit einzelner Mafinahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht sind derzeit
keine weiteren Anmerkungen erforderlich.

wurden bereits bei der Planentwicklung be-
rdcksichtigt.

Die Begrindung wird um Aussagen zum zu-
lassigen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
sowie zu den bis 2030 noch ca. verbleibenden
Wohneinheiten erganzt.

Die Begriindung wird um Aussagen zu den
erhobenen Innentwicklungspotentialen der
Gemeinde Wasbek erganzt.

Die Landesplanung bestatigt, dass keine Be-

denken gegeniber der Planung bestehen und
landeplanerische Ziele der Planung nicht ent-
gegenstehen. Die Stellungnahme des Kreises
wird in die Abwagung eingestellt.

Die Gemeinde Wasbek nimmt zur Kenntnis,
dass das Referat fir Stadtebau und Ortspla-
nung, Stadtebaurecht derzeit keine erganzen-
den Anmerkungen vorzubringen hat, so dass
die Gemeinde davon ausgehen kann, dass die
vom Referat wahrzunehmenden Belange von
der Planung berlcksichtigt bzw. nicht berihrt
werden.
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